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ANEXO BOP GUADALAJARA N° 27

REVISION Y ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE GUADALAJARA
1999

ORDENANZA N° 02

EDIFICACION CONSOLIDADA EN MANZA-
NAS CERRADAS TIPO ENSANCHE

OBIJETIVOS

- Conservar el tejido urbano actual en sectores que
hoy constituyen parte del centro urbano, y tipologias de
transicion entre la edificacién antigua y reciente.

- Favorecer la mezcla de usos compatibles y una
distribucién 1égica de los puestos de trabajo.

- Prevenir impactos y agresiones.

- Reduccién en su caso de las originales densidades.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIA

Responde a una tipologia de Edificacién entre me-
dianerfas sobre alineacién a vial, en los desarrollos
mds antiguos del casco histérico.

-Se establecen dos grados:

Grado 1° hasta 4 plantas de altura

Grado 2° hasta 6 plantas de altura

OBRAS ADMISIBLES

Todas las de REHABILITACION, REFORMA Y
CONSERVACION

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Las de OBRA NUEVA se admitirdan en casos de com-
plementos de solares inmediatos o cuando se pretenda la
sustitucion total de un edificio

También son admisibles las demads incluidas en la clasi-
ficacion del articulo 23. Normas para los proyectos de Edi-
ficacién, como Obras de Reforma, Conservacion y Acon-
dicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias

CONDICIONES DE USO

usos caracteristicos

Residencial privado en todas sus formas

usos complementarios o compatibles

Residencial piiblico

- Industrial en categorias 1%, 4" y 5%, pudiendo admitirse
la categoria 2° en las situaciones 3% y 4

- Terciario en todas sus categorias.

- Comercial en sus categorias 17 y 2%,

- Dotacional en sus categorias 17y 2%

- Uso relacionado con el Transporte en sus categorias
2%y 3

Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso ca-
racteristico se establece en la definicién de los mismos en
el articulo 62 del Capitulo 5, del Titulo I

usos prohibidos

Industrial en sus categorias 3" y 6*- Comercial en su ca-
tegorias 3"- Uso relacionado con el Transporte en su cate-
goria 4

* Parametros que intervienen en lo obtencién de la | GRADO1 | GRADO 2 GRADO | GRADO 4

edificabilidad 3
Edificabilidad neta en m2/m2 -

*coeficiente de ocupacion total en Planta Boja en % =

*fondo edificable méaximo en Planta Baja en mi 21 21

* fondo edificable en Planta de pisos en ml 15 15

Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 7 10

* maximo n® de plantas, incluida la baja 4 é

* altura maxima a alero de cubierta en mil. 13.90 20,30

* altura maxima de planta baja en mi, 4,00 4,00

* altura minima de pisos en mi, 2.85 2,85

Parcela minima en m2. =

Dimension maxima de fachada sin division vertical 20 25

Vuelos y salientes en mi. 0.50 0.50

Retranqueo a fachada de la edificacion aislada en mil. no no

Retranqueo lateral de la edificacion aislada en ml. no No

Retranqueo de fondo de la edificacion aislada en ml. no no

Camara de cubierta Se autoriza con las condiciones del art. 77

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

- La Edificabilidad serd la resultante de aplicar las al-
turas, fondos edificables, mdximos de plantas bajas y de
pisos, asi como las condiciones de las cdmaras bajo cu-
bierta. La Ocupacién en planta baja, serd el resultado de
aplicar el fondo edificable, llegando incluso al 100%

La Ocupacién bajo rasante se regulard por las Orde-
nanzas de los planes parciales correspondientes. En su
defecto, serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo
19:

- El articulo 78 de estas Normas fija la dotacién de
aparcamientos.
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En el barrio de la Estacién la altura médxima sera de
dos (2) plantas.

En el barrio del Ferial la altura mdxima serd de tres
(3) plantas.

En caso de situacién en edificio exclusivo de usos
complementarios o compatibles, las condiciones de edifi-
cabilidad y forma serdn iguales a las de los usos caracte-
risticos.




