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REVISION Y ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE GUADALAJARA
1999

ORDENANZA N° 11

EDIFICACION PARA USOS ESPECIALES EN LA
FACHADA EXTERIOR DE LA AUTOVIA DE ARA-
GON

OBJETIVOS

- Constituir una de fachada de prestigio urbano legi-
ble desde una via de movimiento rapido, con una buena
proporcion de trafico de paso

- Canalizar y ordenar iniciativas que demandan locali-
zaciones atractivas y publicitarias sin hipotecar las posi-
bilidades futuras de los terrenos proximos.

- Evitar la constitucién de una barrera visual y prever
las conexiones rodadas y de Espacios abiertos futuros.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIA

Edificacion aislada en grandes parcelas para usos es-
peciales del tipo que requieren: Instituciones, Sedes so-
ciales empresariales, Industria limpia de alta calidad, Ins-
talaciones turisticas, Clubs pefias y asociaciones
deportivas, etc.

No se establecen grados ni Tipologias.

La regulacidén, aparte de fijar los limites de tamaiio,
insiste en la especialidad de los usos y su caricter.
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OBRAS ADMISIBLES

Por tratarse de disefios especificos para cada emplaza-
miento, las condiciones de las OBRAS NUEVAS autori-
zables, serdn objeto de consulta técnica previa, a la auto-
ridad municipal, antes de su proyectacion definitiva ya
que ciertos parametros como los fondos edificables, las
alturas, algunas alineaciones, no pueden establecerse més
que con el cardcter de mdximos y minimos aconsejables.

Las de Cerramiento, Plantacién y dotacién de Infraes-
tructuras a las parcelas resultantes de la Ordenacién y
Reparcelacion de las unidades.

CONDICIONES DE USO

usos caracteristicos

Usos Especiales de cardcter DOTACIONAL, TER-
CIARIO, COMERCIAL DEPORTIVO, RESIDENCIAL
PUBLICO O INSTITUCIONAL, de nivel local o supra-
municipal, en edificacion exclusiva y aislada

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

usos complementarios o compatibles

Relacionado con el TRANSPORTE es su categoria
3%, en edificio exclusivo y aislado

Vivienda exclusivamente para guarderia de las ins-
talaciones.

uso compatible condicionado:

Uso relacionado con el Transporte en su categoria 4°

Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso
caracteristico se establece en la definicién de los mis-
mos en el articulo 62 del Capitulo 5, del Titulo I

usos prohibidos

Residencial privado, en todas sus formas y categori-
as

Comercial en su categoria 1*

Terciario en su categoria 1°

Relacionado con el Transporte en sus categoria 1" y
2:!

Parametros que intervienen en la oblencién de la | GRADO | GRADO 1 | GRADO 3 GRADO 4

edificabilidad ESPECIAL
Edificabilidad neta en m2/m2 | Segin PP | Segun PP

*coeficiente de ocupacion total en Planta Baja en % Segun PP 50

*fondo edificable méaximo en Planta Baja en ml - -

* fondo edificable en Planta de pisos en ml - -

Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 50 50

* maximo n® de plantas, incluida la bajo, salvo indicacion en 5 15

plano

* allura maxima a alero de cubierta en ml. 18,50 60

* altura méxima de planta baja en ml. 4 5

* altura minima de pisos en ml. 2,85 2,85

Parcela minima en m2. 5.000 5.000

Dimension maxima de fochada sin division vertical - -

Vuelos y salientes en mi. 2 x

Retrangueo a fachada de la edificacion aislada en mi. Segun PP | Segun PP

Retrangueo lateral de la edificacion aislada en mi. Segun PP H/5>=5

Retranqueo de fondo de la edificacion aislada en mi. Segun PP H/5>=5

Cdamara de cubierta Atico refranqueado (articulo 77)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

Las parcelas se organizan en fila dnica, con fachada
principal a la Autovia de Aragon.

El acceso se efectuard en todos los casos, por la via
de servicio de la Autovia.

La zona de retranqueo de fachada (25 ml) se deberd
plantar y ajardinar como Zona verde privada

El articulo 78 de estas Normas fija la dotacién de
Aparcamientos

La Ocupacién bajo rasante viene regulada por el
punto 17 del articulo 75

Se prohibe la publicidad en lugares visibles desde la
“zona de dominio piblico”. (Ley de Carreteras
25/1988)

CONDICIONES ESPECIFICAS DE GRADO 1 ES-
PECIAL

1°.Condiciones de relevancia urbana del emplaza-
miento: La parcela debe ofrecer fachada a alguna de las
vias principales del barrio o sector definidas en el POM o
en el planeamiento de desarrollo del mismo y encontrarse
a una distancia menor de 120 m. de una interseccién de
dichas vias principales o bien de enclaves significativos
de la estructura urbana como son los elementos compo-
nentes de los sistemas generales-

2°. El retranqueo minimo de H/5 (la quinta parte de la
altura total) se aplicard a cada uno de los volimenes del
posible conjunto edificatorio pudiendo ser mayor o igual
a 5 m. hasta una altura de 4 plantas. A las zonas verdes y
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a las calles trasversales, perpendiculares al eje principal,
el retranqueo podra ser de 5 m. en toda la altura del edifi-
cio.

3°, Solo podra optarse al grado 1 especial si las condi-
ciones geométricas de la parcela y del edificio permiten
satisfacer los retranqueos establecidos.

4°, La altura minima edificable serd de 12 plantas y
48 m.

5°. La composicion volumétrica serd libre siendo la
distancia minima entre bloques o cuerpos de edificacién
independientes (aislados) de 10 m.

6°. Desde el punto de vista tecnoldgico se empleard
soluciones avanzadas en eficiencia energética y sosteni-
bilidad. Se justificard obligatoriamente, asimismo, el re-
curso a fuente de energia alternativa,




