MEMORIA URBANISTICA Y NORMATIVA ESPECIFICA

La parcela resultante, de 27.515 m?, es la suma de dos parcelas existentes: parcela E1 de de
15.023 m? y parcela E2 de 12.492 m?, ambas pertenecientes al sector SP 07 “Fuerte de San
Francisco”.

La normativa de aplicacién a la referida parcela es la Ordenanza n® 09 del SP 07, Edificacién
para Usos Dotacionales:

OBJETIVOS:
- Regular las edificaciones que en el Proyecto de Singular interés Fuerte de SanFrancisco
se distinguen como dotacional singular Fuerte de San Francisco en la parcela E-2
- Contribuir al mejor nivel y calidad de vida de la poblacién actual y futura.
- Mantenimiento y mejora de los equipamientos actuales.
- Producir efectos de animacién en la trama urbana.
- Regular los resultados arquitectdnicos de los usos publicos.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIA:

Edificios para Equipamientos publicos de Salud, Educacién, Cultura, Religiosos, Deportivos, etc.,
como los Servicios a la poblacién que se regulan en el articulo 68 de esta Normativa. Dado los

muchos tipos de Equipamientos de una aglomeracién urbana, no pueden describirse todas sus
tipologias, ni generalizar sus problemdticas. No se sefalan grados.

OBRAS ADMISIBLES:

Obras de nueva planta.

También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23. Normas para los
proyectos de Edificacion, clasificadas como Obras de Reforma, Conservacion y
Acondicionamiento, Demolicién y Obras Complementarias.

CONDICIONES DE USO:
Usos caracteristicos:
- Uso Dotacional en su categoria 2° sehalada en la parcela E-2 por el Proyecto de
Singular interés Fuerte de San Francisco.
- Usos complementarios o compatibles:
- La vivienda familiar exclusivamente limitada a la unifamiliar que custodie la instalacion
dotacional.
- Residencial pUblico, para residencia anexa a las dotaciones.
- Los que coadyuven a los fines dotacionales previstos.
- Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 1%y 2°.
- Uso compatible condicionado: Uso relacionado con el Transporte en su categoria 4°.

Nota: La proporcién de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion
de los mismos en el articulo 62 del Capitulo 5 del Titulo 1.
Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 19y 2°.

Usos prohibidos:
- Uso Residencial Privado.
- Uso Industrial en todas sus categorias.
- Uso comercial en todas sus categorias.
- Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 3%y 4°.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA:
Edificabilidad neta en m?m2: 3,00.
Coeficiente de ocupacién total en planta baja en %: 75.
Altura méxima a alero de planta en ml: 25,00.
Refranqueo a fachada de la edificaciéon en ml: 5,00.
Refranqueo lateral de la edificacion aislada en ml: 5,00.
Retranqueo de fondo de la edificacién aislkada en ml: 5,00.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA:
Si las condiciones especificas de la dotacidn a implantar lo hicieran necesario, por tratarse de
suelo consolidado, podrdn modificarse los pardmetros anteriores mediante la aprobacién de un
Estudio de Detalle, respetando en todo caso, los parédmetros de edificabilidad y altura.
- Las instalaciones deberdn responder ademds a las exigencias propias de cada una de
las actividades, fijadas por los reglamentos técnicos de los organismos competentes.
- El articulo 78 de estas Normas fija la dotacién de aparcamientos.
- La Ocupacién bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75.
- En caso de situacién en “edificio exclusivo” de los usos complementarios, las
condiciones de edificabilidad y forma, serdn iguales a las de los usos caracteristicos.

CUADRO JUSTIFICATIVO DE CUMPLIMIENTC DE PLANEAMIENTO Y NORMATIVA:

PARAMETROS PLANEAMIENTO PROYECTO
| Edificabilidad neta (m?m?) 3 <3
| Coeficiente ocupacién fotal en planta baja 75% 037 %
Altura méxima a alero (ml.) 25 3,10
Retranqueo a fachada de la edificacién (ml.) 5 >5 (40,76)
Retranqueo lateral de la edificacién aislada (ml.) 5 >5 (51,79)
| Retranqueo de fondo de la edificacién aislada (ml.) 5 >5
CUADRO DE SUPERFICIES:
SUPERFICIE DE PARCELA: 27.515,00 m*
CAMPOS DE FUTBOL:
1 x Campo de Futbol 11 (dimensiones 105 x 68)* 7.140,00 m? i x 1 7.140,00 m*
| 3 x Campo de Futbol 7 (dimensiones 50 x 30)* 1.500,00 m? | x3 4.500,00 m?
| *Dimensiones interiores. (Aparte, a todos los campos se les afiade el correspondiente perimetro de seguridad)
Sup. perim. seguridad: 4.980,00 m?
EDIFICIO DE ASEOS Y ALMACEN:
| Superficie construida: Total sup. constr. edificio: | 102,08 m*
| Superficies Utiles:
Control 6,75 m?
Botiquin 6,75 m?
Aseo masculino 14,59 m?
Aseo femenino 14,59 m?
Vestibulo previo aseos 2,25m?
Almacén 37,91 m?
Total sup. Util edificio: 82,84 m*
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