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CAPITULO |.- LA ORDENACION ANTERIOR. EL PLANT3EZ

1983. ANALISIS Y RESULTADOS ¢ 2

11y
5335°

Fi Plan generdl do 1983 fué redactodo por un equipo de técnicos dirigidos pof Eiécﬁc{cﬁ

Pedio Peraz Blanco Martinez que confaba con una gran experiencia como urtegRidta en un

proceso que durd cuatro afios ce rabajo, hasta su aprobacién definitiva en abrigded §83,
<Bgife
¥ES Lo

1.1. LOS OBJETIVOS DE 1983 25550

la propuesta estructural det Plan General de 1983 se plantea como respues}o%‘- 153
circunstancias  urbanisticas que concurrion en aquel momento vy que~ 8XPONSS

continuacion: D “
_la existencia de un desequiliorio estructural y de desarrollo de la ciudad 'respe’,&o @ Bu
sie NS estando colmatada ol SO y aprisionada por la Nacional Madrid - Zaragoza. /!
- El Proyecto do Red Arterial del Corredor del Henares cue preveia una aufopisie y/una
atovia que parablas o los vias del ferrocarril girasen 902 al SE o fegar a
Marchamalo, areando osi un limite de crecimientc entre el posible eje do expansitn d
NE v el barrio de Taracena.
- la necesidad de preservar la Yega dsl Henares como zona de dlto valor ecoldgico.
- la imposibilidad fisica de traspasar la doble barrera del rio y ol ferrocarril, o no ser por
ol (imico puente existente: el puente drdbe.
- la Poblacion deseaba en 1983, una ciudad que mantuviera su famano o creciera
moderadamentw, asprando o una ranquilidad de vido idecl, pefo lamentdba  los
aspectos negativos, como la deficiencias de los equipamientos y de los transportes

publicos

1.2. LA POBLACION. HIPOTESIS 1983

£l Plan de 1983 se basaba en la Hipotesis de poblacion mas restrictiva (se efectuaron fres
con distintos criterios) y a pesar de sllo, la evolucion efectiva ha quedado por debajo, ya que
nos enconframos chora, con una poblacion de derecho de 68,000 habitantes.

HFOTESIS DEC PLAN 7983

1975 - 44,673 hbs..
1980 - 60.095 hbs..
1985 -73.113 hbs..
1990 - 83.120 hbs..
1995 -93.580 hbs ..

2000 -98.353 hbs..

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




4 rLaN GEMNERAL DE ORDENACION LURBANA, 199G MEMORIA

e

Ademas, la poblacion de Guadalajara, desedba que la cudad mantuviera el mismo tamano
creciera moderadamente, of menos ese fue el resulfade de la encuesta socio-urbanistc

sobre e tamaro idedl de la civdad de Guadalajara, realizada en 1979,

1.3. LA ESTRUCTURA URBANA DEL PLAN 1983

Como consecuencia del Planeamiento General de 1962, la ciudad de Guadalajara se hall
estructuralments desequilibrada respecto a su eje Norte-Sur. Con el desarrollo de! Plan Su
ol Bakconcillo, el suelo cansolidado saturaba ko zona oeste de la ciudad, mieniras que el Es
Carretera a Taracena, barranco del Alamin- no habio podidoe ciecer.

8»( Gaccaim: Maain
Cadlde Guaduang, m O

Mo 18

yo, Fronut

£l Plan ParezBlanco intentd buscar el equilibrio frazando como eje principal de desarrelio

direccion NE hacia Taracena y clasificando de Suslo Urbanizable no programado, la 2
Norte de la caretera a Taracena v la proxima al barranco del Alamin.

i nQ Aoyunlanm

ol 0 pOHgg
(Er del i A

El Plan General de 1983 extendia ol doble ko superficie do suelo indusirial existente:

amplichan los poligonos industricles del Balconcillo y del Henares, que casi quedaban uniddss
por una nueva darea industrial en torno al ferrocarril,

Iy

A

gracion del Secreran

1GENCOA

néal b

gl

Los usos lerciarios se locatizan preferentemente en el Este y SE ligados a la autovia, en 1B

bordes de las dreas industriales consolidadas, v se reserva suelo paa estos usos en los
nuevos desarrollos. :

T

1.4. LA EDIFICABILIDAD EN 1983

El Plan General do 1962 tenia unas edificabilidades que el PG det 83 infenta frenar Asi, en
las nuevas zonas residenciales, se rechaza la ocwspacién intensiva (55 @ 75 Viv/ha),
apcreciendo la semiintensiva (35 a 55 vir/ha) en sl sector mas proximo a la cludad. n el
resto, predomina la residencia extensiva (<35 viv/ha).

las zonas de ocupacion residencial intensiva, quedan concentradas en el Plon Sur, el
Balconcillo v algunas parfes def Casco Antiguo.

1.5. LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS DEL PLAN 1983

la nueva red viaria se austaba g las prioridades en la resolucion de los déficits ds la red

oxistente, sl comoc o la secuencia en la ejecicion e las acfuacionss urbanisticas
programadas. (Se indica en negrilla las ya realizadas)

1. Penstracion C-102

- Paso ¢ desnivel F.C

- Paso a desnive! F Aritio

- Puerte rio Henares

2. Consxiodn Francisco Aritio-Cira . Fontanar
3. Ampliacion Feo.Aritio

4. Conexion C/BailénP.l, Baleoncilio

5. Prolongacion Carrero Blanco

6. Conexion Avda. Ejgrcito-Alamin

7. Viorio General Alamin

8. Desvio Cata. Sacedon

9. Via Colectora ManantialesPte Henares
10. Ampliocidn Cira. Zarogoza (en paris)
11, Viario Periférico UP-13

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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- Enlcee NI con Francisco Aritio
- Amplizacion paso a desnivel Ctra.Marchamalof C

g da ¢ Y.

+

12. Via Pte. Henares-Ctra. Marchamalo e

13. Vias periféricas UP-12 ¥ Bl _

14. Conexion C-102P.1 Henares EoEER -

15, Variante Marchamalo Z55%e

16, Yarionte Iriepal {direccion centeneral) 23 e J T —
Otras actuaciones en refacion con fa vidlidad publica fueron las siguientes: & Iz f

17. Ampliacién de la Avda, de Yenezuska
| 8. Conexién de la C.Ecuador con fa Avda. de Yenezusla
16, Conexién y mejora de la red viaria principal (Fdez lparraguirre, Toledo

Zaragoza.. )
20. Peatonalizaciones
- Red pedtonal det centro historico (C.Mayor, S.Roque,
efc.)
- Red peatonal del Poigono del Baiconcillo

21, Aparcamisntos
- Nuevo aparcamiento subterraneo do b P, de Sto.

- Adquisicion del aparcamiento de la Pza. de Davglos. g

EECH I FINRY & B

H 1
it

PR ¥ S

sall

Ctras infraestructuras: -
[ I -
) ;,\

- Colectores generales terminados
- Estacion depurodora en fase de terminacion.

1.6. LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES. PROPUESTAS DE 1983__3‘,*7-’

(Se ndica en negrila las ya realizadas)

DEPORTIVO
Civdod Deportiva:
Piscina cublerta.
Pistas de Salvodor Allends:
Piscinas de Marchamdo:
Pistas Balkoncillo:
En proyecto: Polideportivo de Marchamalo

SOCIAL Y ASISTENCIAL
Centro de Sexvicios Sociales C/Cifuentes

Centros de Salid en barrios y pueblos
Ceniro Social ds Marchamalo
Guarderia ds Fl Alamin

Centro de Grandes Invaldos

CULTURAL
Ampliacion de la Cotilla: en proyecto

Auditorio descubierto
Centros culturales Plan Sur, Mananticles, Alomin, Sanz Vazquez, Adoratrices

SERVICIOS
Ampliocion dd Cementerio vy Estucion de Autobuses

Reforma del Makadero:

EDUCATIVO
Colegics nuevos  Tajp, Alamin,

Defensores
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




6 PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANA. 1999 MEMORIA

Ampliacidn de alguos existentes sobre el suelo obtenido en ejecucion del Plan plan

Sur, Balconcilio)
Chitencion de nuevas reservas de suelo en todes los Planes en ejecucion

ESPACIOS LIBRES

1l

Parque db la Fuente de la Nifia. Plaza jose dé Creft, Parque de la Amistad., Parqué :

Defensares, Avda. de Castilla, Plaza de los Manantiales, Camino del Sofilio, Plaza
la Constitucién, Cafle Toledo,

C/Cifuentes (proyecto}, C/Alcalé de Henares (proyecto).

8=cn Ja nav 8\

st el Laging, dvontoouento i

la dotacién de espacios libres ha sido tambien una de las actividades de ejecucion del Plag
mdas desarroliada aunque a nivel inversion la mas destocada hayan sido las Infrasstructuras

Ftan

1.7. LA NORMATIVA EN FL PLAN 1983
=

Ef esquema de la Normativa contenida en ef Plan de 1983, respendia o el siguiente esquemax
I Normas de cardcter general H

2. Régimen urbanistico 9

3, Ordenanza de lg edificacion v usos de! suelo urbano =

4. Regulacidn del suelo urbanizable
5. Normas para e suelo no urbanizable.

Los dos primeros capitulos, contienen fos aspectos definitorios y concepiuales, tanio sobre el
hecho del prapio Pianeamiento como sobre su ejecucion y métodos db control.

£l capitulo tercero enfra ya en los ospectos particulares de las diferentes zonas vy los
condiciones para su planificacion de detalle, urbanizacidn, edificacion v gestion del suslo.

- Condiciones especificas db las tipologias.

- Condiciones db los tpos de obras.

- Condiciones ds uso.

los capitulos cuarto y quinto, son de apficacion fuera de los limites del suelo urbano. Pero

dodo qus el Plan ponia su énfasis en los poligonos de suslo urbanizable programado, estos
capifulos estan particularmente detallado.

1.8. ANALISIS DE REALIZACIONES DEL PLAN 1983

EN SUELO Y VIVIENDA. Durante el periodo de la vigencia del Plan 1383 ss han realizado
bastantes Plnes Parciales con sus correspondientes Proyectos de Urbanizacion, deniro del
Suelo Urbanizable Programado. La siguiente relacién nos da una idea de esfas redlizaciones:

U.P.1 Adoralrices Aprobado, no urbenizado

U.P.5 Adorafrices Reaglizado

U P & Alamin En realizacion

U P 7 Alamnin Aprobado, no urbanizado
U.P 8 Estacion Realizado

U.P.Q Manantiales Redqlizado

U.P.1 OCuartel del Henares Aprobado, no uibanizodo

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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U.P | 1Estacion Manantigles Aprobado, no urbanizado ’ \<
, . SE4T
U.P. 12 Alamin Aprobado, no urbanizado t a2 ?
€952
P P. de Aguas Vivos Aprobado En realizacién 5 g“ 1,
i2387
L3P 16 Pol L del Henares En realizacion 83 ;c' E
ch 72
Do, L T
2= 2 %%
R
. . . . oo,
fn cambio, los unidades d5 suslo urbanizable programade no redlizadas porg distint8s
motivaciones, incluida la no conveniencia ds la zonificacion prevista, son: 231
g35z°
AR
go5 L,
uP.2 Propiedad militar 9ol 24
~ il
ue.3 Uso terciario R
=3 SRS v
up4 Uso terciario L5cs 8
“HE oo g
ZT T
UP13 Uso indusirial D %5E
5633
Upid Uso industrial i
upris Uso induskrial
Uriz Dificil acceso "

Fl resuifado de esta actividad planificadora es la amplia v variada oferta de viviendas pag .
construir cue actualments hay en Guadalajara, con solo realizar los Planes Parciales que-en
s actualidad se encuentran aprobados, semirealizados |, urbanizandose o en framite.

PlANSAMIERO VIGONE ....evvviveivesiiesir s e ceereneersorvmecnn s 2,30 1 ViV,

Planeamiento fase urbanizacion (UPT 2. |.09S viv,

Planeamiento en tramite (AY. UP 7). ivvee e i, 2.000 viv
TOTAL VIVIENDAS ..., 5.456 viv

EN ACTIVIDADES ECONOMICAS, Apenas se producen implontaciones indusiriales ds
relevancia. Hay un cambio cualitativo en el tipo de actividades industriales que ha pasado ds
grandes instalaciones con mucho requerimiento de suelo o pequenas indusirios cue solo
requieren parcelas mucho menores. Grandes naves existentes se encueniran vacias o han
sido subdivididas para su aprovechamienfo poc partes.

Fn cuanto o comercio, el desarrolle es fundamentaimente minorista. Se detfecio cierta
renovacion y mejora de las estructuras existenfes asi como la recuperacion de la Caile
Mayor como zona comercial despues de su pectonalizacion. Bl Casco Antiguo sigue
soportando una nofabls tensidn de tipo ferciario en los calles principales.

las actividades agropscuarias no han incrementado su incidencia.

EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y AMBIENTAL Se redactd v aprobd ef Cotdlogo
do Edificios Ambientales de Interds. Esto ha detenido lo destruccién del Patrimonio de Valor
Ambiental, pero no es suficients para garantizar su conservacion.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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En este aspecto, el Casco Anfiguo sigue con una §0sQ de infrautilizacion e!evacisin:{d_,;

algunos sectores en torno at 80%. Esto no ha sido obstaculo para que durante la vigengia del

Plan se haya renovado o consfruido numerosos edificios en la zona. o
N

1.9. GESTION URBANISTICA REALIZADA T

- Actuaciones en mantenimiento de la carfografia. £

- 6 Planes Parciales tramitodos

- Dos proyectos de urbanizacidn importantes en framite.
-Dos Juntas de Compensacion constituidas.

- Convenios urbanisticos ejecutados o en trémite: Plan Sur, "

Manantiales, Sanz Yéazaquez, Iriepal, Alamin.

- Mittioles Unidades de Actuacion realizadas en suelo urbano z

(Marchamale, C/Ros Emperador), en tramite, C/ Topste, =

Pza. Bejanque, C/ Card.Glez. de Mendozu, Iriepal, Plan Sur.

- Obtencion de la mayor parte del suele urbano dotacional previsto en
el Plan: Plan Sur, Defensores, Manantiales, Balkeoncills, Centro Civico,

3

Senz VYazauez, efc. :
2

M b3

&

1 e G o

O adfarta o

[1?
o

O U apinbhadn o

riren el s

- Expropiaciones o adquisiciones de suelo: Depuradora, Avda. de

5

Venezusla.
- Disciplina urbanistica: controt de la ejecucion de ficencias v del

cumplimienfo de la normativa: incremento ds los expedientes por
infraccion y de las ordenes de sjecucicn.

- Coordinacion administrativa: es continua entre el Ayntamiento v el -
MOPU, Consejeria de Agricultura {vias pecuarias}, Educacion, Cultura,

Bl poLants degyman

clate

P
-~
ST shiembre da 1089

e

Sanidad, Poitica Territerial, etc.
. I_-}‘i‘".

1.10. CONCLUSIONES

El Plan de 1983 protendié obtensr un crecimiento controlado, compensatorio de los
desequilibrios estructurales oo la Cudad. La obtencion de esa sifuacion regular estable se

imagina como la resultante dsl recjuste de aspectos como:
- Deficiente articulacién del tejido urbano {estructura urbana desequilibrada)

- Elevados deficit de equipamientos
- Limifaciones v precariedad de! Medio Natural

la Normativa Urbanistica  diez ofios despues des su aprobacion y con la experiencia o su

aplicacién, ha ds ser reconocida por su eficacio y utilidad, aunque en clertos aspectos, o
o por lao proliidad de detalles se

falten determinacionss (aprovechamientos bajo cubiertas),
haga dificil su manejo (usos, semisdtanos, medicion de alturos...) Una mejor sistematizacion
de aquellas puntudlizaciones excesivas de

do los temas complementada con la correccion
detalle. La simplicidad normativa siempre serd un avance de calidad.

lg ciudad en la actualidad se encuentra con “islotes” de swelo no edificado do imporiante

indole, tanto por su superficie como por su situacion, (UP-11, UP-10, UP-1) Ello le da un
caracter desordenado, con falta de relacidén entrs las partes enire si y el fodo.

En cuanto g la actividad residencial deben constatarse los siguienfes hechos:
- Actividad & incremento del parque de viviendas en los ultimos anos '
- Incidencia notable de la vivienda de proteccion oficial v ds la promocion poblica

- Mayeria dominante de la V.P.O,
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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- £ MOPU mantiene sus programaciones de promocion piblica en el Baleoncillo

- Tipologia de vivienda: tendencia clarisima hacia la vivienda unifamilioy’ cdosc
en.zonas que

. Se ha modificado e! Plan con obieto de permitir desarollos unifamilidres’

Iy

eran de bloques (Plan Sur vy Defensores). 0w 5

_ En las Zonas indusiticles,como en muchas ciudodes, sericddese83C i ¢

micropoligonos, con costes de urbanizacion reducidos y que permia B thenico
e > @

amplio v no exclusivo de usos industriales, artesanos y terciarios.
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CAPITULO 2.- RESUMEN DE DIAGNOSTICC
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2.1. DEL ENCUADRE GEOGRAFCO

L serio. Ayyliamee

=Nl

FL HECHO REGIONAL Y COMARCAL

AT

¢ TECIAL Lo ponno YO, Francisco

cicE R

i = -

Guaddiajora se encuentra en una posicidn dependiente y periférica en la Jerarqrd

o 1553
regional (Castilala Mancha) v nacional.Region Central). Deberia realizarse un esfuerzoy

maginative para buscar alternativas que coordinen, por un lado, una politica. de desdrrollo |
regional en Castilala Mancha, que osuma o situacion real de e provincia de Guadalgjera ¥
emprenda la verfebracion y actualizacién de las potencialidades de este ferritorio, en el que |
capital pueda desarrallar funciones de ceniro difusor de los flujos procendentes de nicleds: de
rango superior y, por ofro, acciones supracomuniiarias concertadas con la Comunidad
autdnoma de Macrid, que tengan por obieto e Corredor dal Henares como unidad funcional.
Fn el momento octual se irdbaja en la elaboracion de un plan estratégico paa este ente
tetritorial que exige una claridad v unidod de criferio en la instancia autondmica.

EL HECHO METROPOUTANO MADRILENO

la relacion por carrefera con Madrid, seguira cumentando en la medida en que mejoren las
vias por lo que es previsble que un nexo privilegicdo de comunicacion Madrig - Guadalaiara,
sea la Autopista de pegie, ds proxima construccion que tnird la eapital nacional con el Yalle

del Ebro.

-Vinculada o érea Metropolitana de Madrid a través del Corredor del Henares, tiene menor

relacion con las provincios de su Autcnomia, que con Madrid, salvo en las actividades
relacionadas con la capitalidad provincial.

2.2. DEL ANALISIS DEL MEDIO FSICO

Si ponemos en relacion temperaturas y precipitaciones, el climodiagrama releja que, entre
mayo y octubre dominen unas condiciones climaticas secas que al coincidir con los meses
mas calidos plantean una insuficiencia hidrica que lmita las actividades agrarias vy elimina

toda una serie de plantas del mapa agrondmico sakvo en las zonas de regado (enire el candl
v el Henares).

los vientos dominantes (S5.0.) deben temerse en cuenta en el momento de senclar
alternativas para fa localizacién de usos residencidles s indusiriales.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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y construcciones. (Lomas de Guadalajara v sus barrancos trasversales)

Fl estudio det Relieve sefiala la existencia de Unidades topogréficas desvirfuadas por relleﬁfc;m%

el

1y

Sobre el rio Henares v sus arroyos feudatarios, fa presion indusfrial v residencial amenazaz
con romper la unidad ¢e la Vega.los hechos comprobados, como cauces perdidos dl serg.

L 1¥

tetatin General, poiu .9

colmatados, contaminacion por verfidos.. deben orientar una actiyud mas respetuosa en Ios“_: &
nuevos desarrolios. 32
<3
2 £
S 2
2.3. DEL MEDIO AGRICOLA 82
g4
los suelos aluviales pardos no calizos, pardos sobre arcillas y pados sobre fimos £
correspondsn a la mejor aptitud agricola. Los restantes tienen una mejor aptitud forestal. i

Cultivos : L

- Cereal: cbandonodo por la mala cdlidad del suelo y pendientes en el escarps del pémméj .
alearrefic y e glacis de Usanos.

Dl

-Olivares: en regresion por la falta ds rentabilidad.

- Regadio: Por las inversiones redlizadas (Canal del Henares, concentracion parcekwria efc), n
rentabilidad potencial junte a la presidn de usos residenciales e indusiriales, aconsejan aplicar

medidas de proteccion bastante esfrictas.

Las actividades agrarias se encusniran en una fase de profunda regresion de la cual ayudan
muy poco @ salir la poliica agraria, o “mayor renfabilidad momentansa” de los usos
indusiriales o residencidles v unas estructuras poce adecsadas para el momento actual.

2.4. DEL ESTUDIO DEL PAISAJE

los niveles de diferente profeccién se realizarén en funcidn de unas capacidades de acogida
distintos, de su especial cardcier e interés. Paro ello se distinguird entre puntos y areas de
interés: ecoldgico, agropecuario, visual o arquitectonico.

2.5. DEL ESTUDIO DEMOGRAFICO

Estudiada la evolucién v astade achual de las caracteristicas de la sociedad de Cuadalgiara:
censos, movimientos y actividad, analzando los indicadores y parametros demograficos mas
significativos, legamos ol siguiente diagndstico:

- Podriamos decir que en la oclualided domina una poblacién joven.

- No es pravisble un aumento de poblacion por crecimiento vegetativo. Estamos en una
sifuacion en donde el nimero de hijos por mujer estd por debap del "nivel del reemplazo’.

- £l tnico components demagréfico que puede incidir en un fuluro crecimiento de la poblacién
seria un sakdo migratorio positivo, que por ofro lado es la tendencic actual, con un incremento

continuo en el nimero de inmigrantes.

los facteres que inciden en el saldo migratorio de Guadalajara son los derivados de su
proximidad @ Madid (mejor oferta de vivienda y ofras dotaciones) y por la futira actividad
del Corredor del Henares, dificil de prever en la actualidad.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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2.6. DEL ESTUDIO DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS $£231,
El andlisis del Secior agrario nos hace resattar o modo ds conclusion los siguierée% :‘Eng:p_écrosr

12as actividades agrarias tienen un peso muy limifado en la economia dé Guaddlojara
y ain cuando la superficie labrada es supsrior o 10.000 Ha. lo poklacdn gctiva
ermpleada es del orden de las 600 personas, cifra que solo representa offededor de
3% de los activos del municipio. R R

29 los explotaciones agrarios, tanto agricolas como ganaderas, llevad ‘un Iritmg
fusrtemente descendente, de 485 en 1872 a menos de 400 en la actuclidéd feriendo,
con frecuencia un caracter marginal. El descenso det nimero de explotacioas To
debe, salvo en muy contadas ocasiones, @ un proceso de racionalizacion®de Tultiy
sino al abandono o venta para otros usos de las tierras agricolas. S

32 g mayor parte de las explotaciones existentes, tanto en secano como en régadio,
tenen lamaros por debajo do los que actualmente se consideran optimos para poder
garantizar una rentabilidad y competitividad adecuadas. o

49 {os cambios producidos por el propio dinamismo del compo, por la Conéentracion
parcelaria 6 la ordenacion rural han servido bastante poco para rompeg con et modk
de produccion tradicional. = Q\

: 52 Hay un claro predominio ds la explotacion directa de la tierra que ha:Servido mu
poco para modernizar las explotacionss, sin duda, porque una buena parte de los’
duefios estén esperande la plusvalia del cambie de uso. J

2 la mayor parte de los activos del campo de Guadalgjara superan los 50 afes; o
cual svidencia , enfre ofras cosas, una faka de competitividad del sector con
respecio a la industria o a los servicios.

7% Un predominio de parcelas pecqueias y wna fuerte dispersidn de las mismas {o
media de parcelas por explotacidn es de 14.9 has.) favorecen muy poco la creacién
de grandes unidades de explotacion.

82 F} fuerte peso de las explotaciones individuales favorece muy poco la campetitividad
del sector.

0% |as mejores fierras agricokss, se ven amenazadas por usos indusiriales o
residenciales v sus ampliacionses.

102 Reforzar o incluso preservar las actividades agrarias es una farea mas que dificil y
pasa por un planecmiento que, no solo proteja el suelo rustico, sino qus fomente su
utilizacion en beneficio de la poblacién proxima, y dé clicientes a una explotacion
empresarial fan exportadora como la industrial.

1

El Sector Industrial ha venido ocupando tradicionalmente ef tercer lugar en imporfancia
econdmica, pero, come se aprecia en la dindmica de la evolucion sectorial de la poblacion
activa, se ha producido un nuevo modelo econdmice, pudiendose afirmar que en la actualidad,
th:dobiora es una civdad de servicios, inmersa en un proceso de industrializacion no
culminado.

A partir de 1979 esfe sector ocupa ef seginde lgar en mportancia, aunque evolciona con
un ritmo lento, incluso con mas lentitud que la prevista, teniendo que absorber muchas
dificultades, como son et creciente indice de paro en lo {ltimos afos y la mdla situocidn
econdmica que alraviesa el pais, a pesar de ofrecer marcadas ventajas que favorecen la
implantacion industrial en esto demarcacion, con “incentivos” a la inversion-

Actuaimente la poblacion activa del Sector Indusirial akanza el 24,50% ds la folal, siendo
oo de los sectores, junto con los Servicios, en donde se registra el mds dlio indice oo
parados.

En Guadalajara como en of resto de los municipios del Corredor del Henares, existe una
amplia oferta de Suelo Industrial wbanizado, con dispenbilidad para la instalacion inmediata de
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FAEMORI
empresas e industrias. los problemas de accesbilidad (fondo do saco, separacidn ds ln
autovia, estrechez de accesos...) impiden una mejor utilizacién de estos suelos urbanizados
desde hace tiempo. FESE

fdg?

- y , 3zl

£ Secior de Servicios es el sector econdmico con mayor poblacion acliva, sequido; deb ¢
Industrial fen 1992 el numero de activos det Sector Industrial, era aproximadamente o mtad <
ds los activos del Sector Servicios) ECET
Ltet

T e rm 4

< - G T

2.7. DEL ANALISIS DEL MEDIO URBANO 2201
Guadalajara no es una ciudad dormitorio, pues su calidad urbana a todos los niveles ad oo

—

s

(Ao menono de 10 de

e

demuestra; tampoco "un pueblo o urbanizacion de la sierra’, ya que su concrecidn cmos §

ciodad, sus equipamientos y servicios nos lo muestran claramente. . El puestol ds; -

Guadalaiara respecto a Modrid, y o la Comunidad de Castillada Mancha , estara muyZ &
funcion de su escala y calidad de vida urbana. il

T

Un andlisis rapido del fejido urbamo, como conjunto de asentamientos, nos lleva o las
siquientes conclusiones:

- Tipologias especificas en el Casco Antiguo ftradicional con alturas muy confrokadas) y
an ol Balcondillo (modernas de bloques) . Amalgama y mezcla en Plan Sur. Roluras
del tefido en Alamin y Sanz Vazquez (necesitado de recomponerse con los disenos
de zonas futuras)

- Demausiada dersidad en el Plan Sur (100% més cue ko media de Guadalajara). Y
también en ! Alamin (Plan Especial.

- la achual capacidad del Plan para Vivienda unifamiliar podria ampliarse, sin reaunciar a
sus aportacicnes proporcionales para Sistemas Generales.

. Es preciso mdas aombients urbano hacia Los Menanticles, hoy por hoy casi
exclusivamente dormitoric.

. En o Casco Antiguo: Fscasez de espacios lbres (excepto la cercania de la
Concordia). Excesivo equipamiento social y carsncia de espacios deportivos.

Llegando a un andlisis similar, la Red Viaria ocfual nos sugiere el siguiente diagndstico:

- Los viales de sequndo y tercer orden no se han configurado como eies de barrios; son
los ds primer orden, que separan grandss manzanas los que cumplen tal funcion.

. la salida del Casco Antiguo por Ramon y Cajal debe ser resuelta de forma definitiva
para el funcionamiento db todo el sistema de comunicaciones

- Apesar de su escasa ufllizacion actual deben aumentarse los aparcamientos en sl
Caseo Antiguo /o dirededores. Asi como en las zonas del Plan Sur v de Concordia
cercanas al Casco.

. Aumentar las conexiones perpendiculares al rio Henares desde ki calle Francisco
Aritio.

- Es necesario el desdoblamiento de la calle Francisco Aritio desde el Puente hasta ol
cruce con Julién Besteire.

-la Plaza de Rejonque requiere la redlizacidn de la solucion, prevista por ol M.OPU..

. la Zona inmediata al cruce del Puente orabe y su conexion hacia Marchamalo debe
resolverse con urgencia, o tempo qus se dignifiqus su imagen urbana

Otros  aspectos del diagnostico  enfocan  problemas  de Parques, Equipamientos e
nfraestruchras. (os resumimos asi:

_ Fs necesario configurar, mediante Proyecfos de wrbanizacitn, el gran parqus det
Menares v el del Barranceo del Alamin.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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- En el Baleoncillo es necesario remodelar los espacios libres locales, arficulindolos
enfre elios y sirviendo para realzar los equipamientos y zonas con mayor yitak drv-

. Fn el Alamin-Sanz Varquez se sefala carencia de espacios deporfivosE. S Fufg
espacios libres en el Nuevo Alamin. Se deberia aprovechar los futuros 8sbaaitos
para vertebrar los espacios libres y peatonales. 25533

- En el Plan Suries marcado el deficit de equipamientos significativos y @‘Eeﬁﬁaeios
lbres locales, cungue sean pequeios, en la parte mas cercana ol Cascas Egreacia
también de vnidn visual v efectiva @ los espacios genercles que rode%gc‘;fdﬁ 5350
20na. S oo G

1

- En ¢l barrio de lo Estocion: Carencia de espacios libres locales para %Eagi:gcﬁién -
residente. Evidentemente se deberd proceder a lo remodelocion ds 6 sesgakios
vardes en toda la margen del rio. $3558 <

- Marchamalo: Ausencia de sspacios bres suficientes en el interior. i‘; 083

€85 >
Otros aspectos del Medb urbano los resumimos a continuacion: 2i¥e=y

-la CNI, Autovic de Aragon, supone una barrera para el crecimiento 4 Toschidag.
Sol existen fres aceesos a a cisdad desds ella, siempre resusttos desde BISSES gdfa
una capital con multiples relaciones con su enforno. ©$c99;

- Lo subestacion de Unidn Fenosa se encusnira demasiado dentro del casco #Bopg ™ §

-l cauddl de Suministro de agua es insuficiente para el crecimiento previsible, :

- Contaminacion del rio Henares.

2.8. DEL ANALISIS DEL CASCO ANTIGUO

las escolas vertical v horizontal de la Edificacion del Casco, responden a una parcelacion ya
historica v a una limitacidon consfructiva antigua  que debe respetarse, manteniendo las
medias de la zona o manzana, e impidiendo la agregacion formal de las parcelas y por tanto
de los nuevos edificios.

Hay que conservar la Poblacion residents, mejorando los niveles de calidad wrbana. Sobre
todo, los usos residenciales y comerciales en piania baja, pero fimitando de alguna manera
los usos terciorios sobre todo con superficies importantes. Se estima posible un ligero
aumento del nimero de viviendas sismpre que se resuslvan los problemas do aparcamientos
de los vehiculos privados db residentes.

La composicién arquitecténica debe mantener la lectura de la escen urbana, repressentada
por las fachadas con paios macizos en los que se habren huecos de balcon y ventanas, pero
sin grandes jusgos volumétricos de cuerpos volados o terrazas. Los matericles as como los
tratamientos de zocalos, cornisas, carpinterias y cerrajerias deben ser siempre ds buena
calidad v repitienda, con materiales modernos, los acabados fradicionales.

la Propuesta de nusva catalogacién significa un 15% de los edificios det Casco Antiguo. lo
descatalogacién propussta significa, a su vez, un 27% del Catdlogo anterior y un 8% dsl
total de edificios.

la transformacion dsl Casco Antiguo (edificios de nueva plonta, con una antigiedad maxima
de 40 afios vy las rehabilitaciones de fechas recientes) significan un 23% del su caoserio. lo
edificacion en mal estodo o degradada significa alge mas del 10%.

Como propuesta para fa revision de la Normativa actual de! Casco Antiguo, reseramos, las
siguintes direcirices:
- Un Catdlogo apstodo v revisado paa edificacion de interas.
- Definicion muy precisa de los tpos de obra autorizables segln
CAs0S.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




16 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA |} 999

- Establecer un procedimisnio administrativo propio para la concesion
de licencias en e} Casco Anfiguc. &
- ldeas para el agrupamiento v caracter de dlgunos de los Ambientes urbanos mas

importantes:

£l ambienta Al . Plaza de los Caidos, Pdacio de Infantade, Archivo, Museo al aire ltbre enL
restos del Alcazar v futuro Auditorium deberd adoptar un caracter de centro y recore

cultytat,

El Ambiente A2. Plaza v calle Mayor, Ayuntamiento. Palacio Dévdlos y plaza del mlyrf;bf
nombre, pondrd su enfass en la vida adminisirativa  local  sus monifestaciq%e?s;‘-

representativas y festivas.

G plendiie dea

o planc lerma parte dad Braya

Bl
~

-

~

Fl ambiente A3. Dipuiacidn provincial, plozes de Prim, Son Esteban y Belodiez
delegacionss estatales v aufonomicas la ambientacion burocratica vy administrativa serd;

caracteristica «

£l ambiente Ad, Plaza de Santa Maria, Catedral, Puerta del Alamin, Puente de las Infcs
debe frafarse y disefiarse como un conjunto en relacidn con el nuevo Parque det Alam
con un cierto caracter religiose cue tuvo desde la antigudad.
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El ambiente AS5. Paseo de Fermandez lparraguirs v Plaza de Santo Domingo vy ici.n_ci¥nés
adjuntos. Deben tratarse como la fipologa clasica de Salon Urbano vy servir de modeld'paa
ofros en los nuevos barios construidos o en construccion.

tw

Fl ambiente A6. Plaza de Bejanque. Tiene cue tener un disefio en el que elementos como
Resto do W Puerta de Bejonque, glesia de San Francisco, sus accesos y cerramientos,
entrada of Parque de San Roque..., deben contemplarse dl tiempo que la solucidn de tréfico.
Por su ubicocion debe ser imporiarte nudo de fransporte urbano y de aparcomento

disyasoric

Fi ambiente A7. Paques de o Concordia y San Roque. Es importante la incorporacion de la
zona de! Panteén de la Condesa v ol Parque de la Fuente de la Nifia, en una unidad de disefio

de secusncia de parques.

Fi ambientes A8 Avda. de Castila v C/ Amparo. Sugieren tratamientos de preferencia
peatonal, que permitan convivir con el trdfico, pero que no pierda su cardcter de cenfros

urbanos.,

El ambiente A9. Estacion de RENFE y Puente Arabs. Conjunto muy enlozado con un disenio
dal Parque transversal del Manzanares. Tiene caracter de puerta y enfrada a la ciudad que
no debe perder por su uso de relacion viviendatrabajo. Debe organizar un nucleo
verdadera vida urbana para foda est zona de nueveo desarrolio

Aungue no forme parte en la actualidad de lo que se entiende por Casco Histérico, la zona
del Barranco del Alamin debe frafarse en funcidn de su uso de espacio ablerfo para dicho
Casco, considerado como barrio residencial.
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CAPITULO 3. LOS OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL

o]

iy

3.1, INRODUGCION

3.2, OBJETIVOS FUNDAMENTALES
3.3. OBJETIVOS IMPORTANITES L
3.4, OBJETIVOS PUNTUALES S \

3.1. INTRODUCCION

los obietivos que exponemos en los siguienfes apartados, hon side jerarquizados segun su
importancia o la frascendencia en su obtencion.

FUNDAMENTALES, son los que en forma mds gererica, representan la intencion del
Plcneamiento v a los que en cualquier caso, prefenden subordinarse y servir los restantes
objetivos

IMPORTANTES, cumplen tambien una funcion directiva en el tema en que se situg, pero de
forma més concreta, plantean la problematica y orientan las futuras acciones.

PUNTUALES, se refieren a aspectos muy concrefos y localizodos, o @ intenciones
plonificadoras de menor frascendencia.

3.2. OBJETIVOS FUNDAMENTALES

OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

|. Es necesario esicblecer, como fundamento UNA [DEA DE CIUDAD, que parfa de lo
ciudad en su entorno, no considerando a Guadalajara como un ents aistado. Coordinar, en un
ESQUEMA DIRECTOR del CORREDOR, todas las planificaciones desde Fontamar o Madrid,
por lo menos en temas como:

- Sistema de sansamiento

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




18 pLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999

( :

- Transporte

- Infraestructura

- Localizacidn industrial

- Suelo Urbano v Urbanizable

2- Reajustar e MODEIO TERRITORIAL vigente paa la gestion del Planeamiento v
implantacién de nuevas actividades, dentro de ese esquema director propuesto

3 - Establecer un proyecto de CIUDAD EQUIIBRADA, pensando en o adecuacion da§o§ .
usos al igar v en la vocacion de las distintas partes , dofondola de los EQUIPAMIENTOZ ¥ 3

SERVICIOS que mejoren las buenas cudlidades que posee en la actualidad respecto a escol!
y calidad de vida, complementando  los SISTEMAS GENERALES, sobre todo en los barfig

peor dotados. En ofras palabras, mantener, incluso aumentar la caldad de vidas
Guadadlajara.
4 Nosva CLASIFICACION del Suelo, distinta do la actual para: buscar un MEJOR REPA
de cargas y beneficios; una ramitacidn mas agiizoda; o obtencidn de susloy
squipamientos. ..

G
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OBJETIVOS DE iNDOLE JURIDICA. Y DE GESTION “ \

5 - Configurar un INSTRUMENTO DE ORDENACION DB. TERMINO MUNICIPAL  que,

contemplando los pkineamientos y actuaciones en curso, osi como los compromisss vigentes
entre Ayuntamiento y particulcres, integre la obligoda adaptacion la nueva legisiacion y
urbanistica vy recojo las experiencias surgidas de su aplicacion practica en ofros ambitos

nacionales.

6.- s necesario ostablecer un MECANISMO GESTOR DA PLAN (Gerencia), que, sin
desanimer la iniciativa privada, se ocupe directamente de la realizacion de las actuaciones
ue debe asumir el Ayuniamiento, como es el caso de los Sistemas generales necesarios
pac cumplir os plazos v las previsiones del Plan de Actuacion, sin confiar ol desarrollo del

Plan g la iniciativa privoda.

J
4

7. PROGRAMAR las necesidades mas urgentes e imprescindibles do los SISTEMAS
GENERALES qus faverezean el mejoramiento de los barrios peor dofados.

OBJETIVOS DE ESTRUCTURA URBANA

8- Carregrr los déficifs que se aprecian en los SISTEMAS GENERALES.

9 - Reequilbrar el sistema urbano, paa devolver al CASCO ANTIGUO la posicion de
cenfrafidad real que ' corresponde por sus funciones dreccionales. Como se ha dicho,
volver a centralizar el cenfro. Para ello parece logico los crecimientos hacia el N.E.

un minimo de infervenciones y como

10 - Recomponer el Sistema viario, para que, con
fema muy racionalizado

continuidad de los Plones Generales antericres, se organice un sis
de efes, accesos, circunvalacionss y bardes.

11 - Pensar los Sistemas generales para un AREA METROPOLITANA formada por
Guadatajara, barrios anexionados | Marchamalo ,Cabanillas y Fontanar.

OBJETIVOS PARA EL USC DEL MEDIO FISICO
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBANA. 1999

- "{J'

1 7- Raciondizar usos y actividades en el SUELO NO URBANIZABLE, desﬁégé%wto .

i . . . . P . = - = -
sintstizadora de esfrategias scondmicas y ecoldgicas, o lo que es lo mismo: hagigrglg Bostote

su conservacion en los aspectos ambientales v paisaiisticos cuando los produttivgsnd sean
rentables. 222a,

<3 T-'a'; =z
9B Do
| 3 Mantener ka Vega del Henares, frenando o locdlizacién de usos urbanos ¥ fayoteriendo
los usos agricolas de la Yega del Henares ;—f 2327
SERE

OBJETIVOS DE PROTECCION DEL PAISAJE g3 o gj
14 . Atencidn o la proteccidn de los valores paisafsticos en el convenc@w%iité o
importancia, irreversibilidad y fragilidad. EoEEiT

OBJETIVOS REFERENTES A LA VIVIENDA

15 - Complator ol cuadro db TIPOLOGIAS RESIDENCIALES de Guadalaiard iniroduciendo
aquelias que pvedan aumentar o cdlidad de vida, dentro de un sistema de densidades i;\s
v madias.

16 - Resolver los problema de vivienda, con una oferta variada, favereciendo la tipologia de
vivienda unifomiliar aislada o adosada en ciudadordn, mejorando  su gestion vy
programacion.

17- Amplitud de programacidn residencial, respecto a las estrictas necesidades, paga
favorecer un cierto ajuste del mercado.

OBJETIVOS PARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

| 8- Equilbrar o relacién enire poblacion prevista, distribucion de sectores productivos v
suslo para puestos de trabajo.

19. Adecuar el nuevo suelo indusirial a los actuales demandas, promoviendo micropoligonos,
con costes de urbanizacidn reducidos v adecuables a otros usos: artesanos y ferciarios,
para lo que es necesario revisar la Normativa de usos industriales, como estG ocurriendo en

olras capitales.

OBJETIVOS PARA EL SISTEMA DE COMUNICACIONES

70 - Favorecer ko movilidad, confinuando ef modelo de red viaria en malla amplia,
que se ha impussto desde el plan del 62, completando su estructura, adaptendola ol Esquema
Director o largo plazn v potenciando el fransito peatonal.

21 - Completar los accesos d muckeo urbano desde lo autovia de Aragon, como prevision de
la futura Estructura Urbana v como inicio de una politica antibarrera

22 - Mejorar y completor la relocién de ¥abaj, entre las zonas indusfrioles y las
residenciales.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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23 . Ofrecer Alternativas gestionables & TRAFICO en los siguientes ospec; w
aparcamientos piblicos; lineas de fransporte piblico; permeabiidad peatonal.en los nuevos ™

barrios; e integracion del aufomévil en las zonas residenciales. iz sic
EQELT
2 zi% g
= :
OBJETIVOS DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES 35:32
5347 3
24- Dotar a Cuadalajara del Parque o parques de nivel do Cindad que puedan significar %k% pE2
pulmon wbano v el lugar representativo que las cudades grandes y medias necesitag,e S s
generaimente para uso semanal de sus hebitantes. GEgEl
Zou= i
25 - Generar vy ordenar reas de dofaciones para ef esparcimiento de la poblacion.y '@55_% e
aumento de la oferfa cultural y universitaria. “o-: °e3
> 8o
26- Tratar de resolver con la programacion del Plan, los deficit detectados respecto @ 2. T
stondares que marca la lsgisiacion 30352
: cfggss
27 - Fijacion y localizacién de los equipamientos para b poblacion prevista en la hipdtesis @5y’

crecimiento, resolviendo los déficits generados por las nusvas demandas de servicios
carécter sociourbanistico, impuestas por los costumbres v el nivel de vida

s

OBJETIVOS PARA LA RENOVACION DEL CASCO ANTIGUO | \

28 - Reauperacion del Casco Histérico de la ciudad, devolviéndole su caracter residencial,
impidiendo su fotal terciarizacion, protegiendo el patrimonio edificado.

2. Revision del Catalogo de Edificios de Interes Histdrico, Artistico, Cultural, Arquitectonico
y Ambiental, para ponerlo al servicio deuna politica redlista de proteccion, asi como eliminar
contradicciones def Catdlogo vigente, modificando o complementando el mismo, en su caso.

30 - Corregr ks deficiencias de la Ordenanza  de rehabilitocién vy conservacion de la
edfficacion, de inferés ambiental y arguitecténico singular, regulando los  ospectos

compositivos de ciertos aspectos de los nuevas edificaciones pora una adaptacion mas
sxigente al ombiente tradicional,

31 - Mejora ds la calidad espaciat de la frama urbana. Especi.ficomenre, suplir las deficiencias
por medio de actuacionss en los Ambientes urbanos cata :

OBJETIVOS PARA LAS INFRAESTRUCTURAS

32 - Construccion de Infroestructuras v servicios urbanisticos o su ampliacion, recesarios
para la mejora y consolidacidn de la Estructura Urbona propuesia por ol Plan General.
Ponderando las posibilidoss de los poligonos de desarrolle v conformando un esquema que s
topografia v las direcciones logica de dicho desarrollo imponen.

3.3. OBJETIVOS IMPORTANIES

OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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33 Atender en primer lugar a los NECESIDADES DE SUHO, planteadas por la pobig};ién '
actual. CA\B

N

34.- TQUILBRID" enfre los usos, residencial, indusirial y de serevicios. § 2 £ D
35- Resolver los DEFICITS DE LOS SISTEMAS GENERALES actules de comunicicionss
espacios libres y equipamientos. $Eits3

- P2ty
36 - Proteger los valores formales v especiaimente ambientales de los NOCLEQS RURALES:
del municipio. 23 ; e
CBJETIVOS DE iNDOLE JURIDICA. Y DE GESTION L.LC:; 258

r

=

37- Provision Urbaristica y de Gestion para la creacion do un efeciivo PATRIMCINKG
SURLO MUNICIPAL. que aseguren en el fuluro ofertas de viviendas de proteccion oficial 2

38- Son necesarias formulas del gestion por parte del Ayuntamiento gue permitan rieg?téifzqr :
of Centro de la cudad, paa que éste se renueve como foco de afraccion paa la poligeidh s

-
i

el

fC
-

39- Programacion de SUELO para: los sistemas genercles, el resquipamiento del su
y la edificacién de viviendas para pobiacidn de renfas bajas.

OBJETIVOS DE ESTRUCTURA URBANA

40 - Esfudior el sisfema de accesos a b ciudad en funcidn de una fdcil distribucidn por el
interior det nicleo urbano vy la futura estructuracién do la margen exterior de la autovia.

4} -Desarrolia la Red Viaria en froma, manteniendo ko esfructura de las antiguas cafadas v
la organizacion de circunvalacionss ya iniciadas.

42- Organizar los disefios de los nievos barrios con “ejes ambieniales” independientes de los
movimientos rodados vy trafico de acceso, reordenando los existentes con este mismo
criterio.

43- Completar las conexiones enire los diferentes barrios, sin pasar por el nicles historico o
sus vias de penetracion.

44 - Pensar la estruckura viaria interior para una soluccidn dd tronsporfe plblico, muy en
relacién con la estructura de vida de los distintos barrios

45 - Esiructurar los emplazamientos industriales como una linea homogénea paralela o
ferrocarril, con organizacidn, servicios y accesos propios.

46- Completar y mejorar los movimientos indusiriales entre si y con la autovia,

OBJETIVOS PARA EL LBO DEL MEDIO FISICO

47- Conservacion y puesta en valor do i Unidodes medio ambientales y de sus
caracteristicas naturales (Ejemplos: Fisonomia de la 2ona proxima o Clavin, Terrazas
naturales del rio Henares, margenss del Henares....)

A8- Evitar vertidos incontrolados a los rios y arroyos
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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49- Medidas de proteccion en las zonas de regadio locdlizadas enfre el Canal v el Hengfestiz ¢ .
(frente a los usos residenciales e industriales). Eofes i
FIheL 8L
4 _; :;3\6 = - i
OBJETIVOS DE PROTECCION DEL PAISAJE : 2 X“K_
50 Defender las fneas qus conforman los fondos paisaijisticos, evitando inferrupcionds <cg £z
modificacionss de las mismas. Se sehalan como especiales las lineas do comisa dellps. F 2
escarpes de la Alcarria, Henarss y Usanos. ‘5 3 2
§5823
51. Inelusion en la Normativa de! Suelo No Urhanizable db diferentes niveles de proteccion 8&3 ES
las areas protegidas, que incluyen: g2590°, T
- Manchas de vegetacion. 2¥1tql
- Vaga del Henares y ampliaciones dsl regadio. DA
- Valles ds los arroyos de la Vega vy de las Duedas. STIsET
- Escarpes de lo Alcarria v del Henares. < cuc
- Protecciones de Infraesiructuras definidas en la legislacidn sectorial 22t

OBJETIVOS REFEREINTES A LA VIVIENDA

52 - Preparar soluciones a la demanda de viviendas, potenciando el acceso a losy r_nc'st o /
necesitados g las viviendas de proteccion oficial (¥.P.Q.)., que aconseja aluras de pianta
baia més dos o res pisos, o incluse en unifamiliares de dos pisos con cierta densidad.

I
{3

53 - Confiar «l suelo diponible actualmente o las necesidades a corfo plazo, (primer
cuafrienio de ka programacién). En concreto en la zona de Mananticles-Estacién, en la zona do

viviendas de Sanz Yazquez-Alamin y en Marchamalo.

54 Utilizar los afractivos de los Nudeos anexionados como una posble localizacion de
segunda residencia

QOBJETIVOS PARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

55. Preveer nuevas Zonas indusiriales en la continuidad del poligono del Henares hasta
conactar con ias del Corredor.

56- Utilizar Zomas do almacenes y pequenios industrias (los minipoligonos  indusiriales
propugnados en el objstivo 19), para evitar el desordenade ombiente de Naves industricles

en ¢} suslo agricola de los Nucleos anexionados

57 - Redisenar para fpolegias industiales pequerias y selectas, los triangulos proximos dl
puents arabe y la zona de posble indusiria blanca de Francisco Aritio.

OBJETIVOS PARA EL SISTEMA DE COMUNICACIONES

58- Logrer lo permecbiidad de calles desde o Casco Antiguo hacia_los barrios exteriores,
especialmente en el Alamin, medicnte la apertura de huecos hacie el Barranco.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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59- Establecer mejor las accesibilidades rodada y peatonal o los Espacios Verdes v paigue
tanto hacia el ria, como en los nuevos del barranco del Alamin, con vias fransvefsgles ¥
bolsas de aparcamientos. £32%°,

o ;5823

60 - Mejorar las salidas en fo direccién Zaragozn de la Autovia, ast como las comunigarioged
con las areas urbanas, transversales a la misma. éo g32
v3ofa

c- 8o

25223

OBJETIVOS DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES SEfsn
CZE ol

5235603

§

relaid

6 1- Configurar mediante Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion, el Gran
Henares vy el de! Barranco dei Alamin.

*LMO
enlo o

62- Plantear una soluccién practica y bemeficiosa para el municipic de la finca ds Ca

;ﬁpgo ¥ry
ivubodo p

logecred.del
resengmdod
vl
[®)
s

dpi d

b

63- hniciar una politca de promocién de posibles espacios libres en ol Casc
(Convento carmslitas, Paacio det hfantado, etc.), para crear zonas verdes publicas

ENCI? {a

Hicion M

[

o =
64 Da nuevo caracter a los parques con escasa utiizacion, come enforno de |o8 pupyas .
demandas dea la poblacién y posbilidad para grandes equipamientos \

a‘ TRy
L o —ilin X

65 Programar desde el Plan una OFERTA CULTURAL en la qus se inc luyan: A
- Una mayor presencia de la Universidad da Aleald, /
-Un nuevo Teafro-Auditorium,
- Un Ceniro de Congresos y Convenciones.

OBJETIVOS PARA LA RENOVACION DEL CASCO ANTIGUO

66- Mejorar b accesbilidad dsl Casco Antigno y sus zonas limitrofes, resolvisndo sus
circunvalaciones v los areas de peatonizacion, basadas en aparcamientos perimetrales
subterraneos.

67- Se sefala como prioridades en la labor de RESTAURACION Y RECUPERACION o
edificios de interés culiural, arquitectonico y ambientat, los siguientes:
-ANTIGUO ALCAZAR. :
Parque arcusoldgico en el que se hagan muchas referencics a lo hisforia ds
Guadalaiara v se utilice como Museo Arqueoiogice dl are liore.
. TORRE DE LA PUERTA DE BEJANQUE.
Utilizacién como hito en sl nusve diseno de o plaza.
-IGLESIA DE SAN FRANCISCO.
Recuperacion para uso religioso o cultural, d servicio del conjunto do la ciudad.
- JARDINES DEL MAUSOLEO DE LA CONDESA.,
Presentacion del Masoleo como maqueta arquitectonica @ escala naturat y disefio de
conexion con las zonas verdes y de esparcimiento proximas.
- PALACIO DE DAYALOS
Uilizacion como edificio para la Adminisiracion Autonomica o Local
- HOSTAL DEL RELO)
Buena oportunidad para un uso turistico

OBJETIVOS PARA LAS INFRAESTRUCTURAS

8- Plantearse, en el terrenc de los Infraesiructuras, las graves carencias de los nicleos
rurales.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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. ar

69- Ajustar el abastecimienfo de agua paa la vigencia del Plan, @ un caudal previsble da 'Eh:rf?
1.436 I/seg., paraun crecimiento a largo plazo de hasta 85.000 habitantes. <3 g g;g
R

$317%3

8';5 13 ;'3

3.4 OBJETIVOS PUNTUALES SEg il
225z

Pk
=7 %53

a

OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

s Vivas y UP7, acusan un modelo "descontextualizado”, frute € -
Habria qus valorar o,
©

70- Los poligonos de Agua
la falia do definicion del Plan General anterior dsl que se derivan.
concordancia de todo ello con las lineas que marcard el nuevo Plan General, para lo que a8

pueda ser mejorado

71- Reforzar b conexion con Madid a través del Corredor del Henares.

79. Potenciar la relacidn con los provincias ds la Comunidad Autdénoma.

73.- Converfir en ventajas las "Barreras fisicas® que pueden significar la Autopista de
y el fren de alfa velocidad.

OBJETIVOS DE iINDOLE JURIDICA. Y DE GESTION

74 Generar las necesarias ampliaciones ds la calificacién ds SUELO URBANO que deban
ser cbieto cb Convenio urbanistico desde el punto de vista de la gestion inmediaia de suslo,
sspeciaments en los nicleos rurales.

75 - Definicion det PATRIMONIO Municipal del Suekb en los términos previstos por el texto
refundido de la Ley del Suslo, paa una Intervencion eficaz del Municipio en el Mercado de

Suslo, contando desde sl Plan con una eficaz asesoria sobre la maferia
76 - Obtener una refundicién de NORMAS v ordenanzas sectoriales vigentes.

77. Planteamiento de los mecanismos legales que el marco jurdico actual ofrece af
Ayunfamienio,

OBJETIVOS DE ESTRUCTURA URBANA

78 - Suturar los feidos & los barios do Adorairices y Sanz Yamuez,
problema do los terrencs del Ministerio de Defensa., que hoy producen barreras
frazado de vias de comunicacion.

79- Meiorar a circunvalacion del Casco Antiguo por el lado Este, correspondiente a la Avda.
del Ingenisro Marfio y Avda. de Ramén y Cajal.

teniendo en cuenfa todas sus funciones (puerfa,
simplificar los

resolvisndo el
pora &

80- Redissfo de b Plam d& Bejanque,
smbolo, cruce, ruptura de movimientos del, fransporte publico. ..}

movimientos v dar una imagen importante de centralidad

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA,
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A ~ o7 T

8). Establecer Parques de bamio con cardcter interior y de facil accedq para los. .
viviendas.{Ejem. la Concordia). : F ”f._\?\_j_;ww ity

T Az o™
82- Completar bs sistemas de espacios libres, tanto en los prolongaciones :dgl:Fergue del
Hencares, como en los bordes de la autovia. . 2787
83. Chtencién de una zona verde lneal en ambas margenes ds la autovia. ok edporque se
proviens la futura via de servicio, sin reproducir los errores del posgcﬁ)g #/viendas
dermasiado préximas, falia de caro o fachada...) LEETE
©i%:,
84 Como resumen db las conexiones mas urgentes a resolver,con vistas a & ‘progrdmacion
y financiacion del Plan, podemos senalar: fiocs N
- Alamin {tunel, acceso este v ceshe de Aguas Vivas) cefol
- duplicacion da la Calle Ramén y Cajal ctzze’
- Pza. cb Bejanque z7380"
- Barrios de Adoratrices v Estacion bolsas mal comunicadas) et 3¢
- Avenida Francisco Aritio. Estacion - Manantiales. 3@ ¢e
- solucion interna y de penetracion R
- pase a nivel I
- Avenida de Francisco Aritio, zona indusirial, carretera de Marchamalos Puente A¥abe.
- cenfre terciario ({i:«;-.w“*u,;; \

- mejora det trafico que confluye A \
- futura descongestion de! paso por el puente arche it : \
- Relacién Poligonos industriales con dreas residenciales ‘

OBJETIVOS PARA EL USO DEL MEDIO FISICO

84- Evitar usos industriales o de ofro fipo que generen contaminantes ol 5.0, v al N. del
casco urbano, pues los vientos dominantes de esta dreccién los arrasirarian hacia las zonas
residenciales existenfes. Los terrenos mdas adecuados para usos no compatibles con los
residenciales en funcion de los vientos son bs situados af SE., y NE.

85- Dadicocion a uso forestal ddl suelo do la zona del pdramo dlcameno, los de las terrazas
altas de la mérgen derscha del Henares v el glacis ds Usanos. la Repobiacion se harG con
especies autdctonas (encinares v quejigos) y se preservaran las existentes para evifar cue
se degraden.

86- Conservacién, mejora y reposicion ds b vegetacion da las riberas que forman unidades
de paisaje de caracter lneal (olmos, chopos, fresnos, negrilios, sfc.).

OBJETIVOS DE PROTECCION DEL PAISAJE

87- Normas de proteccién dal  Catdlogo de Edificios y Conjuntos de interés Arquitectonico,
Agropecuario y Arqueologico, situados en el Suelo No Urbanizable del Término Municipal.

88 - Conservar los antiguos caxes de arroyos  (hoy secos) come espacios verdes que
configuren el paisaje urbano.

89- Mantener of perfil de la ciudad que recuerda lo existencia de antiguos arroyos. (Ejem..
desnivel da las huertas al 5.0, del Palacio del hiantado).

OBJETIVOS REFERENTES A LA VIVIENDA
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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5 3‘_‘". ?

t I

i g

90 - Preveer asentamientos ertre Adorafrices v Saz Yizquez, faciltando asi la f-n@l@;
urbana requerida por el sistema do comunicaciones. < a2s
S oag

91- Necesidad de pofifica de rehabilitacidn de viviendas, mediante el rediseno de manzaedis, B «
agrupaciones, en el Plan Sur, Concordia y el pequefio Barrio antiguo de la Estacidn, asi gom g
en Cacharrerias. fzecg
I

SE9 3

97 Necesidad de normativa urbanistica para regular alfuras en el Plan Sur, elﬁmﬁhéﬁsé
edificaciones poco congrusntes v lograr disminuir su densidad. FzU2
SEE g

=] =

L

OBJETIVOS PARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

C
93- Preparar mevos Centros comerciales en los barrios en ejecucion v en los e reva
creacion 7

94 - Configurar un remate de las Industrias del Poligono del Balconcillo, hacie las vivig

95- Reqular el uso de Plantas Bajas en zonas de Adorafrices, Sanz Vazquez, Ala
paa posble Uso Comercidl.

OBJETIVOS PARA EL SISTEMA DE COMUNICACIONES

96. Acomster decididaments ko solucion a b calle Ramon y Capl, con los criterios
siguientes: establecer una alternativa a tal calle por 1o 2ona del Barronco del Alamin , de
modo que una fuera en un senfido v la ofra en otro, disminucién de actividad terciaria vy b
remodelacion s borde del Casco antiguo .

7. Rediseno de b Plam & Bejanque, para mejorar su funcionamisnto asi como df resto de
los nudos conflictivos expusstos en el diagndstico.

98 - Clarificar la continuidad de las avenidas de La Constitucion y de Castilla.

99. Resolver e} encuentro enire Fco. Aristio , acceso de Marchamalo, Carretera de Fontanar
y Puente drdbe.

100- Crear ung malla en forma de pene en la zona entre Manantiales y Estacion; con
desdoblamiento de Francisco Aritio y el Puente.

101- Configurar mejor las vias de sequndo orden en ef Balcorcillo, Plan Sur y Adoratrices,
enlazando con la idea de espacies libres comentada en los objetivos siguientes.

OBJETIVOS DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

102-Usvar el equipamiento sodial a ofros puntos distinfos del Casce Antiguo.

103- Vertebrar los Espacios litves locdes en ef Balconcillo, Plan Sur y Concordia, mediante
un disefo que conecte mejor las zonas fibres interiores con ias calles comerciales, o con la
apertura de espacios hacia los ejes importantes  (por ejemplo, dbrir la plaza José Creeff, el
aparcamiento cercano a la plaza de Toros, etc.)

} 0d- Programar alguna dotacién para @ Turismo de Jornada o Fin de semana
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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1 08Mejorar la distribucion espacial de las nstalaciones depertivas, y procurar o am
& esfas instalacionss. $33%%
106Prepaa una mejor localizacién del Recinto feriai {E’ E i ;;
§37%0

_ 83§ ¢
OBJETIVOS PARA LA RENOYACION DEL CASCO ANTIGUC ‘;g . §§_
2380

107- La division en Ambientes urbanos sugiere la posibiided de Planes Espe
del medic wbano para cada uno de ellos ({pavimentacion, mobiliari
alumbrado...).
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108 Necesidad de politica de rehabilitacion de viviendas en el Casco Anti
redisefic de manzanas O agrupacionss, en los lugares en los que la co
catalogacion lo permitan
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109- Exigr aparcamientos de residentes en las nuevas construcciones =
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OBJETIVOS PARA LAS INFRAESTRUCTURAS

Ay
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1 10- Proyectar el traslodo de b subestacion sléctrica Fenosa fuera del casco u,ri;;_ayﬁo-._'s‘._, | \
I 1 1-Completar e! sistema de iluminacion de lo astovia. B
| 1 2- Fnterrar redes aéreas de alumbrado.

1 13- Evitar los vertidos incontrolados dl ric.
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CAPITULO 4.- EL RESULTADO DE LAS
ENCUESTAS
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4.1. LA PARTICIPACION PUBLICA

RESULTADOS DE LA ENCUESTA PUBLICA REALIZADA CON MOTIVO DE LA ADAPTA
Y REVISION DEL PLAN GENERAL DE GUADALAJARA REALIZADA DURANTE LOS DI
DE ABRIL A 3 DE MAYO. 1994

OHIGE NLIA. Lo pongo va. Frantisca laaer O

e hay

4.1.1. Daios de los participantes

Hombres  Mujeres  tdod media  Irabajando Jubilado Parado Esiudionte  Ama de casa

/3% 27% Al aios  81% 7.8% 098%  6.8% 2,9%

4.1.2. Yaloracion de ks respuestas

Para esta valoracion se han dado puntos segin las diferentes preferencias dsl encuestado. Se acompanan los
datos refarentas al nimero de 5s, [maxima preferencial y de la media de puntuacion

1. Proyectos qus prefiere para cumentar el papel de GUADALAJARA en sl Corredor del
Henares

n®de 5 med. plos.
1.1 Mejora de los comunicacionss en Iransporte piblico con 21 2.4
Madrid.
1.2. Aumentar la oferta cultural y universitaria. 51 4,0
1 3 Preparar una ofertg residencial que incluya bs nicleos I 2.3
rurales con este fin.
| 4 Facilitar o implantacion de grandes instalaciones de Ocio 7 2,4
pora esmcias de fin de semana y Parques tecnologicos
| .5. Reglizacion de programas de formacion profesional v de 13 2.7
especialidades

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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9. Admitiendo superada la crisis actual, s ha de producir un logico crecimiento,

"nuevos barrios” considera mas acertado?

/

T

3. Dados diferentes tipos de vivienda y sus ogrupaciones, scuales serian escalonadamen

sus preferencias residenciales?

nfde 5 mad. ptos. 3

<

2.1. Alradedor de los nicleos rurgles 15 2,0 2
{w

5

2.2, En un nvevo emplozamiento 10 2,2 -
=3

-

2.3. Amplios barrios de viviendas unifamiliares aisladas 46 3,4 N
2.4 Barrios de viviendas agrupadas en dos plantas 3 2,6 F
8

2.5. Una mezcla de los dos anteriores 19 2,9 E
5

[+%

e

B

2

Jdel brecma Avuntanacnto de Giwaddainera

3.5. Viviendas modernas en el casco antiguo en edificios
rohabilitados

si no nsac 3
sDesearia cambiar de vivienda? 61% 24% 15% G-
n?de 5 mad. plos. :‘
3.1. Viviendas aisladas tipo cisdad jordin en los nicleos 35 3.1 \
rurales .
3.2. Agrupacianss de viviendas unifamiliares aisladas 28 3,1
3.3. Comunidades en bloques de 4 plantas con espacios libres 8 2,7
Y Servicios comunas
3.4. Vivisndos en altura con mezclas de ofros usos y servicios 5 2,1
Proximos
20 2,4

4. ;Que medidas prefiers ud. para desarrollar y moedernizar las actividades economicas ya

implantadas?

tane Gengral, para hager car g Py

emplozamientos

n?de 5 med. ptos.

4.1. Reordenacion de los dreas indusiriglas  ya 37 3,3
axistontes

4.2. Creacion de nuevas Greas industriales 26 2,8
4.3. Creacion ds ejes de «ctividades de Servicios 13 2.7
profesionales, oficings. . .efc.

4.4. Dispersion en pequeiios conjuntos de estas aclividades 5 2,1

4 5. Facilitar e! frasiado selectivo de ciertas indusfrias a ofros 20 2,4

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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5. ;Cuales de las siguientes acciones prefiers para mejorar la circulacién en el drea ¥
e
n*de med. pros. - &
L Ls]
<5

5.1. El cierre de los anillos de circunvalaciéon ya 49 3,5 §35 5-

inicados (Av. Castilla, Av. Ejército...) i
Fas8

5.2. Creacién de aparcamientos perimetrales al Casco Antiguc 22 3,1 g:f2aq;

v mejora de los wansportes plblicos radigles 2:Z5 E =
o S
=N

5.3. Limitaciones de los ssrvicios de carga y descargo 4 2,2 s2%53 /Q
W =

T3z 44
STITT
5.4. Vigs directas a los zonas indusiriales 8 2,7 &3 F
Sz’ A
g &
5.5, Aumento do la policia lecal de rafico i4 V7 "

6. ;Cuales de los siguientes medidas sobre equipamientos, considera de mayor- inferés par

la ciudadé¢
nfds 5 mad. plos.
6. 1. Nueva piscina municipal cubisrta 19 2,33,5
6.2. Pelacio de congresos v exposicionas o] 2,5
6.3. Scla de conciertos y Teafro 31 2,4
6.4. Ampliar lo dotacion de isntitutos de bachillerato 28 2,9
6.5. Complemsnto de la Ciudad Deportiva 2.6
7. sQue iniciativas prefiere para mejorar la calidad ambientaf?
ntde 5 med. ptos.
7.1. Resiringir la concentracion de cierfos usos, cuya 16 2,6
acumulacion puede producik molestias (bares, comercios,
oficings...)
7.2. Instalar barreras aclsticas en zonas de mucho ruido 15 2,5
{outovia, escuslas, deportes...)
7.3. Tratomiente del espocio rwral de Lo VYega con usos 7 2,1
altemativos come el de Huertos familiares
7.4. Disefio de o conalizocién del Henares como un 36 3.4
gran parque lineal
7.5. Mejora de los vertidos industriales y cumento de la 31 3.3
policia de humos vy ruidas

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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I
s

8. ;Cuales de los medidas especiales que se citan pora la rehabilitacion del Centro Antiguo S e
de Guadalajora, le parscen mds interesantes v eficaces? A

oo

n?de 5 med. plos. <0
- :C
8.1. Medidas paa que el Casco historico vueva a ser el 25 2,8 C
ceniro de gravedad del conjunio ourbano c g
— i
2T EC g
8.2. Ayudas a la rehabilitacén por parte de la Junta de 29 3,2 £ ¢ &
Comunidodes £i_¢
¢ z
8.3 Creacidn de espacios libres demelisndo edificios en 21 2,8 g:;;é
ruinas c 208
T et
o = = ©
8.4. Imponer plozos para obras de conservacion 7 2,6 R
ll.—'-
5
8.5. MNormas estéticas para la adecuacion de los nuevos 20 3,0 -
edificios

9. ;Opina que debe darse pricridad af peatén sobre el vehiculo privado en las zonas
centrales de la ciudad?

: si no ns.n.c
Debe darse prioridad al peaton 79% 10% 1%

nfde S mead. plos.

9.i. Cerrar més zonas al frafico rodado 24 2,4

9.2, Crear mas aparcamiento piblicos on el borde dei 30 3
centro antiguo

9.3 Fiar un limite maximo de aparcamientos a los o 5 1,6
rasidenies

9.4. Exigir cparcomientos privados a las nuevas 29 3,4
construcciones

Q.5. Organizar meior ! ransporte pibtico 9 2,5

4.1.3. Resumen de las Actuaciones preferidas por los participantes

1. Proyecios qus prefiere para cumentar el papel de GUADALAJARA en el Corredor dal Henares
Aumentar ln oferta cultural y universitaria.

2. Admitiendo supsradg lg crisis actual v que se ha de producir un logice crecimisnio, sque ipo ‘nusvas
barrios” considera mas acertado?

Amplios barrios de viviendas unifamiiares aislodos

3. Dodos diferentes tipos de vivienda y sus agrupaciones, jcuales sericn escalonadaments sus preferencios
residsnciales?

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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<Desearia cambiar de vivienda? st a0 ns.e 32
61% 24% Y SR
. 4 . . . . - . " -]
Viviendas aiskdas tipo ciidad jardin en los niicleos rurales X
3938
-
4. 3Gue medidas prefiers ud. para desarroliar y modernizar los actividades economicas ya implgn%ci{jg?:
" . . . . 0o ¥ 0
Reordenacion db las drecs indusiriales ya existentes Oyt
N N
toge?
920
2zfes3
5. sCuales de las siguientes accionss prefiere para meforar ka circulacion en el drea wbana? S € 9 E ©
H ciere b los anilos db circunvalkacion ya nicados (Av. Castilla, Av. Gércte.n
=L
w¥ o3y
oG =0
6. 3Cuales de las siguientes medidas sobre equipamientos, considero de mavor interés para lg @ug %; g
Sda db conciertos y Teairo DLy s s
B3P 5Ly
52285°
7. sQue iniciativas prefiere pora mejorar la calidad ambiental? < gg v g
Disefio &b bt candlizocion del Henares como un gran parque lineal Z3z52F
6 Egukijeon: b
ZIPREG
BOTDwwn -

8. sCuales de las medidas especiales que se cilan pard lo rehabilitacién del Centro: énﬁgub de’ '
Guadolojara, le parecen mds interesantas y eficaces? cE T ‘

Ayudas a la rehabilitocén por parte de b jinta db Comunidades T K

9. »Cpina que debe darse priorided al peatdn sobre el vehiculo privado en las zonas centrales de la ciudad?
Crear mas cparcamiento piblicos en el borde ddl cenfro antiguo

Exigr aparcamientos privados a las nuevas consirucciones

4.1.4. Comentarios y Sugerencias e los participantes

s do la encussia, los parficipantes prasentaron las

Complementande sus prafersncios sobre los moteria
como puade comprobarse, en muchos casos,

siguientes sugerencias que hemos ordenade por femas., pero que
se frata de opiniones individuales

REFERENTES A OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

. ARTICULAR EL AREA DE INFLUENCIA DE CARA A ORGANIZAR UN TERRITORIO URBANGC "GUADALAIARA-
AZUQUECA® EN RELACION AL AREA METROPOLITANA DE MADRID, YA QUE LA COMARCA URBANA DE
"GUADALAJARAAZUQUECA", FORMA PARTE DE LA CONURBACION MADRILENA

- UN PGOU REFERIDO A UN UNICO MUNICIPIO NO ES UN INSTRUMENTO ADECUADO PARA RESOLYER
PROBLEMAS DE CALIDAD DE VIDA, NI YALE PARA UN YERDADERA EQUIDISTRIBUCION. LA UNIDAD

URBANISTICA DEBE ESTAR CONSTITUIDA POR MUNICIPIOS MANCOMUNADOS.

. ORDENAMIENTO PARA UN CRECIMIENTO NO MAYOR DE 100/120.000 HABITANTES.

- QUE SIGA SENDO UNA CIUDAD TRANQUILA EN TODOS SUS SENTIDOS (FLUIDOS, SEGURIDAD
CIUDADANA, EIC.)

- NO SUPERAR EL LIMITE DE ALTURAS

-ORDENAR LAS ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y CULTURALES

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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REFERENTES A ESTRUCTURA URBANA

- CIRCUNVALACION MAS ALEJADA DEL CASCO URBANO. VER LA POSIBILIDAD DE EMPALMAR EN EL
TRAMO DE AREMUELA CON LA NUEVA AUTOPISTA A MADRID Y A LA ALTURA DE ALGUERA VOLYER ﬁ‘ g
COMUNICARLA, DEJANDO 1A CIRCUNYALACION PARA USO EXCLUSIVO DE LA CIUDAD ©

rf{ire s

DE FORMA NATURAL SIN BARRANCOS, Y EVITAR ASI QUE LA POBLACION URBANA SE YAYA A LOX 3°
PUEBLOS CERCANOS A RESIDIR, PERO SIGA EN GUADALAJARA UTILIZANDO SUS SERVICIOS

- NO SALTAR AUTOVIA

_ABRIR EL PLAN DE URBANISMO A INUEVAS ZONAS (UP 13, UP1 2...) SIN SOBREPASAR LA M CON UN
TIPO DE CONSTRUCCION SEMEJANTE A ZONAS RURALES (CABANILLAS, FONTANAR. ). G

. CARRETERA DE CIRCUNYVALACION POR EL DEPOSIC DE AGUAS DE LA C/IARAGOIA HASTA;
ESTACION FERROCARRIL ;

%c o Jawe

ane Genee

’?qa vJ’Fm

. CARRETERA YUNGUERA EN AVDA. SANZ VAZQUEZ Y OTRA POR EL SUR DE LA CIUDAD PAR
DESCONGESTIONAR EL TRAFICO DEL CASCO URBANO

. FOMENTAR LAS URBANIZACIONES TIPO "ASFAIN' DE AZUQUECA ENTRE GUADALAJARA £ IRIEPAL °
PORQUE SE ESTA PERDIENDO CALIDAD DE VIDA EN RELACION A OTROS PUEBLOS DE MENORS
CATEGORIA QUE NOSQTROS. &

. REALIZACION DE ZONAS RESIDENCIALES CERCA DEL CASCO URBANO Y DENTRO DEL MISMO, S ES::5 6

POSIBLE, PARA LA CONSTRUCCION DE YMENDAS UNIFAMILIARES (POR EJEMPLO DESARROLLO™ ™ ™
INMEDIATO DE LOS SECTORES UP 12 Y UP 13).

. RECALIFICAR TERRENQS PROXIMOS A LA CIUDAD
- URBANIZAR ZONA CARRETERA ZARAGOZAAUTOVIA.

C

ap

—~

REFERENTES A PROBLEMAS DE GESTION

_ CUMPLIMIENTO ESTRICTO DE LOS PLANES UNA VEZ APROBADOS

- PERAMITIR LA CREATION DE COOPERATIVAS

-DAR FACILIDADES A COOPERATIVAS QUE SE CREEN

- AUDIENCIA DE TODAS LAS PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS IMPLICADAS
- OPINIONES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

REFERENTES AL USO DEL MEDIO FISICO

_CONSERVAR EL BARRANCO DEL ALAMIN Y LAS HUERTAS DEL BARRANCO DE SAN ANTONIC
- LIMPIEZA Y DESINFECCIN DE LOS PARQUES Y EL RIO

. DEFENDER EL RIO MANTENIENDO SUS CARACTERISTICAS INATURALES - NO LLEVAR A CABO
REFORMAS QUE CONLLEYEN UN GRAN CRECIMIENTO DE LA CORRIENTE

- QUE NO SE CANALICE EL RIC, NI EN EL SE CONSTRUYA BALSA
- RECUPERAR TRES BOSQUES A Sl PASO POR EL TERMINO MUNICIPAL

REFERENTES A LA PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

. CONTROLAR EL RUIDO DE 1A CALLE ZARAGOZA - CUIDAR JARDINES
- PONER ARBOLES EN LAS CALLES NUEVAS

. QUE £L COLEGIO DE ARQUITECTOS Y LA COMISION DE URBANISMO DESAPRUEBEN PROYECTOS
COMO EL REALIZADO EN LA CONFLUENCIA DF LAS CALLES VIRGEN OE LA SOLEDAD Y CAPITAN
ARENAS QUE DESENTONAN CON EL RESTO DE EDIFICIOS

. RESUCITAR UN ELEMENTO REPRESENTATIVO E INSTITUCIONAL REFERENTE A INGEMIEROS, MILITARES
COMO SIMBOLO DE AQUELLA ACADEMIA DE INGENIEROS

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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N T
- MANTENER Y AUMENTAR LA LIMPIEZA DE LA CIUDAD TEic
TE ::CCL ©
§5zrE
REFERENTES A LA VIVIENDA 35 c e
[l .
. FOMENTAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS TIPO CHALETS ADOSADOS £i:
- NUEVAS VIVIENDAS DE ¢ PISOS Y GARAJE S5Si
S
g%

. PREDOMINIO DE BLOQUES DE VIVIENDAS SOBRE UNIFAMILIARES
- MENOR COSTE DE LA VIVIENDA POR MEDIO DE AYUDAS DE LA JUNTA DE COMUNIDADE

AYUDAS PARA CONSERVACION DE VIVIENDAS

e
ey r\omj‘('? vo. Francrsco Javier

REFERENTES AL SISTEMA DE COMUNICACIONES

. CONSTRUCCION DE UNA VIA POR EL BARRANCO DEL ALAMIN HASTA El PUENTE DEL HENARES
UNIDA POR TRANSVERSALES A INGENIERO MARIKIO Y RAMON Y CAJAL -
. CREAR UNA VIA AMPUA PEATONALVEHICULOS (TIPO BULEVAR) ENTRE PLAZA DE L .__-_CAIDOS Y '

ESTACION DE FERROCARRIL
ABRIR Al TRAFICO LA CALLE MAYOR. EL EXCESO DE ZONA PEATONAL EMPEORA LA CIR

_RECTIFICAR EL CAMBIO DE SENTIDO PRODUCIDO POR LA REMODELACION DE LA FLA

DOMINGC
-NO PROLONGACION DF LA AVDA. DE CASTILLA POR LAS ADORATRICES

- MEJORES ACCESOS DE LA ZONA INDUSIRIAL EL HENARES
- PUENTE QUE COMUNIQUE EL POLIGONG HENARES CON EL PLAN SUR
NGO CONSTRUIR EL PASC SUBTERRANEO DE AGUAS YIVAS

. REALIZAR TUNEL PREVISTO EN PLAZA DE LOS CAIDOS
- CONSTRUCCION PASO PEATONAL DESDE LAS CUMBRES A AYDA. CASTILLA

- ASFALTAR LA CUESTA DEL HOSPITAL (CTRA. ZARAGOZA)
_CALLES EN LAS PARCELAS CERCANAS AL RIO HENARES MUY ESTRECHAS (EXCEPTO AVDA. CENTRAL]

- CONVENIO DE TRANSPORTES CON LA COMUNIDAD DE MADRID
FOMENTAR UN USO MAYOR DEL TRANSPORTE PUBLICO (CAMPARIAS DE MENTALIZACION;

- MEIOR LIMPIEZA DE LAS CALLES

JEACION
"DE STO.

REFERENTES A LOS EQUIPAMIENTOS ¥ ESPACIOS LIBRES

- AMPUACION ZONAS DEPORTIVAS

- AMPLIAR COMPLEJO DEPORTIVO EN FUENTE NINA

- MAYOR OFERTA DE OCIO

-UN GRAN CENTRO DE LA JUVENTUD

- CERRAR EL AUDITORIO MUNICIPAL

- APARCAMIENTOS PUBLICOS GRATUITOS

. CONSERVAR EL PARQUE DE LAS ADORATRICES COMO ESTA ACTUALMENTE

- CREAR UNA ACERA JUNTQ AL POLIDEPORTIVO DE LA FUENTE DE LA NINA

- CREAR ESPACIOS PARA LAS BICICLETAS Y PROHIBIR SU USO EN PARQUES PUBLICOS

DEJAR LOS PARQUES COMO HAN ESTADO SIEMPRE. NO ESTROPEAR NADA CON CARRETERAS Y

TUNELES INNECESARIOS
. QUITAR SERVICIOS NUEVOS OF LA CONCORDIA QUE ESTROPEAN PARQUES, FUENTES, PASO Y

EXPLANADA Y BAR UNICO

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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- ESPECIAL CUIDADO EN LOS GASTOS DE CONSERYACION DEL MOBILIARIO URBANG EX}STENTE;.\,:;.‘

- RAGUETAS DE LOS CRUCES DE LA CALLE DEL RIO

- MAYOR CUIDADO DE PARQUES
- OBLIGAR A LAS COMUNIDADES A TENER ZONAS AJARDINADAS Y CUIDADAS

-PARQUES SR PLANELLES ABANDONADOS Y SUCIOS

REFERENTES A LA RENOVACION DEL CASCO ANTIGUO

- IMPLANTAR EN CASCO ANTIGUO EL PARKIMETRC
L INCENTIVAR € INCLUSO OBLIGAR A LA REHABILITACION DEL CASCO ANTIGUO

- NO DEMOLER EDIFICIOS
- REHABILITACION DE EDIFICIOS HISTORICOS

REFERENTES A LA MEJORA DE INFRAESTRUCTURAS

- MEJORA DEL ALUMBRADO PUBLICO

- ARREGLO DE ACERAS Y ASFALTADO
_FALTA LUZ EN LOS PARQUES. UTILIZAR CRISTALES ANTIGAMBERRISMO

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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4.2 LA PARTICIPACION INSTITUCIONAL {%“g?_ 2 <
o56=
8z tgc
P
w S <0
4.2.1. Invitados a la participacion ¥ & XK
>0 0
L:_ < ) ra E‘
Para completar ef enfoque vy el andlisis del equipo redactor se vio conveniente la eldbgechHft

y recogida de datos de una encuesta drigida o organismos, institucionss, orgaRidos ;
profesionales, asockciones plbiicas  {politkas, vecinales, deportivas, benéfiask ™
especialistas de urbanismo, efc., que pudieran, desde su posicidn, ayudar a formar wneided
adecuada b las necesidades y problemas actuales de Guaddlajera. P

-

9 A AR o L, Bl
Se envid la encuesta a mas de 60 instituciones y especialistas, cuya relacion Hames @
continuacion: SR
S 8¥E=

1. Excma. Diputacion Provincial. Plaza de Moreno N2 10
2. Direcion Pravincial del MOPTMA. Avda. del Eiército N2 12 .
3. Direcion Provincial del Miisterio de Indusiria v Ererga. Avda. del Ejéreito N2 12 .
4, ICONA. Avda. del Ejgrcito N2 12, ' “
5. Delegacion Provincial de Consejeria de Cultura. Plaza de Santa Esteban N2 3
6. Delegacion Provincial ds Consejeria de Obras Piblicas. Cuesta de San Miguel N2 |
i\?;. E])elegocic'm Provincial de la Consejeria de Industria vy Turisme. C/ Federico Garcia Lorca
214
8. Delegacion Provincial de la Conssjeria de Cultura. Plaz de San Esteban 3
%. Obispado de  Sigiienza-Guadalajara. Palacio Episcopal. Sigiienza
10. Ceniro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria.Avda. del Eigrcito 12
i 1. Comisién Gestora de la Entidad Locat de Marchamale. Plaza Mayor s /n
Marchamalo
12. Alcaide Pedéneo del Barrio Fiepal. Ayuntamiento de iriepal
1 3. Alcalde Paddneo det Barric de Usanos Ayuntamiento ds Usanos
14. Akalde Peddnec det Barrio de Valdenoches. Valdenoches
15, Alcalde Peddneo de! Barric de Taracena. Ayuntamiento de Taracend
iﬁiﬁ(ﬁolegio Oficial de Ingenieros Industriales, Carrera de San Jednimo N2 5, 32 D 28014
id
17. Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos. C/ Maaqués de
Merdigorria N2 3..45003 Toledo
18. Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales. Avda. del Ejercito NE 15
lI\E‘;JPColergio Cficial de Ingenieros Técnicos de Obras Piblicas. Travesia Fernando Beladiez
, 2B
20. Colegio Oficial da Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Cuadalajora C/ Capitén
Arenas N2 8
(2:1 . Colegio Cicial de Ingenieros Técnicos de Topografia. C/ Felipe Solano Antelo N2 13, 1%
22. Colegio Oficial de Abogados de Guadaiajara. C/ Capitén Boixareu Rivera 24
23, Colegio de Arquitectos de Castilloda Mancha.C/ Teniente Figuerca N2 14
24. Colegio Oficial de Agentes des la Propiedad Inmobifiaria Ploza Sento Domingo
25. Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos.C/ Fernandez lparraguirre N2 23
26. Colegio Oficial de Ingenieros de Montes. C/ Menarea N2 9, 32 lzda. Madrid
27. SEPES. Paseo de la Castellana N2 91 Madrid
28, Confederacion de Empresarios del Transporte de Mercancias. C/ Juan Diges Anton
29. Asociacion Provincial de Agricultores y Ganaderos.C/ Francisco Aritio N2 117
30. Asociacion Provincial de Empresarios de Comercio de Guadalgjara. C/ Molina do
Aragdn N23
31. Confedaracion de Empresarios de Guaddlajara. C/ Molina de Aragén N23
32. Union de Consumidares de Espaiia. C/ Jorge Luis Borges N® 5 Bajo N® 2, 12D
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33. Asociacion de Empresarios de la Construccién. C/ Molina de Aragon N2 3

34. Camara Agraria Local. C/ Ingeniero Mariie N2 20

35 Camara Ckicial de Comercio e Industria. C/ Capitan Arenas N? 8, Bajo.

36. Asociacion Miguel Heméndez. Centro Socidl Alamin

37 Asociacion Barrio Los Manantiales. Centro Social Manantiales

38, Asociacion Castilla, Gral. Moscardd Guzmdn s/n

39, Asociacion Barrio Defensores. Centro Scciat Defensores

40. Asociacion la Rambla. C/ Romero N2 B, 128

4. Asociacion Cristo ds la Esperanza. C/ Sur N2 10 A Marchomalo

47. Asociacion La Esperanza. Ceniro Social la Amistad

A3 Asociacién 744 Casas del Rey. C/ Cardenal Gonzdlez de Mendoza N2 17,

44, Asociacion puerta Bejanque. Avda, do Barcelona N7, 22 Izda.

45. Asociacion Hispanoamérica. Centro Social Venezusla

46. Asociacion Iriepal. Cenfro Social Iriepdl. Iriepal

47, Asociacién Yaldenoches. Centro Social Valdenoches. Yaldenoches

48. Asociacién Taracena. Escuglas Piblicas. Taracena

4%, Asociacion El Clavin.Los Robles 266,apartade 105. Urbanizacion El Clavin

50. Asociacion Layno Serranc. C/ San Lucas s/ Marchamalo

51. Asociacion Provincial de Disminuidos Fisicos de Guadalajara. C/ Gral.
 Guzman Ne 14

52. Organizacion Nacional de Clegos de Espafa. Plaza Davalos IN® 2

53. Federacion de Asociaciones de Minusvalides. C/ Dr. Layna Serranc N2 22

54, Asociacién Alcarrefa para la Defensa del Medio Ambiente.Apartado N® 172

55. Asociacién de afectados por ruidos de actividades molestas.C/ layna Serrano

56, Federacion Provincial de lubilados, Pensionistas v Tercera Edad Alcarrena. C/ CifudRigy -owst’

N2 26

57. kte de Trafico del Excrmo. Ayuntamiento. C/ Dos de Mayo s/n

58. Francisco Javier Barbadillo. Archivere Mayor det Excmo. Ayuntamiesto

59, Migusl Angsl Baldeliés. C/ General Moscardd N2 12

60. Alfensc Garcia Roldan. C/ San Pedro de Cardefia N2 22, 4% 8 09002 Burgos

61. Aurora Garcia Ballestero. C/ Cabreros N2 7. 28001 Madrid

e
-
=
w

cuerdo plenone de

e o AR larma parrke del Fravneto i
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4 Mayor del Lagmo. Ayunianuents de Gund 3

Ccion dol Ser

4.2.2. Datos de la Participacion

De o anterior lista de Instituciones encuestadas, Han coldborado respondiendo a la misma las
siguientes:
1. Excelentisima Diputacion Provincial
2 Dieccion Provincial de Guadalaiara. dsl Ministerio de Obras Riblicas, Transporte v Medo
Ambiente.
3. Conseioria de Agricultura y Medb Ambiente de Castilla la Mencha., Delegacion en
Cuadalgiara.
4, Grupo Municipal de izquierda Unida.
5. Colegio Cicial de Arquitectos de Castilla la Mancha. Delegacion de Guadalajara.
6. Colegio Oficial de Ingenieros de Camines, Canales y Puerfos de Castilic la Mancha.
7. Colegio Oficial de ingenieros Agrénomos. Defegacion de Cuadalajora.
8. Colegio oficial de Ingenieros de Montes.
3. Asociacidn de Yecinos de Los Mananticies.
10. Asociacién de Vecinos de Puerta de Bejangus.
1 1. Asociacién de Vecinos db Iriépal.
1 2. Federacién Provincial de Asociaciones de Minusvalidos fisicos.
13. Colegio Oficiat d Ingenieros Técnicos Industriales.

la Camara Oficial de Comercio e Industria desistic de dar respuesta a los temas
encuestados, sustituyendo su parficpacién por su ofrecimiento a celebrar reunicnes con el
equipo redactor una vez avanzados los rabajos de redaccion del plan,
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Como puede comprobarse, los participantes corresponden principalmente a los ¢ ' '
Administracion, las Organizacionss profesionales v las Asociaciones Vecinales, lo que
significa una representacion muy importante de la organizacién social de Guadaksiarg gue,
lbgicaments, ha sido fecunda y operafiva a lo hora de incluir sus opiniones ien2 l&s
orientaciones (diagnéstico y obietivos) del planeamiento. Esta importancia no la hogemos
cepender de su almero o porcentaie, sinc d2 la entidad v variedad de su representacirE ¥ de
la utiidad v claridad de las respuestas. :

-

ELEF TNV

ar Gonea

______

ik

4.2.3. Los temas de la encuesta

At )

PN

g

< @Tenuial o
1]

la Encuesta nstitucional, difigida @ un ambito de mayor experiencia o especializacidnitaciica,

se propuso en base 4 unos temas que, ain antes de plantearse problemdticas u

e ties)
<L
jul
o

concretos de! futuro Plan, incidieran en los aspecios mas fipicamerte medulares de B te
Plan habia de plantearse. Por elio, el cusstionario se centro en los siguientes temos: £ 5
c ~o
- Demogafia e
- Vivienda S

- Actividades econdmicas

- Equipamientos y espacios verdes

- Transporte e infroestructuras

- Servicios e infraestructuras urbanas
- Medio ambiente

- Patrimonio

- Convivencia

- Bl swelo rostico

- las niicleos rurales y Guadalajara

- Futuro de Guaddiaiara

El tratamiento de los antedichos temas se especificaban en los suiguientes aparfodos

- Definicién de la problemdtica en el caso de Guadalgiara.

- Situacion previsible en el ano 2010.

_ Situacion razonablemente desecble en el afio 2010.

- Acciones qus habria que instrumentar paa obfener esa situacidn desacble.

Para la evaluacion v oplicacion préctica de las opiniones recogidas, vamos a reagrupar _los
temas en forma mds en retocion con la transformacion de la Estruciura Urbana que el Plan
Genera! va g acomster:

4.2.3.Resumen de las opiniones
A MEDIO FiSICC.

- En general, para todo el sueio no urbanizable, se desea una narmativa clara, en la que
distinguiendo el suelo ristico genérico de las zonas en contacto con el Henares y ofras que
por su delicadezn se deban proteger se eliminen expeciativas que sdlo han conducido a
problematizar lo rural.

Se plantea la necesidad de reforestacion, concretando las posibles zonas, en los barrics,
donde se echa en falta el arbolado, en ef enforno de las poblaciones y en las ribseras del
Henares asi como en el barranco del Alamin.
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Fn relacion con este punfo, es comin lo necesidad de recuperacion &l rio Henaas, <L
controlando vertidos, especialmente los que provienen de la zona industrial (se plantea "

depuradora de aguas), creando la poshbilidad de huertos familiares, v dejondo un parque doPREE b
disfrute ciudadano. £p32®
s2%¢
Es también muy generalizada la importancia del conirol de clores, humos y gases, asi comoy 3 3 f’ég
los producidos por granjas vy secaderos de estiércol, que aconsejaria situar éstos mésgga 52
alejados de las poblaciones. §9%%¢
£92%3
En bastantes opiniones se suglere la posibilidad de abrir “Castilejos™ como parque piblico.% 282,
Alguno generdliza esta posivilidad @t Morte del Sotile. PR
P R
228 e
53350
EL MARCO $SOCIOECONOMICO. E3I9is
T4
les previsionss de crecimiento, para Guadalajara, quedan enmarcadas por fres paramefros,g 2 ¢ %g >
compartidos en las opiniones ds los encuestados. El primero es la constatacion ce 32887
congelacion de ko migracién rural: no hay mas posbllidades en la region. El segundo es eloZ3 32
crecimianio vegetativo qus, lento perc constonte, fiene Guaddiajaa. Bl tercero es log 2 5‘; c:
posiilidad de crecimiento provocade por la demanda de residencia de habitantes de Modidz 2 S 5o ¢
Ante fodo ello, se estima que solo el segundo pardmetre supone llegar df ano 2.010 conj g—g_goé
85.000 habitantes. S8E T

Evidentements, lo demanda de habitantes de "fuera” exigiia una fipolgia de residenci A
extensiva, que se concrelaria en urbanizacionss unifamiliares o de densidad baja. R

Es bastante comin en los comentarios o necesidad de apoyar la actividad empresarial, bien
sea mediante subvenciones o mediante la ubicacion de infraesiructuras precisas para a
creacion de servicios de alia tecnologia.

Algunos proponen la bisqueda de empresas especializadas en lo que puede ser mdas propio
de Guadalajara, bien sea actividades de tipo artesanal, alimentario, sic.

Dos encuestas hablan de la posbilidad de relawar kb agricvitura como un motor alternativo a
la actividad indusfrial.

LA ESTRUCTURA URBANA,

Este apariado es, con mucho, el mds slaborade por lbs encuestados, como logica
consecuencia del planteamiento de la Revision del Plan general.

En primer lugar hay una coincidencia en solicitar o contral del svelb ubano en cuanto g su
crecimiento, a nive! de nicleo de la capital. Y se pide también que se liberalice mas la polifica
demasiado restrictiva de ampliacién db suelo en los mxcleos anexinados. Este extremo se
revisa mas adelants.

Se concide, como ya se ha comentado, en ofrecer residencia extensiva: unifamiliar adosada
con parcela de tamano medio. Pero en bastantes do las encuestas se observa que es preciso
equiltrar esta oferta con bloques de densidad media, para no sncaracer la vivienda. Juntc a
esta observacion se incide también en solucionar la vivienda mediante la Rehabiifacion en «
Casco Antiguo, donde la media de viviendas desocupadas es sensiblemente mayor a
media nacional. Y en todos, se pide qumentar significativaments la posibilidad de viviendas en
alauiler; para algunos, este régimen podria unirse ¢ la ocupacion de viviendas rehabilitadas en
el Casco Antiguo.

Es comin la deteccion de problemas en b circulacion redoda: - el enforno del Casco Anfiguo,
- ko ontiqua carretera de Zaragoza, - ke plaza de Bejonaqus, - la wrgencia de cerrar o
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circunvalacion, tanto de Guadalajara, como de los barrios anexionados. - la necesi _-
puents que una la zona indusirial con la autovia por su parte Norte, - las previsibles viag del ¥ ..
sorvicio a ambos lodos de la autovia como modo de distinguir el trafico de paso éom BIY »

intarno , - se afiends también a lo aparicidn do la autopista. 2047
También se insiste en la necesidad de mds gparcamienios en b zona central de Guadalajped; =
asi como la creacidn de aparcamientos propios para camiones. Se llega o sugerir la ided
crear un Centro de Transportes. A
=}

Respecio a los equipamienios se sugieren los siguientes, segiin orden de coincidengids

T e b

SILLY
i

En cuanto a las Zonas Yerdes, la opinin general es que Guaddlajara estd bien dotada, péga’st £ -
mantenimiento de ellas es problematico. Se requisren mdas zonas delmitodas para -juegos © .
infantiles y guarderias. Se sugiere en una de ellos la posibifidad de colocar fuentes pibficas ¢ © £
esculturas que ornamenten los parques piblicos. Como ya se ha comentado,, En muchds o
las encuestas se refleia el deseo de que “Castillejas™ se abra como zona piblica. Undedb das -
encuestas sugiere la comunicacion pedonal enfre los dos margenes del Hencresen ids< :
proximidades de los dos puentes rodados actudles.. B

Respecto a las infraestructuras es undnime lo necesidad de la Depuradora d kiyzona
ndustrial v la regularizacién del servicio de agua, tanto para la capital v sobre fode parg. los
Nucleos rurales. También aparecen sugerencias compartidas para la  conalizacion
sbten}c'meq de las lineas ds Alta Tension en el casco urbano. Se pide, por (ltime finalizar @
red del gas.

OTRAS PRECCUPACIONES ESPECIFICAS.

Dentro de este capitulo destacamos, en primer lugar, lo relativo al cuidado del Patrimonio
historico arfistico. En dos fercios de las encuestas se mantiene la necesidad de rehacer
Cafilogo de Fdficios Protegidos que el antiguo Plan general teria. Junto a ello, so aboga por
mantener la escala del Casco Antiguo, evitlando intervenciones inmobiliarias que destiguren
su ambiente actual. Este planteamiento es compartido por la mayoria de los encuestados, que
coinciden en senalar la necesidad de la rehdbiltacién ds edificios en el Casco histérico; para
sllo se deberion arbitrar subvencionses v la coldboracion de la Administracion aufonomica,
con el fin, enire ofros y ya mencionado, de ofrecer alauiler o precio asequible a familias
jGvenes.

En segindo lugar, en los Nucleos anexionados es preciso Ia ampliacion del suelo urbano, asi
como el establecimiento de minimos equipamientos que aseguren un mejor nivel de vida en
astos nicloos. Se deberio completar, en casi fodos ellos, con una estructura urbana que
facilitara la circulocién, con una circunvalacion.

En una encuesta se hdbla de la necesidad de alguna actuacién simbdlica para dotor de
identidad a algunas partes de Cuadalajara. Y en ofra dg eilas, se recoge el concepto ds
csidado del Patrimonio natural, que podia traducirse por la necesidad de tener en cuenta las
carqcteristicas ecologicas del lugar.

Hay dos puntos mds que interesa destacar, aunque sus comentarios son puntuales. Uno se
refiere a la necesidad de ofrecer ¥abajp y cultura a b poblacike inmigrante que provenga de
paises del tercer mundo. Y ofre incide, con profusion de detalles v elemplos, en la evitodion
de barreras aquitectonicas para los minusvdlidos.
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4.2.4. Comentarios generdles a la encuesta N
SETTY
Se debe afirmar, en primer lugar, que se estima muy positiva y orientativa la respuesta dada é ;S’EE
por las Instituciones. Aunque la parficipacién podria haber sido mas amplia, lo clarided de las £ g2 ¢,
respuestas y su concrecidn han supuesto una importante ayuda paa la redaccién det Plan; €3¢
General, ain haciendo absiraccion ds los aspectos que el Plan no puede resolver mas que en€ S ¢ 32
forma muy indirecia.. 08
e 0=~
En general 58 advierte un ambiente de reconocimiento de la mejora en la calidad de vida que CC 28 éz‘
Guadalaiora ha proporcionado a sus ciudadanos en los ditimos anos. Tal calidad dovidoase Lt gET
dessa mantener y qumentar, solucionando los logicos problemas que fodavia perduran. Eso v £e2¢
calided do vida hace referencia especialmente a dos facetas: una que se concrefaria en las ¢ 2§ 5 ¢
actividades de la vida cotidiana, como ef smpleo, el comercio, las posbilidades industriales; y =~ ¢ ¢ &
ofra cue hace referencia a los espacios viioles de la ciudad, af espacio urbanc propiaments © 2 S &/ >
£x2568
la mayoria de los comentarios se enmarcan dentro una idea principal que apaece como £ J E <k gy
resumen de las contestaciones. Se dé la bienvenida @ lo que supone perfenecer al Corredor < 252 ° 3
det Henares, con lo que conlleva ds desarrollo vy de conexion con el resto ds Espana y 222228
Ewropa. Pero, a su vez, se pide mantener lo que podriamos lamer la “personalidad” de © § Far=a
Guadaldjara (sus costumbres, su escald de vida, su densidad), sin quedar absorbidos por Z&% @i, S

repercusiones imprevisibles de unas actuaciones propios de grandes copitales o singy. .
reaccionar anfe el posble olvido de sus caracteristicas. ' '

3
G
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCCI
ADOPTADA

CAPITULO 1. PROPOSITC Y CONTENIDO DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL
1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION DE PLAN CENERA
1.2, INTENCIONALIDAD DEL PLAN GENERAL

1.3, LAS ETAPAS DR PLANEAMIENTO.
1 5. VIGENCIA, REVISIOGN Y MODIFICACIONES DE. FLAN GENERAL
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CAPITULO 2. CUESTIONES PREVIAS AL PLANEAMIENTO. T
2.1. CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS. ' 'i el /
59 UNA NUEVA LEGISLACION PARA LA GESTION. TN

CAPITULO 3. DESCRIPCION DEL MODELO PROPUESTO
3.1. CONSIDERACIONES GENERALES.
3.9 GUADALAJARA COMO PARTE DEL CORREDOR DEL HENARES
3.3. Bl ESQUEMA DIRECTOR DE LA CIUDAD A LARGO PLAZO.
3.4, B MODELO FISICO DEL PLAN
3.4.1. LA NUEVA ESTRUCTURA URBANA
3.4.2. LARED VIARIA,
3.4.3. ELPLAN DE ASENTAMIENTOS,
3.4.4. 105 ESPACIOS LBRES Y ZONAS VERDES,
3.4.5. [0S EQUPAMIENTOS
3.4.6. LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
3.4.7. ELCASCO HISTORICO
3.4.8. LAS INFRAESTRUCTURAS
3.4.9. LOS NUCLEOS ANEXIONADOS
CAPITULO 4. Tratamiento kgl
4.1 . 1A CALIFICACIAN DHE. SUELO
4.2 LA CLASIFICACION DR SUELO

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




A4 pAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, 1999 MEMORIA F3i
. _:, é Eiq;r_
NG
$Tl8a
£ie 5 c
523 ET
T30 % <
TIEE:
.-=~FQLIO SIN CONTENIDO g7 R
_//I' oo .\\'. \'. ,.E“
' ' &7
< i
2=

_ AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




BLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999 M 375 b e
CAPITULO 1. PROPOSITO ¥ CONTENIDO DE LA REVISI@[@E;;
DEL PLAN GENERAL 2 §§ ré

1.1, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION DEL PLAN

GENERAL
1.2, INTENCIONALDAD DEL PLAN GENERAL

1.3, LAS ETAPAS DEL PLANEARMIENTO. Ta
1.4, VIGENCIA, REVISION'Y MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL =

1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION DEL PLAN

GENERAL.

A principios del afio 1993 ol Exmo. Ayuntamiento de GUADALAJARA convoch concurso de
osistencia tecnica para la REVISION Y ADAPTACION AL REAL DECRETO LEGISLATIVO
1/1692 DE 26 DE JUNIO, DR PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GUADALAJARA.

Oicho PLAN GENERAL, una vez revisado, sustituiria al actu
un equipo fecnico drijido por D. Pedro PerezBlanco Martinez y @

1G83.

Aunque la legislacién vigents no fia fecha especifica para lq Revision da los Planes v si paa
sus Programas de actuacién (dos programas cugtriendles), establece los criterios que hacen
necesaria la Revision del planeamiento. Fn concreto hoce referencia da apaoricin de
problematicas que hagan necesaria o modificacion de la Estructura general y orgdnica del

territorio v la Clasificacion del Suelo.

la convocatoria del raferido concurso establecio
ohjetivos:
- Reaiustor &l modsio territorial para una nueva impla
de la gestidn
- Meiorar fa catalogacion de la edificacion del Casco historico v la calidad ambienta! de los
supliendo deficiencias ordenansisticas.

ambientes catalogados,
- Ampliar la oferta de Suslo Urbanizable ya muy limitade @ zonas CO

gestion
- Solicion a los deficit y nuevas demandas de Equipamientos
_Recionalizar el uso y cctividades en el Suelo Ristico , mejorando su normativa con und
optica de esirategia economica y medioarbiental.
_Refundicidn y mejora ds la Normativa vigente
- Revisar ef Programa de Actuacion.

almente vigents, redactado por
probado con fecha Abril de

para esta revision los siguientes principales

ntacién de actividades y una msjora

n dificuitodes de

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




A6 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999 ¢
\. i
~2
- Obtencion de recursos muricipales y o organizacién de un Patrimonia municipal de Suslo £ 3
de acuerdo con la dltima legisiacion 53
. Estcblecimiento de un sistema equibrado de aprovechamientos que ayude dla justa 9 ¢
distribucion de bensficios y cargas. N
Los diaz afos transcurridos desde ka aprobacion del Plan, apericion en 1992 de una nusva 2 ;
legiskacion y los criterios O problematicas  planfeados  por sl Ayunramiento en st ZE
convocatoria, cresmos que justifican v exigen lq nueva Ordenacion que el Término municipal, €3
los Nucleos anexionados v el Casco urbano de Guadalajara demandan para los proximos % -
anos j Z
£3
< s

1.2. INTENCIONALIDAD DEL PLAN GENERAL

de Cuadalojoro, desea contar paa su gestion urbanistica, con un
E ORDENACION URBANA. Parg ello queremos

H  Ayuntamiento
ad de los confenidos co este

nsirumento como El PLAN GENERAL D
dejor muy claro debemos fener muy C

documento. En su conjunto el Plan significa
A - Un MODELO FISICO dal desarsolio urbano del conjunto en el

Fste modelo comprende tarto los desarrollos nuevos, como @

meiora ds lo existents.
B.- Una NORMATIVA detalloda para encauzar las actuaciones urbanisticas y edificatorias

do las distintas iniciativas: piblica, privada, caoperativa, efc,

C.- Un PROGRAMA DE ACTUACION para dos periodos cudtrienales, tanio respecte d
actuaciones en la cidad piblicas o privadas, debidaments estudicdos en sus

aspectos ecomico-financieros

laro la intencionalid

fiempo de su vigencia.
| remate de lo actual vy

1.3. LAS FASES DEL PLANEAMIENTO

PRIMERA FASE
Incluys el Conocimiento, Valoracion y Conclusiones de ioda la INFORMACION pertinents,

oapez de desembocar en una documento del DIAGNOSTICO.

Dicha INFORMACION tenia como nucleo central los sigulentes capitulo

central de Guaddlajar v los Nucleos anexionados:
| - Territorio y todos los aspectos relacionados con el Medio Fisico

9.-1a Sotiedad en sus aspectos demograficos, sociales ¥ econdmicos
3. 1a Gudod como Medo Urbano sobre el que acla ol Plansamiento (edificacién,

movimiento, squipamiento, infraesiruc fura,....)
4. Las Afecciones o cenjunfo de Planeamientos, Ordenacionss, Reglomentaciones, que
operan sobre el cuerpo urbano.

eparado de ella los siguisntes femas:
| Planeamisnic de desarollo derivados de los

nte ain son operativos,

s referidos al nucleo

Paro por su importacia se han s
A - Fichas con los datos v planocs ds Todo e
Planes Generales de 1962y 1983 qus logicame

R - Precataloge de la Edificacidn do Interes histérico, culfural, arquitectonico v ambiental.

C.- Estudio previo de las Descatalogaciones propuesia respecto at Catalogo anterior.

Dentro de eska etapa y para hacer operativa la anterior informacion, se ha confeccionado un
DOCUMENTCO de Conclusiones, Criterios, Diognoshcos, Resultados de las Parficipaciones

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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piblica & Institucional, Proyecciones do futuro Chistivos, debidamente ordanaécﬁ T
jerarquizados tiilew
Toda esta nformacién se ilustra con suficientes PLANOS que sehan agrupado € ER;% 2;
siguientes apartados: R

|- Plonos ilustrativos il En

| - Planos de andlisis urbano EEL TR

Ill.- Planos de diegndstico gi8:: |\
SEGUNDA FASE P

Comprende la propuesta de soluciones globdles v puntuales de los problematicas deteddadés
on «a Informacién. Su estudic se ha ‘edlizado en sesiones de frabgjo de los tecnEas
cedactores dsi Plan General con la Comision municipal de seguimiento def Plan constividapor
los responsables y fécnicos municipates junto a representantes de los distintos partidos

polticos con representacion en el pieno municipal.

Incluye ef mencionada AYANCE, en sus fres grandes apartados, entre ofros,los si
femas:

I - MODELO ESTRUCTURANITE. PLAN IDEA
1.1 Guadalajara en el Corredor del Henares
1.2 Estructura organica det Término municipal
1.3 Bl Esquema Director
1.4 los Sistemas Generales
1.5 la Propuesta de Zonificacion

9. LA REGULACION DEL SUELO
2.1 Clasificacion del Suelo
5 9 Calificacion de Zonas para Normativa y Gestion

3. PROGRAMA Y ESTUDIO ECONOMICO
3.1 Estrategias paala programacion
3.2 Frogramacion del Suelo
3.3 Visidn dinamica de o Programacion

Ofros temas del AYANCE han sido, las Propuestas astructurantes de ciertas zonas, donde
ol dissic de los idecs requeria mayor detalle y caracter proyectivo. lqualmente se ha
avanzado en las propuestas de reglamentacién del Casco Historico y oo las areas o
sdificacion fradicional de los nucieos rurgles.

Complemento de estas ideas gaficas son la Memoria ustificativa y le Normativa Urbanistica
que dejan la propuesta suficientemente .concrefada come pad poder corregir y reorientar o
solucién final del Plan General.

Entre los dias || de Sepfiembre y |1 de Noviembre de 1995, se celebrd en los salones del
Ateneo municipal, la exposicién piblica del Avance do la Revision y Adaptacion del Plan
Gensral de Ordenacion Urbana de Cuadolajora. Segin prescribe la legiskicion urbanistica
aste periodo, €5 cpfc pura presentar sugerencias, al planeamiento propuesio, por los
organismos, insfituciones, agentes urbanos y ciudadeanos en general.

Durante dicho periodo se presentaron 979 sugerencias que fueron estudiadas vy preparadas
para su utilizacion en ol documenio definitivo. Para dicho estudio se ha confecciond una ficha
de coda sugerencia que las clasificaba por disfintos concepios ¥ apeartados. En bose o)
dichas fichas se elaboraron unos informes por loealidad que preternden ser un resumen -
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abran de fenerse en

umento orientador de los solicitudes y propuestas cue h

A3 st

quibn, o insir

cuenta, durante la definitiva redaccion det Plan. 3¢

Como resumen del Documenio que contiens estos informes, daremos dgunos dates 27

estadisticos: 2z
Total de Sugsrencias 279 100% 78
Sugerencias de Guadalaiora Nucleo 84 30,1% g gl
Sugerencias de Termino municipal 10 3.6% EE3 T
Sugerencias 8 Marchamalo 85 30,5% T
Sugerencias de Iriepal 25 G, 0% 9%
Sugerencias de Usanos 25 2,0% ET i
Sugerencias de Taracena 16 5,7% T
Sugerencias de Valdenoches 34 12,1% = &
Sugerencias institucionales 23 8,2% o
Sugerencias privadas 33 33,4% 35
Chietivos privados 54 19,4% =
Alegaciones privadas 109 39.0% 7

la Conision gestora de la Revision del Plan celebrd reuniones los dias 17 v 18 de Enero,2 s
cuerdo scbre las sugerencias d

do Febrero y 29 do Mazo de 1996 en la que se tomd a
Avance, trosiodadas ol equipo redactor con fecha 11 de Abrit de 1996

TERCERA ETAPA

o redaccion do la PROPUESTA DEEINITIVA del Plan General que tambign debe
ser somefida a lnformacion plblica, corregida en los aspaclos positivos _de interes general
resultontes de las alegaciones Y sometida o aprobacion provisional. Todo este proceso
culmina con la aprobacion por el Crganismo  compstents del Plan General de Ordenacion

Urbana de Cuadalajara pad los proximos anos.
¢y contenido y documentacion responde a lo exigido por
Urbana vigsnta.

Representa

la Loy del Suelo vy Crdenacion

1.4. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL

la legislacion vigentes nos obliga a senalar los motivos © ndicadores qus pueden justiticar la
Revision del PLAN GENERAL, En todo Planemaiento, sus determinaciones parece que deben
toner caracter de perpetuidad, como garantic, tanto de la contnuidad que lo ciudad tene,
como de la sequridad juridica que para todos significa el blen colective que es la propia

" ciudad.

Sin embarge son fantos los imponderables que afe
Ordenacién, que en muchas ocasionss, las previsiones do futuro se ven superadas por la
dinamica ds la sociedad. Esto ha hecho que se conciba d Planedmiento, cOmMo aigo flexble que
si bien permanece fijo mienfras s 4til, no puede conservarse petrificado cuando han variado

las circunstancias que los justificaron.
Por el hemos de dejar aqui a guisa do "INDICADORES" algunos aspectos 0 componentes
que puedan manifestar la inconveniencia e la Oxdenacion, en caso de producirse los

cambios o problemas aspacificos que a continuacion enunciamos.

ctan a las determinacionss <2 LNa
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g5
Serd motivo justificado para la Revision del Plan: $2:,2
€U 3720
I Cuando se supere la propuesta de Crecimiento. Cefig
[
5 Cuando se ogoten las reservas de Suslo Urbanizable programado. 824 e
gD
3 Cuando las deficiencias en el Casco Utbono o las necesidades de ;gjgu?gs
dotaciones, hicieran conveniente una nfervencion a nivel de I tolalidad del mismg 5 % | 4
4 Silos nuevos frazndos ds Autovids, Carreteras o Vias de ofro fipo, modf@c‘&@ b
Estructura Urbana propuesta. a7
5 Cuando las inversiones de Infroestructura generales de un Sector, aconse®s &na
ortizacién de los costos, sobre la superficie servida. = g:
< >

mejor distribucion o am
os por el Plen no cOId oren

6 Cuondo los medios técnicos vy uridicos  aportad

suficienternents a la conservacion y rehabiltacion del ambients, sobre todo en al Casco
Histérico.

7. Cuando peligre la conservacion de las zonas de “Suelo Ristico *, proximas al Casco A
urbano. N "
8 Cuando se pueda consfatar ' i

Nk L
b no obtencién de un grupo importante de los objetive; -~

fiados en ef documento de Diagndstico y en esta Memoria. ‘
. Ol 4 b v U “"\‘. /.//
de ssta memoria, "l esquemd direcRt g+~

Como versmos mas adelaite, en el opartado 3.3
q Ciudad. Por ello su Revisién debe sstar

largo plazo” tiene un caracter de marco e do |

mucho mas condicionada a una verdadera mejpra de b Bea. En cansecuencia, esta lista de
Indicadoras deberd ampliarse a la horg de proponer ung nUsva Revision, en funcion del largo
plazo que representa el ESQUEMA DIRECTCR, que de aiguna manera deja fiiados aquetios
aspecios sustanciales que no deben ser modificados, sin por ello petrificar inutimente los de

caracter no sustancial.
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CAPITULO 2. CUESTIONES PREVIAS AL PLANEAMIENTO %53 2
gd37¢
TEotd
2.1, CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS. £g87¢
2.1.1. Objetivos gensrales de Planeamiento SESay
7.1.2. Obietivos de Indole juridica v de Gestion. 2185
2.1.3. Obietivos de Estructura Urbona. ZE%%s
9.1.4. Obijetivos sobre Uso del Medi Fisico y Proteccion del Paisaje. $259¢%,
91,5, Obijetivos en relacién con la Vivienda.. g2tz33
7.1 6. Chistivos ds Actividades productivas. ST SEZ2T
2.1.7. Obietives del Sistema ds Comunicacionses EREE RS
2.1.8. Objstivos del Equipamientos y Espacios Yerdes < %SE <3
2.1.9. Obijstivos en relacidn con ol Casco Historico. $ESE0E
51,10, Obistivos en relacidn con las Infrasstruciura 328 'ﬁfé, =
22 UNA NUEYA LEGISLACIGN PARA LA GESTION. 50 ;m‘n‘
i s
F Rl
T.b ”,

9. 1. CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS.

& ol capitlo 5 del documento de “Diagnosticos, Criterios y Obistivos” vy en el Capitulo 3.
&b la “Memeria Resumen d la Informacidn v ol Diagnostico” {pag.!19) se habian sistematizade
cierto frece (113} objptives que, a pesar de su diferents peso o jerarquig, significaban e
compendio, resumen o consecuencia, de nuestTo estudic previo @ la propuesta de soluciones.
Sobre todo tienen por objefo permitir g vision conjunta de aguelias mefas que 58 desean
consequir.

la presente Memoria tratq do describir v justificar el Modso Fsico adoptado como
consecuencia del cumplimiento de dichos obistivos. Por ello, antes de describir ol modelo
propiamente diche, hacemos una sinopsis de lo que se ha pretendido obtener.

Los Obistivos antedichos pueden resumirse en una serie do apartados que corresponden @
olros tantos aspectos y que en breves comsntarios vamos a destacar que ideas satisfacen
los obletivos

2.1.1. Objetivos generales de Planeamiento

B conjunto constituye la ldea de Civdad equibrada que dentro dal Corredor dal Henares
pueda conformar id Capitalidod do este segundo tramo, 48 dicho corredor y su remate. E
Fsquema Director a largo pkizo, nos orientara sobre ol equilibric de los distintos Suslos y sus
posbilidades de crecemiento. Se procura und mejor contextudlizacion, tantc de los nuevos
barrios surgidos del Plan anterior, como de los que ahorg se proponen y ds» los Nucleos
anexionados.

2.1.2. Objetivos de Indole juridica y de Gestion.

Sa ofrsce un instrumento completo y adaptado a la ley para la aciaccion. Se establecen los
mecanismos de equidistribucion. Se reduce vy refunde para su simplificacion la Normativa
anterior. Se propone un posble Programa pard un descrrollo equilbrado v gconamicamente
vidble. Tambien se focilitan las posibilidades de gestion de los Nucleos anexionados
mejorando sus posibilidades en Suslo Urbano

2.1.3. Obijetivos de Estruciura Urbona
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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¥
Vamos a pretender una verdadera raceniralizacion del Casco Historico, compietén'_ =
Sistema de Asentamientos, A eflo tambien coldborara la reorganizacion del Sistema vickio ¥
la soluccién y prevision de los enlaces desde la Autovia. Se estudian la comunicaciangs?
nternas y externas de los diferentes barrios do o civdad entre s v con la Zona Industrin gn2
la achulidad v en et futuro. Tizzd
o R
o3
2.1.4. Obietivos sabre Uso del Medo Fisico v Proteccion del Paisaie PR
e 2
S reqliza una clasificacion detalada y excustiva del Suelo Ristico pad profegd jlase
distintos valores que el Medo nos ofrece sin impedir ef uso lbgico v convenisnte deFrfismos
(Elementos del Paisajs, Cultivos Bienes Cultsrales....) EEERN
sl
2.1.5. Obietivos en relacion con la Vivienda. R
AR
Se atiends la demenda de lo Vivienda Unifamiliar, sin por oflo descuidar una oferia varod FF ;
sshdio de distintas Tipologias residenciales, puede abrir el harizonte de posbilidedes; o °
promocion. Estan recogidos en el Plan, con minimos retoques los Suelos en march@ gor & =
gestién piblica y sus posibilidades futuras. Eo%es tu,

o

L
I

2.1.6. Obijetivos de actividades productivas.

la actividad Industrial importanie en Cuadalaiara, se centra en 8l Oeste del Nucleo & margen
derecha det Henares, a cabalio entre las carreteras y el ferrocarril. Se poterEid- esta..
tendencia estructurando o Zona como Und unidad, programando definifivamente=-su-~
accesbilidad v preparando futuras necesidades de Suelo. Logicaments s ha de afender a las
dimensiones apropiadas pera cada demanda, modernizando tambien sy presentacion v
complemento, con las actividades terciarias y direccionales

kil |

2.1.7. Cbietivos del Sistema do Comunicaciones

Se completa o malia amplic de supermanzanas que se ha heredado, como esguamd
fundamental, de anteriores Planeamientos. Sobrs todo se frata de mejorar Y completar la
aceasbilidad v conectividad de s Red. las parejas “frabajo - vivienda”, ‘parques -
asentamientos” y “Centro _barrios” han sido obistivo @ preccupacion ordenadora.

2.1.8. Obijetivos del Equipamientos y Espacios Yerdes

la ampliacion de la Ciudad exige ki previsién de equipamisntos en los niveles generaes y
lcales. Se atiends la demanda ds las dofaciones de capitalidad {Universidad, Auditorium -
Teatro, Pakicio de Convencionss, Recinto fericl...), Se preoveen Parquas que deben ser el
complemento  urbano del Ambiente naturcl (Parques de los arroyos, paque lineal del
Henares finca Castillejos,...] v 58 plantecn las nacesidades de parques urbanos proxXimos v
sus soluciones en los futuros Planes Parciales.

2.1 9. Objetivos en relacion con el Casco Histérico.

En general se ha pretendido obtener la defensa format v funcional del actual Nicleo historico
an ka que han sido batallas importantes:

. Ordenacién de la Edificacién renovada

_Revision del Catalogo de Edificios a proteger.

_Revision de la Normativa del Casco Histarico

- Meicra de accesbilidades y movimientos internos

- Reutilizacion de edificios
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. Orientacion del tratamiento de los Ambientes urbanos s 274
§3%s

5 1.10. Obietivos en relocion con las Infraestruciura Seiz
§9OE7

Programacion de las necesidades en Abastecimiento de aguas, Sansamientos y prevision do Ev 0%
una nueva Subestacion de distribucion elecirica e <
ggst

£55%

[P

$2i7

2.2. UNA NUEVA LEGISLACION PARA LA GESTION. g=23
SO E

Por ser unc de los obistivos de la presente Revision del Plan General de Cuadaiaigra vamos E“_ z .
o comentar algunos aspectos que vVan a ncorporarss,a la Ordenacion. <%
\q entrada en vigor del Texto Refundido de fa Ley del Suelo, Real Decreto legisiativo 1/92 o ToE
para el justo reparto do T

SO

26 de junio, nos hace enfrar en la aplicacién de sus conceptos,
hensficios y cargas de la ordenacién asi como para la chtencion de Suelo pera los abiefives

dotacionales,.

Con esta finalidad, la nueva ley esiablece conceptos y figuras que han do ser recogidas en la '

nueva ordenacidn. la Ley establece las Normas relatives @ delimitacion ce Areas de

Reparto, calculo del aprovechamiento 1ipo v definicion del aprovechamisnfo suceptble de
fros aspectos como pueden ser: los

apropiacién en Svelo Urbono. Lo mismo ocurré con O
plazos para urbanizar o adificar, las valoraciones de Suslo. .. efc. Para conseguir los obijetivos

Ao nuesira Ordenacién, hemos aplicado los siguientes conceptos provenientes de la nueva

Lay:
Aprovechamiento tipo: (art.96) Es ef aprovechamiento luerative total, incluido el dotacionat
privado, expresado en m?2. consiruibles del uso o fipclogia de la zonq, dividido por la
superficie totat del Ared de Reparto o Unidad de Eiacucidn excluidos solamente los terrenos

ofectos o dotaciones publicas generdles o locales oxistentes.

Derechos d aprovechamiento whanistico: (arts. 26,27 v
suceptibles de apropiacion en cada solar deun Area de Reparto o
ol 85 % del aprovechamiento fipo. Fi 15% restante comes

Ayuntamiento.

Transferencias de Aprovechamiento: (arts. 185y sgs.) Setrata de la cosion o adauisicion de
los aprovechamisntos que superan o faltan, en el computo de los darechos edificaterios,
antes definidos. Estas transferencias se realizan @ través de los Proyectos de reparcelacion

o a fravss de ko Administracion, pussto ques s8 pueden compensar sconémicaments a la hora
de I concesion de los licencias de obra. Para elle se creara en los Ayuntamienfos uD

Registro de Transferencias de aprovechamientos.
Se establece el sistema de

Obtencion do ferrenos dotaciondles: {arts. 199 v 5gs.)
rransferencia, por el cual medionte la inscripcién en el Regisiro ds Transferencias de los
derechos suceptibles de adquirirse por los titulares do los terrenos (Reparcelacion), es posble

la adscripcion de los terrenos destinados a dotacién, of dominio piblico municipal. En defecto
det anterior procedimiento s actuara mediante Expropiacion i Ocupacidn  directa. la
ocupacitn directa es el procedimiento de asignacion de aprovechamientos Urbanisticos a los
propietarios desde la Administracion achsante. {Articulo 59}.

Aea & Reporio: (art.94) Son areas paa el repaio de cargas y beneficios de lo
Ordenacion, con inclusion o no ds Sistemas Cenerales de dicha Ordenacién. B! Suslo

Urbanizable constituye por si mismo un Area de Reparto.

[T -

28} O aprovechamienios
Unidod de Ejecucién, seran
pende a las cesiones al
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Unidd d¢ Epaucion: (art. {d44) Son conjuntos de FPropiedades, delmifadas s
Ordenacién prevista en Suslo Utbano, para que se puedan cumpir los deberes e
equidistribucion v urbanizacion de los terrenos en ellas incluidos v que conforman de

manerd partes de dicha ordenacion.
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CAPITULO 3. DESCRIPCION DEL MODELO PROPUESTO :$:252
SigEs

31 CONSIDERACIONES GENERALES. EHE
3.9 GUADALAJARA COMO PARTE DEL CORREDOR DEL HENARES FEEE
2 3 EL ESQUEMA DRECTOR DE LA CIUDAD A IARGO PLAZO. S

Y IERRS IS

3.4 FL MODELO FISICO DEL PLAN
4 4.1 lanueva estructura urbana
3.4.2. la Red Viaria de! Plan
3 Bl Plan de Asentamientos de poblocian en el Plon
4. los Espacios Libres y Zonas Verdes,
5. Los Equipamientos
6. Les actividades scondmicas
7. Ei Casco historico

o M venr rlni b
ACIG

SeiCIA T e

3.4.
3.4
3.4,
3.4,
3.4
3.4 8 los nfraestructuras

3.4.9. Los Muckeos anexionados

3.1 CONSIDERACIONES GENERALES.

Todo Plan General, tiene asignado por o legislacion vigerte, un conjunto de funciones que
podemos esquematizor sl

| - Esiablece una “dea do cidad’, un modelo o Plan esfruchurante que organiza la
ESTRUCTURA URBANA, en lo cue se destacan los que la ley lama "Sistemas
Generales”. Con vistas a un periodo mas o menos lago, incluye los recuentos de
guelo que la ciudad tiens y que fengan los nusvos suslos de los que la ciudad pusde
isponer.
9. institucionaliza una regulacion del Suelo, para fijor legalmente las reglas en las que la
achuacion plblica v privada van @ moverse, es decir, las NORMAS con las qus a

iraves de los Clasificaciones del Suslo puedsintervenirss en el entornc urbano.
3. Busca los medics de realizacion del Plan a través de un PROGRAMA que a pesar de
su fexbilidad, raciondlice las acciones, tanto en los aspactos temporales como

sconémicos y pofticos.

Estas funcionss no fienen la misma trascendencia ni filgza en
determinaciones, aungue la logiskacion actual no hoce discrim

diferencias son evidsntes.

E| MODELO ESTRUCTURANTE debe ser un marco esiable de referencia a medio v lergo
plazo. los ciudades fienen g caracteristica de poseer y en parte crecer, madiate ‘planes’.
Estos Planes son el instrumento de mediocidn entre la accion personal y la evolucion wrbana.
Y aunque muchos pianes no llegan a cumplirse en su iotalidad, hay que admitir que a kg larga,
ol Plan debe ser ko idea que la Cudad se hace de si misma y de su futuro. Esto no debe
interpretarse  Como ustificacidn de la poca utilidad de algunos Planeamientos, 5iNG

contrario: los Planes se vinculan a la ovolucion urbana, pues en cualquier caso canalizan vy
guan las fuerzas que actian o estdén a punto de actuar, @ incluse en aspectos corsiderados

cuanto a los ideas y a suS
inacion entre eflas. Pero sus
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como poco actuales, lega su momenio y Son ‘recuperados’, ol demosirarse la bondg
previsionss.

[

Guoabtanig, &8

[ali Fas b
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Todoe lo anterior nos lleva df convencimiento de que si es negativo el considerar que.
sstds obligado a un puro crecimisnto natural, también @s ingenuo pensar en una most
de la cisdad hecha de espakics a la citdad misma. De chi la importancia que hemos €
parficiacion pibiica institucionat, 2

&

Rig
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o torEn B !
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Al lado de estas considsraciones sobre ol Modeb, tenemos e senalkr que o F@H@E
NORMATIVA  siempre es algo susceptible de perfeccionamiento. Es funcidn; &‘E’
evolucion, lenta parc constants, de los gustos, deseos v aspiraciones de la poblacitr, 8

campo de las tipologias y morfologias urbanas. Por €50 mismo podemos claramente fablar

ir 'E()@"I
Ay

179

una lenta caducidad de la Normativa. 20 ERE
lo que es claramente una operacion temporal, s la PROGRAMACION de los accion E g %E
han do conducir a la realizacién del Plon. Como tal, es necesaria y preferehfement® 3
revisable, of menos al medio plazo. Sinembargo, debemas decir que los Plnes Gengrdlesing z

fienen como funcién principal el programar Suslo, solo son paraielos © simultangog Z¥oun,

Programa, pero estos pueden formularse v de hecho se formulan, independientemante det
Plan General. o

Esigs diferencias nos ponen anfe el hecho de las Revisiones y Modificaciones d
Aunque liego nos referiremos o oilas en un opatado sobre el tema, debemos indicar
corolario do esta diferenciacion que la modificacién del MODELO v por fanto ds lo estructura
urbana que subyace en &l solo debe hacerse por "interds piblico”, como demanaa de osa idea
superior que la ciudad tiene de si misma. Para eflo debemos distinguir entre dos tpos do
elementos:
a) elementos substanciales que solo deben modificarse para und mejor ordsnacion
urbanistica, nunca por el interés de convenios extra urbanisticos.
b) elementos no substanciales que no hay inconvenienis en su modificacién por el
Planeamiento ulterior da desarrolio.

o
-

‘;Ela_n. |

Ung visibn completa del Plan General solo es posble desde la comsideracion de foda su
documentacién. La presents Memoria ustificativa solo comprends, la explicacién o desarrollo
escrito do las ideas que en el terreno espacial, concretan el modelo esfructurante de la ciudad
futura. los aspectos Normativos vy Programaticos,  tendrdn su jugar en documentos
independientes y no serén objeto do esta Memoria.

Por slio los apartados ds esta exposicion de ideas van a ser los siguientes:
- Guadalojara como parte del Corredor del Henares
. £ Esquema Director de la ciudad alargo plazo.

- Guaddlaiaa v su drea urbana anexionada.
- Fl Madslo fisico
lg nueva Estruciura Urbana
La Red viaria
Los Asentamienfos
Los Espacios liores y zonas verdes
Las Actividades productivas
Los Equipamisntos
Bl Casco Histérico
Los Nucleos anexionados
Y en of capitllo 4
- la Clasificacién det Suelo
£l Suelo Urbano
£l Sueto Urbanizable
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El Suelo Ristico %

-1a Cdlificacion del Suslo. &
23 2. GCUADALAJARA COMO PARTE DEL CORREDCR DEL HENARES. E

la situacion de b cindod en su enforno, 65 el punto de partida de cualquier intento ordenador

principio que es valido pard todos los casos, lo es mucho mas cuando ese entornoc €3 und i3

MMl de Oyl daladoa, ey

Ne1al Padra gy et
ot prig el

el Laemo Ayu

rl

que quiera apoyarse en un conocimiento de la redlidad, sobre lo que va @ operarss. Este & -

o ]

A0 Qu

PX\(L.".-

Doy tido pi:;r:an)! de 1) de

RTINS

bt D

decision fuerts, valiente © rtencionada, de la sociedad glooal que hoy por hoy es nuestro= ©

mundo.

las primeras consideracionss sspacicles sobre la buopa Unida, han tenido como base o
reconocimiento deunos EJES que estruciiran la orgenizacién. Uno do estos grandes EJES es

el enlazan nuestra peninsula y sy centro con las Greas de mayor dinamismo: Lisbog, Regidn . .
cenfral, Aragén, Cataluda, ol Roselidn, Sur de Francig, Norte do ltalia, para terminar (de =~ -

momento) en Suiza y Austria. %o trata do un ele do infegracion ds eSpacios econCMIcos en
los que las infraesfructuras de comunicacion, ka cuglificacion de sus recursos humanos v las
condiciones ambientales de sus respectivos snfornos son ya una realidad dotada de un
dinamismo singular. En ess_confexto v sin minusvalorar ofros ejes dd nuestro pds ! sie
Meditarrneo v el Valle dsl Fbro), vamos a destacar en esia estructra ol TRAMO, en et que
so ha localizado una estrategia territorial que ha dado en Hlamarse & *Corredor dbl Henares”,
que en redlidad es el confinuo urbanizado que va de Madrid a Guadaksjara.

Dicho el se justifica, no solo por su unided rerritorial sing por un solido soporte
infrassiructuctural que en fechas proximas se verd completada con und autopista de pedie
parakela a la Nacional 1, hoy Autovia de Aragon. También por ét discurrira sl Tren de Alfa
Velocidad que sin influencia direcia (por la proximidad a Macrid) puede significar un qumento
de accesbilidad gensral y una sspecializacién pora el iransporte de cercanias de las lineas
ferroviarias actuales.

lq regién de Madid en la que ostd asentado el el que nos ocupa, d experimentado una
iranstormacion a partir de la segunda mitad de los afios 80. Si bien el nicleo central do
Modrid, conserva su papel como cenfro cultural v direccional, se han generado unas
cenralidodes periféricas qus permifen un modelo metropolitano ierarquizado v tuncionalments
especidlizado que estd cuajando en una esfruchura policéntrica. Esto nos leva a pensar en la
Regién y ol Corredor como espacios integrados, es decir, no como consecuencia de una
homogeneizacién reductiva, sino por ol contraric, como la potenciacion de los valores
diferenciales de las pezas que integran la Region.

Esta opcicn policénirica pasa por ol apoyo a una polifica b cristalizacidn de un sistema
regional ds ciudades, en ol que el escalon intermedio lo constifuyan una serie de niicleos
extarnos a la Comunidad de Madrid (Guadalgiara, Teledo, Segovia) que apoyen la relacion de
la Copital con el resio del pas. Es un ‘efecio frontera® que desde estos nicleos pueden
vertebrar el espacio sibregional relacionado con Madrid (“Qué proyecio territorial necesita
Madrid”. José M? Ezquiaga Dominguez. Director Gereral del Planificacion {Urbanistica v
Concertacion de la Comunidad de Madrid).

£n ol Corredor del Henares, se distinguen dos framos bien diferenciados: el primero gnire
Madrid v la salida de Alcald ds Henares, hoy muy consolidodo v casi completado en los
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3
tltimas décadas, v el segndo enire Akala vy Cuadclojaa, aue lentamente  se hcb;,bu
desarrollando durante los afios 70y 80 y aue en los 90 ofrece la mayor potenciclidad come *
espacio con posibifidades futuras. O

En este marco det Segundo Tramo del Corredor, destacamos o ubicacion de una seri@ ‘de
municiplos, antes agricolas, hoy ndusiriales cue, ol no verse sometides © los erecimientcs -
desaforados de los 60y 70, tienen hoy la oporfunidad de un descrrollo equilbrado de magof -
calidod ambiental. - ;g :

P

1ra h

VAT (o (TSR S Yol LA R O

las optimas condiciones pag asentamientos residencidles do calidad, @ recualificacion de a8 -
asentamientos industriales, la defensa del Madio Ambiente y de las posbiidades paisajiEhigas -
del sistema fluvial del Henares, la afencién cultral a los cascos historicos o simplemtents -
radicionales, la compatbilizacion do los usos recreativos de la poblacion con una adeduada 2
explotacion agricola, son hoy por hoy, una estrategid digna de ocupar las prioridades daiids 2
Adminisiraciones Autonomicas y locales de este tramo det Corredor del Henares. 2Lt

o

Fste sequndo tramo discurre por terriforios do la provincia de Guadalaiara, 1nciuyer§éic; ol
rbrming municipal de la Capitdl cue constituye el final de una gstructura  gque tene

necesariaments cue agcabar ol introducirse en un mundo diferente, los Paramos de lo

Alcarria.
Si los niicleos da Azuqueca, Alovera o Cebanillas det Campo pueden ofracer las ventaios

ATty de

S I TRRVELR BN FER-NT LIS

o

L

sefaladas anteriormente, el nicleo de Guadakijora presenta, junto @ las ventajos exdgenas -

de fodo el Correder, las enddgenas do una ciudad capital con siglos cdo historia y ung
infraesfructura urbana de servicios, del nivel de muchas ciudades medias de nuesita
geogafia. Ese nivel astd v estard justificado por ese caraeter findlista de que habldbamos. A
afactos de servicios y equipamientos puade permitirse und prudenfe y conveniente
independencia d8 la gran Melrépolis central, ya que posee ol umbral demogrdfico suficiente
para la localizacion de servicios fterciarios, Gue haran mas y mas elevada la calidad de vida
urbana de Guadalaiara.

3.3 £l ESQUEMA DIRECTCR DE LA CIUDAD A LARGO PLAZO.

la actitud ante el Plan General de Cuadalajarg, es en nuesiro caso, Una "actid anticipativa’,
previendo problemas que porcue sabemos que fiensn und gran inarcia, desbordan las
previsiones. Esla actitud opuesta a la que solo sigue d las necesidades, con un planteamienio
remedial o crisis o déficits. Pero esta actiud anticipativa, que por ofra parte &s clasica, tene
ol inconveniente de presfarse a errorss pat la poca fiabilided de los datos v o imposbilidad
de prever un proceso lan dnamice. la solucidn que se impane &s hacer un Planeamiento
floxible, o cabalio entre:

la necesidad de dscidir una estructura urbana inmediata

- la conveniencia de refrasar clerfas decisionss hasta que los datos de los fendencias

las hagan evidentes.

£n definitiva, debemos distinguir enfre

A.- Un Esquema Diector de cargcter esiratégico vy programdfico con un horizonte a largo
plazo, suficientemente leiano y mas ald det propio Plan.
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B.- Un Plan Vinculonte con un horizonte concreto o casi, que con todas las dsterminaciones
legates, esté mucho mas concrefo y proximo aun Plan de Diseno.

la compleiidad del desarrollo de una ciudad, demanda un planteamiento amplio, que no se ved

limitado por resfriccion®s espaciales, ni temporakes. En ol caso de Cuadalajarg, los claves de

osa visién han sido:
- Conocer las capacidadss o recursos de! Suelo en el entorno del nicleo actual.
- Estudiar las accesbiidades v posblidades do nfraestructuras de dichos suelos.
- Destacar los “fimitantes” fisicos dal sitio, incluyendo la qutovia v el ferrocarril. :
- Senalar los espacios de interés natural amenazados de degradacion por los procesos i ~ -
de expansién Lrbana. =,

. Conocer las previsiones da nuevas infraestructuras d

autonémicos.

Con estas ideas de partida se fueron concretando v for
que podemos resumirlas en las siguientes direcirices en
ESQUEMA DIRECTOR.

| - f fuluro de Guadalajara se encusnfra snmarcado dentro de un espacio limtodo, ¢

cuodrado. Sus limifes son:
ol Norte: la Autovia de eriace entre la Autopista de pedie ¥ la Actugl autovia d@
Aragén, desds el norte del niiclec de Marchamalo, dl lazo actual con la carrstera

de Tortola de Henares. {Anteproyecto del MOPTMAL
ol Este: los Escarpes que enire lq cotn 800 y lo 900 sepaan las lomas de

Cuadalaiaa de la Alcarria.
o Sur:  ladesviacién y enlace de lo carratera N 320 de Guadalsjara a Cuenca, con la

N 102 de Guoddlajera a la N por Torrelaguna. (Proyecto de la Consejeric de
Obras Piblicas de Castillaia Mancha).
al Oesta: la infrasstructura industrial y ferroviaria de Guaddlgjora.

| ds Guadalsiara v del Corredor
pasar por ls nicleo urbano 8

P Uouerdo nlor "
0 planarmyg Jde

Cee o pinang |

o los organismos estatales v -

it
1

malizando las posibiidades de futuroy "
las que basaremos la propussta dgt

9. Cada dia es mas necesario relaciona el Sistema Industria
del Henares, con la conexion hacia Zoragoza y Barcelona, sin

Guadalajara.

3 . lg conclusién anterior se hace iotalmente imprescindible si algin dia, como es légico
prever, Guedalajara debe extendsrse en el actual margen axterior de la autovia, aunque esta
siga conservando este cardcter.

4 - Lgs relaciones entre la zona fundamental de puestos
vias rapidas v ko conexidn con las areas residenciales,
una estructura urbana a large plazo.

5 . También el esquema de relaciones debe recoger con claridad v facilidad la interrelacién
constante del nixleo central v los niicleos anexionodos.

deben pensarse G esias aituras  del

de trabaio (industrial}, los accesos
deben estar claramenie resueltas en

4 . las Areas con vocacion urbana e futro,

Plqneamiento en sus rasgos mas generales que son:
- Red vicria fundamenial y de conexidn con el Ceniro.
- Espacios verdes y &reas lbres qus eniacen con las oxistentes y preserven los

alementos naturales, cauces, vegefacion, vaguadas...
- Cuantificacion de superficies y potencialidad de acogida.

7 - Dentro de un esquema General, en el que se supone aquilbrado el Nickeo cenfro Y esté a
su vez separado por vias répidas de futuras expansionss, ol concepto de crecimiento s€
basa en una estructura do mcloos salites, hasta cierto punto qufonomos, &n contra del
esquema mas fradicional de franjos o bandas continuas vy concéntricas.

8 - Aunque esta vision a largo plazo se esquematiza en todas las dirsccionss posibles, sy
prioridad estar@ en funcién de ko realizacidn de las infrasstructuras que en cada caso sea
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precise. Por ello las programacion temporal cbedecert ¢ criterios g racionalided’ *‘“'Vgng )
ds estas mecesidades infraestructurales. £33z

t q'__-E
G - laesiructura global resultants, aconseja pof razones fisicas do accesibilidad, aislamiente
y economias de escala, acumular la iomlidad del Area indusirial en lo gran frania Nor t8-Suk
e acompana al ferrocarril, a la carretera de Fontanar fy parte urbanc de Francisco Agifa)
y o ko Via Eje de esta zona que debe conectar al Norte y al Sur con las vias rapidasEdd’:
caracter regional que eamarcaran al ndcleo de Guadalaiara. £27s

10 - Lo prevision apuntada como muy posble del salto dela actual qutovia de Aragon, d_’eiér_ib':f e
a bsia fransformada en una via arterial urbana por o que el esquema director quiere prevers <
una desviacion o via de servicio por ol pié de los escarpes que por ol Este limifom BIE ;

1l de

-4

¢recimiento. g2k
Todo lo anterior explica la Imagen eloborada en sl grafico adjunto da un posible creci@iér{fo

urbano cuyo pkmo temporal no fenemos chora datos fiables para coneretar, pPero,-gus ™=

astimamos suficientemente flexble, como paa podex absorber los imponderables dei fu‘(’l'jro‘ &

Esta nogen del crecimiento no pretende ser propuesia con algin tipo de vinculacion: concreta- -
(uridica o formal). Por allo, debs ser mision det Plan, el colificaria con medidas esirafégices; .
como pueds ser el “Suslo Ristico protegido en Enterno do Poblacion” o ol “Susio Urbdnizable ™

No Programade”, para preservar los desarrolios urbanos extensivos © puniuales, de forma -/
que nO se veda comprometidd esa posbiidad de futuro, paa desarrolle de lo cudoghnd ="

sabermos si en la segunda, tercera o cuarfa década det 5. XXL.

Una primera cuantificacion do los capacidades de los nicleos, delimitados solo a efectos
orientativos respecto a las zonas libres v un adelanto de su red viaria, nos da los siguientes
cifras,

SUELOS RESIDENCIALES EN. UNIDADES INTEGRADAS (VER LEGISLACION ESTATAL
SORRE SUELOS URBANIZABLES NO PROGRAMADOS)

suelos Risticos Protegides en Enforno de Poblacidn

SRP.1- 0l 76,27 has.
SRP.1-02 68,37 has.
SRP.1-03 62,14 has.
SRP.1-04 43,80 has.
SRP.1- G5 26,02 has.
SRP.1- 06 78,16 hos.
SRP.1- 7 79,95 has.
SRP.1-08 107,60 has
SRP.1-09 74,05 has
Recursos previstos de Suelo alargo plazo
Total 616,41 has
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R ERERS :
3.4. EL MODELO FISICO DEL PLAN ‘{\r{'g s
Lok
3 A.1. lgnueva estruchura urbana %E 542
3.4.2. la Red Viaria de! Plan 2glgs
343, i Plan ds Asentamientos de pablacion en el Plan SELee
3.4.4. \os Espacios Libres y Zonas Verdss, ERY % £3 ¢
3.4.5. los Equipamientos Cdges
3 4.6. Las octividades productivas 253 %
3.4.7. El Casco histrico %328 s
3 4.8, Los Infrasstructuras 7582,
3.4.9. los Nucleos anexionados st £°
<35:¢%3
3.4.1. La nueva esiructura urbana LR
3E o gf_O_ e

i

Ha sido ol arquitecto milands Aldo Rossi (profesional tedrico ¥ practico o la (BASK kq@nde :
la Cudad), e} que ha escrifo! " 1 civdad es una estructura,... antes qus Un ?rgﬁmsmp,.. -

proyectaria es partir de una estructura vy reforzacla, darle continvidad
temporal.....".

3 Wﬂiﬂﬁv

Y es que la cudad como ‘glefacto’ humane, siempre tiene una estructura. Podfey funcionar, .
bien o funcionar mal, estar completa o ncompleta, pero lo que es cierfo es QI8 paRtiias e
una esiruchra existente. En ef documsnto a6 Informacion y Diognostico de este Plan revisado
incluimos en su capitio 3."la Ciudad”, un apartado, ol 3.8, do estudio de la Esfructura
Urbana actual.

Distinguiamos alfi los esfructuras urbanas redles v proyectadas, siguiendo su evolucién en el
tempo, paa poder esfablecer el papet de! Planeamiento en este aspecio tan frascendental do
o ciudad. Se onalizaba la Estructura Urbona achual, identificando  sus componentes, SUS
intorrelaciones v las problematicas detectadas en su funcionamiento.

Al igual que en dicho andlisis, la descripcién de la nueva Esiructurg Urbana que proponsmos
como base det Plan General, la haremos @ iravés g8 sus pricipales componentes, ya Qi
practicaments coincide con los aspectos que ef Plan debe estudiar:

- lanueva Red viaria.

- los asentamientos, poligonos y unidades.

- los espacios libres, las zonas o esparcimiento.

- las actividades productivas.

- los equpamientos.

- El Contre Urbano, &l Casco Historico.

- Las infrasstruciuras de servicios.

Aunque en cada uno @& estos subapartados concrefaremos la racionolidad de la solucion
adoptada vy sus datos mds importantes, vamos aqi @ comentar la estructura en su
funcionamiento como conjunto, explictando las soluciones a los problemas que la actual
esfructurg planted.

Si contemplamos, en una vision global, la disposicion do los asentamientos de poblacion y las
g6 las actividades industricles que sigen Ias ineas del rio v el ferrocarril, nos enconiramos
con un gran vacio del dngulo NNO v NE (entre la autovia vy sf rio). Es una unidad  que
parece persada parg formar un anillo completo, airededor del Centro histérico, que en este
caso os tambien el Cenfro de la Ciudod y que hoy por hoy, funciona sclo como medio anilo.
Sinembarge, la fusrza astructuradora del Plan 1983 que a producido ya algunos 1r020S
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4

nuevos para completar este anillo, v la que se derive del que chora se propone, puedsn
superar estas deficiencias estructuraies.

lq "receniralizacion cel Centro®, que se pretende como uno de los objetivos capitdles, fralada
el centro de los movimientos astructurales hacia la Plaza de Bejanaus, hoy muy conflictiva
pero con posibilidades g6 reordenccién. Esto conlleva la necesidad de mejorar los
movimientos de borde del Casco Historico, sin marginario, i desnaturalizarlo como Ceniro
Dirsccional do la ciudad. Sin embarge una ralentizacion y seleccion del frético, ha do
das prudentes @ peatonizacion, gparcamienio ¥ fransporte piblico.

aenlg de G

dosificarse con medi B

Ny
la distribucion de los puestos ds frabaio correpondientes tanto a las aciividades industricles, - 5 2
como a los servicios terciarios, culturales y administrativos, se organizan akrededor de dos 22

sies transversales (5.0.- NE) v wo lonjiudingl (N.O.- S.E.) los primeros son, ol efe
industrial a lo lergo del ferrocarril y las vias que acompafion al cauce del rio, por una parte y
la Avenida del Ejercito, tunsl y boulevar contral de Aguas Vivas, de caracter terciario y
administrative. €l eje lonjitudinal es aproximadaments perpendicular at rio, de caracter
direccional y comercial, y esta formado por las calies Virgen del Amparo, Mayar, Miguel
Fluiters y Avenida de Madrid. L1 relacidn de los asentamientos de poblacién con estos Ejes
son parte esencial det funcionamiento de la Estructura Urbana. /

sl Sec

ul Ristgor Jdel +
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LN ISI O HTL .
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£L VACIO ESTRUCTURAL
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snen su razon de ser en los espacios que acomp
al rio v las cunas que ascienden par los antiguos arroyos qué realizan el desagle defigs
terrenos cue conforman las lomas d Cuadalaiora, desde los escarpes de la Alcarria hasg qﬁfb

Menares, producen rupiuras segregadaras del tejdo urbano actual y previsto por lo'gye
plantear los enlaces enire unos rozos de Ciudad y ofros es tambien parte de esta igioe

astructuradora,

No sole lo recentralizacion del Casco histérico equitibra la e
desarolic de la ciuded y el crecimiento fisico de su lejido, es necescrio fensionar=asa
osfructura candlizande la interrelacion social v la dotacién de servicios proximos par barrios
o sectores. bn ofras paiabras, es imprescindible, pard hablar de una nueva estructurd, la ©
organizacion de un Sistema de Centralidades, bien situadas en la red viaria y en congxion

con el Ceniro principal.

[%

1

las Areas libres y Zonas verdes gue fi
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Frente a los problemas evidentes de la Esfruchra acudt, la Nueva Estructura como conjuntd,

pretends: -
| -Recentralizacion del Cenfro y mejora de su accesbilidad, par cue cumpla su papel &

Centro principat.. R
2 .- Reequilbrio del esguema alrededor det Casco Antiguo en cuanfo G Red viaric 31

disposicon de la poblacion.
3. Evitar la segregacion ¢ aislamiento de barrios por los espacios libres, parques o Zongs:

verdes impor tantes. A
4. Cierre y complemento de la red viaria anferior, con la vision de un Sistema General &%

comunicacicnes, con caracter definitivo. &
5. Sisternatizacion de los barrios, de sus interconsxionas y 09 sus Cenfros do vida &= =&
o

ambiente urbanos

7

o Jd
P e I RS I T o TF R

3

rhoarner g

5.- Mejorar o accesibilidad ds la Zona Indusirial con el exterior y con los bczrri:eé: __-

loal

residenciales ds la ciudad.
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3.4.2. La Red Yioria de! plan. T
TocCco ™
: . : o ., &zfa
Es e Subsistema sstructural de mayor influencia ordenadara, distribuidora y quizds o &= CTE
calificadora del conjunto urbano. junto @ los subsistemas de Espacios liores, Ecuipamientos & %2233
Infraestruciura, parficipa de los dos grupos que la legislacion distingue: los Sistemas §z3a°
Generales y los Sistemas Locales, segln sea su funcidn o su posicion en la jerarquia viaria. 2%y
. , 225, 5 -
Sus frazados no responden solo a aspactos funcionales, sino que en definitiva, son también el g_E 3223
marco del ‘Disefio Urbang®, por lo aue las propuestas deben también cuidarse en este ST & i T
. i . g ™ . oo LSy
senfido muchas veces confradictorio con la nueva utitidad o la facilidad constructiva. T o
Pgra su mejr estudio vamos a distinguir en el conjunto de la red viaria los siguientes s ;J
3¢T.

conjuntos:
| - Red Arterial metropolitana, de trascendencia regional o subregional. 2
los Nucleos anexionados y offos muy proximos ’ R

5 . Red Interurbana de relacion con .
2 _ Red Ubam principal, estructurante de la totdlidad det Gcleo de cenral y enlaque o . . 7 .
sfectos constructives y normativos, distinguimos 1res categorias. - . '
tared Arteridl, la inferurbana v la Urbana principal de 19 categoria, constituyen bqela s n. -
lay denomina Sistema General de Comunicacionss) R

§ come de interconexidn enfre

A.-Rad do Vigs do Animacion y Ambiente de los barrios, a

los mismos.
bona v la red de distritos.

5 _Red & Transporte Colectivo cue conecid la red ur
on ol entorno proximo, de Guadalajara.

5 Red do Vias Pecuarias, de gran importancia
Constituida principalmente por vias perimetrales que sustituyen @ las cue cruzan

espaocics urbanos en consolidacion.

I . LA RED ARTERIAL
la forman las vias que periféricamente astablecen sl enlace interurbanc vy ck lcrga distancia
dol Nicleo habitado v la Zona Industrial. En su mayor parie son vias piblicas de fréfico
rapido o pesado y narmalmente de responsabilidad nacional o autonémica. En el plano adiunto
las sefialamos con los numeros del 1 al 5, Sus elementos principales son:

1- Autovia de conexin entrs k1 Autopista do peae Madrid - Zarogoza v b actual Autovia b

Aragon.
Asnque ain no &s Mas que un estudio previo preparado por los tacnicos del MOPTMA, su
raalizacion es imprescindible dentro de la construccién del framo Madrid - Guadalaiara, ce la
Autopista do pedie, previsto para realizarse en fechas proximas. Esiq conexion se iniciaria al
Norfe del aiicleo de Marchamale y ferm inaria mas ol Norte del lazo existente en la Autovia
& Aragon, para enfrada a Tortola do Henares. El lozo de entrada a Guadalajra  podria
siuarse en el inevitable cruce de la carretera a Eontanar, y ol ferrocarril Madrid-Barcelona
tal para eliminar el caracier do

. (muy proximos entre si), Este enlace se considera fundamen
fondo de sace, sin salida, de la gran zona industrial del Henares Significaria un gran beneficio

paa lo esfruchura subregional de Guaddlajara (Corrador  del Henares) y subsanaria
anteriores deficiencias de accesos desds la Autovia de Aragon.
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LA RED ARTERIAL E INTERURBANA
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9. Acceso diredo desde la Autovia de Arogdn a b zono industricl del Henares.

Es una desviacidn, por st Norte, det rafico entre la CGuadalaiara Indusirial v la salida @
Zearagoza y Barcelona. A parte de la descongestion que significa paro el ejp del Corredor,
representa para Guadalajara, un nUBVO puents sobre el Henares, al norte del Puente Romano,
as como la mejor relacion ds las areas residenciales proysctadas, con los industriales
existentes y futuras.

Quiza el razado presente dificultades en su iltimo tramo, donde baia al Valle del Henares
desde los escarpes det final del arroyo Monicrdin, sobrepasar el cauce del rio y empalmar
con ka catle Francisco Pizarro, el transversal de la Zona Industrial, hoy ya con paso superior
sobre el farrocarril. B resto discurre @ media ladera con un facil perfi longitudinal.

3- 1g Autovia de Arogon a su paso pof Quadalojora.

Logicaments se contempla en ol Plon General como una via arterial urbana que si, hasta
ahora, ha tenido el cardeter de circunvalacién, se iransformarsd, mas tarde o mas tempraro,
on un eje rapido de la ciudad, aunqus conserve mas reducidoments, su cardcter de paso do

rafico a laga distancia. Es un papel parecide af que cumple, en lo actualidad, o M30 en
AMadrid.

El proyecto de vias de sarvicios de esta arteria, en avenzada tramitacion oficial, se recogs
on o Pl que estima este proyecto de gran interés para o cudad va que ampia las
posbilidades de acceso distribucion. Por estas razones se préven los cruces fuiuros
Hecesarios en la Autovia sn funcidn del "Esquema Director” del Plan que contempla el salfo d
la qutovia en un plazo quizas superior al del proplo Plan. Pero este proyecto nos obliga @ lca
prevencion de expectativas que pusden conrapanerse g los objetives inmediaios del Plan vy o
deseo de proyectar unas protecciones al borde de lo Autovia gue no Se organizaron en los
primeros tiempos o8 ia circunvalacion y hoy hacen imposible ol aislamiento de barrics como
ol Balconcillo v el Plan Sur.

Como prevision a krgo plazo se delimita un corredor of pé de los escarpes paa una
circunvalacidn fotalmente exterior, para ol dia que la aufovia pase @ ser und verdadera
qutovia urbana.

4. g Desviacion de la Carretera N 320 hacia b N 101

Es un proyecio de la Conssjeria de Obras Plblicas de la JCCLM. que circunvalaria por @
Sur a Guadaldiara y cue el Plan recoje con un trazado que permite el crecimiento de la ciudad
en Unidades infegradas enfre esi circunvalacion v la Autovia. El Plan calfica como “Suelo
Ristico profegido en entorno de poblacion”, estos terrencs ntermedios paa salvaguardar
sus posbiidodes de futuro.

5. El Epp Industrial.

Es un Sistema de comunicaciones con un tréfico muy especifico de rabajo, acopic ¥
distribucién de materias y productos. Sy consiruccion total significaria la fotal independencia
do este trafico, con los demds movimientos urbanos y posbilifo unas claras conexidnes
ransversales con ef Nicleo urbano ds Guadalsjaa, sttuadc en su card oriental y en su
mayor parfe aislado por ol Valle del Henares. Los puntcs do sntrada v salida Norfe vy Sur se
establecen con ofras dos vias de este esquema arterial.

Las Caracteristicas ds Ploneamiento ¥ Disenio de osta jeraquia de Vics, es:

lq funcion de tréfico rodado es prioritaria. 5@ admiten velocidades enire 80 v 100 knj /h.
Debaran adaptarse af ferreno y al ritmo del paisaie. Profecciones de 50 mfs. a edficacion vy
do 100 metros de ofeccion. Si tienen vigs de servicio estudiar con detalle su mejor
utilzacion.
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Perfil 23 mis. 2 calzades de 7 ms. (2 bandas de 3,5 mis.cada una) 8.
| mediana de 5 mis. st
% arcenes de detencion de Z2mts.

RTTUL IR ITAR
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2. LA RED INTERURBANA R

S trata de las vias de relacion con los nicloos proximos (onexionados © no}. Nos fafotifios,
q las carreteras aue los enlazan con la capital provincial. En ol esquema adiuntd ;lose
£t

-

sefiglamos con el n® 6 -

LA

T

[N P TR

IS

En Madhamalo, se mejora la actua! carrefera, incluso estableciendo un boulevard qué fofma; -
o borde enire lo Hueria y la Industria, lg circunvalacion del pueblo actucl poo gndi Svio;
perimetral, con caracter de vid agricola, mejorard el enlaces hacia ol nicko dF:Esms:
Tanbien se propone la conexion det Camino de las Fuentes con la zona indusfrial, noj selo per.
las relaciones ldborales, sino como servicio @ Marchemalo desde la conexidn AL’(‘E@ES?@':“ '

f

Autovia que permifiré un rapido enlece do las poblaciones de estos nucleos con Madid.l v, .
. , . R L
n Taracena, se mejora el enlace con riepal. Se establece una nusva Conexion que une tor==" "

gran claridad e independencia, los desarrolios de este nicleo vy los barrios del norte de
Guadalaiara, sin inferferir en ke Autovia, ¥ relacionando este nucleo con la Zona Industrial cel

Henares.

tn Fiepal se mantiens su qciual conexidR, aunque S8 preves mepres relacicnes hacia
wclso de Taracena v la fransformacion del antiguo camino de la Soledad en un futura enlace,
con los nuevos barrios del N.O. de Guadalciara.

Hacia Cabanillas del Campo, el paso inferior en proyecio, bajo el ferrocarrii v la calle
Ihgeniero Mafio,de la actual conexion,  significa una mejora urbana importante para la
relacion nuevas Zonas indusiriales - Zonas residenciales.

Tambien deben mejorarse y beneficiase de \a red artexial y urbana ds CGuaddlajara, las
conexiones con los nucieos de Fontanar v 8 Clavin.

las Caracteristicas do Planeamienio v Diseno de esta jeraquia de Yias, es:

lg funcién de trafico rodade es pricritaric. S admiten velocidades enfre 50 v 80 km/h.
Enlazan nucleos separados o zonas de disfinto usa, Tambisn son de aplicacién para las vias
orevistas en los nuclecs da Suelo Urbanizable No Programado. Seccion REDIA mas un carril

para bicks.

Porfil 12,5 mis | calzadas de 7 ms. {2 bandas de 3,5 mts.cada unal.
2 arcenes de detencion de | JEmts.
I carril para biciclefas de 2,50 mts.

3. LA RED URBANA PRINCIPAL

{ lamamos aqui, Red Urbana principal, a la que por su funcion de interrelacion entrs los partes
de la ciudad, conforma su Sistema general viario. © algunos framos de interconexién ds
barrios o de acceso rapido a los mismos Que pusden no fener este caracter. Establecemos,
por esto fres categorias, segun 8stas funcionss pera regular su planeamisnio Y construccion.
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320 0.
Para su descripcion vamos a seguir un orden, cuando sea posible, ascendente desde el ric y 'fl‘ 5 ?og
desde el Sur of Norfe que se exprescrd mediante lolras (A-A') en el grafico adjunto. ¥ 5 Fza
Sofalaremos la Categoria de coda via o de sus framos pda fijar sus caracteristicas de 7 ¢ 222
ploneamiento y disefo. TEI
la primera categoria, tiene fundamentalmenta una funcién de via interior répida, y de enlace © ; E b 2
entre zonas diferentes ds la ciudad, La constituyen las siguientes vias PR
ETRES
A-A’. Antigua carretera a Zaragoza por of centro de Guadalaiara, hoy cdlle Francisco Arifio%::;"g S5
en su primer tramo, continuado por la carretera & Fontanar (GU.124 a Tamaién) hasta_ £ 55 ¢ -
ol puente sobre el tarrocarril de la calle Francisco Pizamo. Es un Borde do los zonasS 2 22 _ ¢
rasidenciales de Estacin-danantiales y o la gran zona industrial. Aunque ds 1EZE7S ¢
categoria, habrG que aceprr las limitaciones que su Pasc por 2onas existentess = ¥ 2,8
mponga. 20 ST,
, . . . e . . _// TSRS W
B - B’ Limits del poigono del Balconcillo, calle Méijco, Avenida de Pedro Sanz Vazquez, &<
Prolongacion de fa misma hasta el ejp de Aguas Vivas, ol que se une para formar els, > 0 T
anille fundamental de circunvalacién. En general tiene carécter de borde entre las zonasi,} :
residenciales v los paques del Henares, pero puede recoger muchos movimientos
:"L‘._-__._.;.-- .

vivienda - frabaio.

C . C*. Constituye la cincunvalacion del nicleo
recientes, en constuccién y futuros ds Cuadalajara.
s via que hemos senalado como AA*. Parte de el sncuentro de Francisco Aritio y

Julién Besteiro y sigue por la Avenida de la Constitucion, Avenida de Castilla, nuevo
iramo on Adoratrices, berde del poligono del Sotillo, borde v eje de los barrios de Los
Valies, la Sdlinera y Aguas Vivas. Y desde aqu baia al valle del Henares por la
carceba de Calzones, para enjazar con la carretera de Fontanar a la altura de la cdlle
Francisco Pizarro v el puente del ferrocarril. \a funcion de unién répida enfre barrios se
complementa con la relacion con los sies do actividad sconomica y pusstos de trabdio.

es, Cuyc esquema prolenga

la sequnda categoria, complementa la funcion de las anterior
hacia el nterior o hacia el exferior del mismo, por I que en muchos ¢asos, 8ste papel &s mas

de acceso que de enlace. La constituyen las siguientes vias:

D -D° Via frontera ds poniente del Casco Anfiguo y gl del P
Cardenal Gonzalez de Mendoza vy Siglienza que en su X
cruce de la Autovia.

£ - F Via borde dot Casco histérico por ef parque del Alam

y proyectos, dado su importantisimo papel en la es

definitiva pasa por:

- la duplicecion de la conflictiva calle Ingeniero Maifo - Ramon y Cajal por la margen
derecha del Parque del Alomin, atravesando desde la Plaza de Beinque dl
poligono Alamin confacho, borde det Poligono UP.7 y del parque vy enkace con la
profongacién de Av,Sanz Vazquez.,

. lg reforma ds la Plaza de Bejanque,

- proysctos edificatorios ol la fachada de! parque Alamin.

F-F Via sie entre los barrios de Alamin, Sanz Yazquez, E Sotill, Los Yalles v La Mufeca,
comstitida sobre el trazado de lo antigud carretera hacia Zaagoza (Avepido de
Zaragoza) y que los interrelaciona entre st v con el Cenfro orincipal o fravés de la

Plaxa de Bejanque.

urbano interior v el enlace de los barrios
Cuieda atada por sus exiremos a

tan Sur. la forman las calles
tromo podria ser tambidn un

in. Esta lamada a sufrir reformas
ructura urbana. Su conformacion
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G -G’ Via complemento de la circunvalacion C .C’, antss descrita y cue 38 iustifica pa
necesidad de accesibilidad réapida, de los barrios mas af Norte, Los Yaltes, Salinerd #los
Cafias | y las Cafias 2. Es por esto que su papel de acceso prima scbre el Ba
rokacion. Tambien es interesante resaltar su utiidad como duplicacion de moving 7

que solo sera necesaria al estar en funcionamiento los barrios mas akjacos, pe

previenen fulros problemas de trafico.

|l tercera categoria do las Vias Urbanas principales,

ds poligonos residenciales que no constituyen sus ejes de vida y animacién pero tiensn<usoe
funcién colectora de accesos rodados. Al mismo Hempo, son parte de la malla entre gragdes
sypermanzanas y duplicacin da las funciones atribuidas a las vias de superior categoficy, et
constituyen las siguientes vias: 855 &

H-H Via sle de los nueves barrios surgidos db la construccion ds los poligonos UP.8,§L§".§?E
UP.10,y UP.11 entre la zona verde o paque en la margen derecha del rio Hendres2y 5
la calle Francisco Aritio. Arranca d@ Francisco Aritio en los terrenos que fuerom: % o
tébrica e o Mera (Oltimo meandro det rio en la ciudad) v desemboca en el Eéﬁjo}c
terciario previsto en el Puente arabe. V& a significar o alternativa residerRial” g

Francisco Aritio y su duplicacion.
|- Vig que relaciona el acceso a la ciudad por el nudo de Cuatro Caminos con la Pt

Beicnque. Se trata en esle caso de las calles existentes del Arrabal del Agua v d{Ealte
del Ferial, Su importancia estriba en la meljora de frofico cenfral en lo Plaz do\§&nto™ -

Domingo, por lo que debentrafarse para gstos fines.
]-1 Via colectora de los barrios de Sanz Yazquez v futuro poligone del Sotilio, hoy Aveni

de Venezusla. Pusde canstituir un importante acceso al punto central de bejanque desde
la qutopista v una buena alternativa de salida.

K-Ky L-L Vias de enlace y acceso rasidencial a los poligonos de Aguas Vivas, las Canas
| v Los Cafias 2, como servicio rodado paraielo al Ee de vida v animacion de estos

barrios.
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RED URBANA PRINCIPA
19 categaria ovovvnr e
2%aBGOTA. .o verr e
39 categori. e

i
A !

BT Ly B
> s e J H 5
SSNUN

la red viaria, asi descrifq, ha de imaginarse en
hasta e finat {como dira Perogrullo

adecuado por su flexibilidad que
eies, circunvalacionss, duplicaciones, oCCesos podran irse cons

desarro
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B S vl
Las Coracteristicas de Pluneamienio y Diefc d esta jeraquia de Vios, es: = ~ R %
Sy funcion de trafico rodado es priorifarid. Incluye, segin los casos, aparcamiento fygpgrtﬂé&b
ds autobis urbano. Se admiten velocidades hasta 40 km/h. Para los ruevass ¢ ig% 3
admiten tres categorias. En la 19y 29 cafegoria no 58 admiten accesos domiciliariosidiracios.
Perfil 12 categoria 32mis.. 5153
5 catzodas de 10,5 mis.(3 bandas de 3,5 mts). Z<gfg

| mediana de 1 mt. 2¢z:%

9 aceras de 5 mis. g£22i<x

2 zonas plantadas de 4 mis. c3hEi o

Parfil 22 categoria 30 mts. STEELY

2 calzadas ds 7 mis.(2 handas de 3,50 mis). <zge" 2

| mediana de 1 mf. g%%fzi

S -

2 gparcamisnfos de 2,5 mts.
2 aceras o Smis.
Perfil 38 categoria 25 mts. a
| cakzada ds 14 mts, {4 carriles sin separacion de 3,5
2 aparcamientos de 2,5 mis.
2 aceras ds 3mis.

4. LA RED DE VIAS DE ANIMACION Y AMBIENTE

Sy definicion v disefio deben dejar clara su gran diferencia con las vias antes resenadas. En
muchas ocasiones esta fata oe intencionalidad, se vé superada por la necesidad vy
adaptabilidad  de las implantaciones urbangs, €on soluciones nunca satisfactorias. En
Guadalaiara son ejemplos de esta improvisacion, los cosos ds las Avenidas del Ejercito v oo
Castilla, convertidas en ejes da vida sin diseno para sllo.

$i bien los movimientos rodados v peatorial dsben convivir, salvo en determinadas
ocasiones, la primacia del pecton, las ocasiones y motivos de paada y ko posibilidad de
esiancia y convivencia social, son la funcidn principat de las mismas. Tambien hay que
subrayar como funciones complementarias: las de ser el soporte de la imagen urbana de o
colectividad y el ser el fugar logico de jas rupfuras de movimienios (aporcamientos y paradas
ds autobus).

A continuacion resefiamos estas vias que como puede deducirse responden a tres fipos:
-las consogradas por el uso v fa tradicién
- las que por la logica de su utlizacion deben ir fransformandose para las
funcionas antes resenadas.
-los de nuevo diseno y construccion.

] 1° Vi y espacios urbanos secusnciales en el Casco historico. Calles: Madrid, Miguel
Fluiter, Mayor, Virgen del Amparo v Tolodo. Plozas : de los Caidos, Mayor, lardinifios,
y Sanio Domingo.

2 -7 Ep lonjitudinal basico dol desarrollo reciente ds Guaddiaiaa. Formado por la Avenida
del Fipreito, contiruada por ol tinet do Aguas Yivas parg ofrecer un nuevo sie a los
futuros barrios de Aguas Vivas y Las Cafias.

3.3 Cp lonjitudingl mas ontiguo, de los primeros desarrolios por los tarrenos de mejor
topogafic de la messta en que se asienta Guadaiajara. Se iicia con ol bulevar s
Fernandez Iparraguime, prosigue por o} Paseo del Teniente Boixarsu v continlia por Ia
Avenida Zaragoza {antigua NHIJ
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4-4 Fp fransversal que incluye © debe incluir, el primer framo de la Avenida de Sanz EO
Vazaues por ef bario del Baleoncillo, ia calle Cifuentes y su conexién con la Avenida 3

de Costilla donde se confunde con und Via Urbana Princpal Como es el Anilo d& 32

Circunvalacion, Quizas por este hecho aparece tambien la vocacién ambiental en b
calle Siguenza.

5.5 Ep transversal que por el Sur de Aguas Vivas, el ceniro del barric del Alamin (PERH v
cruzando lo Avenida de Zaragoza va a animar la parte Sur det poligono de los Valles.
Es nuestro primer ancuentro con ld vida urbana después de salir del tunel vy cruzar el
parque del Alamin

6 - & Fe pardlelo af anterior que realizy su misma funcion con la parte Norte del gran
poligono de Aguas Vivas vy laparte Sur del poligono de Salinera.

7 -7 lago y complejo sistema do Ejes enlazodos que centalizan y dan gnimacidn a una
serie de nuevos barrios: Los Valles, la Mufieca, Lo Salinera, Las Canas 1y la Canas 2.
ss nicia en ol avenda de Zaagozs en confluencia de la Avenida del arroyo de 3
Olmeda vy sigue por los bulevares v cofies comerciales de los diferentes barrios.

Las Caracteristicas de Planeamiento ¥ Disefo ds esta jeraquia de Vias, es!

Las funciones de trafico rodado y pedional son equitativas. Se admits una velocidad maxima
de 30 km/h. Bl perfil sera muy vario, paro deniro de las siguientes caracteristicas:

- Recorrides de disuacion del iréfico por quiebros de direcciones do las calzadas, acentuadas
por alneaciones en secvencia ds calles y plazas.

- Lo organizacién ds la edificacion a lo largo de la calle no ha ds ser necesariamente simétrica.

- Aparcamientos y parades de qutobis estaran ai servicio de los puntos mas comerciales O
de taunion.

Aunque estas distinciones no son excluyentes o discriminatorias de unas u offas funcionss,

muchas veces superpuestas, se anclizan independientemente por SU papel en la Esfructura

Urbana General.Los Esquema adjuntos permiten ver la oportunidod de esta clasificacion

isfréicfuronte v los puntos de cruce enfre lo Red Urbana v la Red do Vias de Animacion vy
mbienfe

A la Red Urbana parece légico asignarle la localizacion det transporte colectivo, en cambio, o
Red do Vias de animacion y de ambienfes s el lugar de los Cenfros o Subcentros de los
distintos barrios. También es logico pensar qUé , precisamente, en los Cruces de una red v
ofra, deberan lecalizarse los punios de ruptura de los movimientos interiores (paradas e
autobils, aparcamientos piblicos...... A
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e descritas, se han definido ofras tipologias
dissfio. A continuacion dejamos constancia de
lo 18 Normas para los Planes Parciales.

Ademas de las jerarquias de vias anferiorment
vigrias por necesidades ds la Normativa y el
oilas tal como han quedado reflejadas en el Articu

5 YIAS DE REPARTO Y ACCESO.

Significan colectores de las salidas y entrad
vias urbanas principales La funcién de tréfice
maxima de 40 km/h.

Perfilde 17 mts. | catzda de 7 mis, (2 bendas de 3,5 mis).
2 aparcamientos de 2,5 mts.
2 aceras de de 2,5 mts.

as a las zonas residenciales. Conectan con las
rodado es prioritaria.  Se admite una velocidad

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Porfil dol 4,5 mits | calznda de 7 mfs.” (2 bandas de 3,5 mts).
| oparcamientos de 2,5 mts.
2 aceras de de 2,5 mis.

6. LA CALLE RESIDENCIAL

Para acceso directo a viviendas. Las funciones de irafico rodado v peatonal son equitativas.
Velocidad maxima 30 km/h. Para las nusvas vigs se admiten tres tipos o categorias siendo
la tercera mas apropiada pora los Nucleos anexionados.

Porfiide 15 mis. | calzada de 6,5 mis. (2 bandas de 3,25 mts.)
| aparcamiento de 2,5 mfs.
2 aceras de 3mis.

Perfil de 10 mis.} calzoda de 6,5 mis. (2 bandas de 3,25 mis.]
2 aceras de 1,75 mts.

Porfil de @ mis. | calzada de 6 mts. (2bandas de 3 mts.)
2 aceras do |,50mis.

7 L ACALLE RESIDENCIAL SUBURBANA. { EN CIUDAD JARDIN)

Accesos a Viviendas unifamiliares con jarages o aparcamientos interiores de las parcelos,
Funcion o frafico prioritaria.  la independencia do las viviendas y de la calle debe
proporcionar mofivos para 6l exorno de lg calle y su uso parg peatones Y bicicletas.
Volocidad maxima 40 km/h.

Perfil 20 mis. | calzada de 7 mis. (2 bandes 3,5 mts.}
2 aceras da 1,5 mts.
2 separaciones verdas con arboles de Smits.

Perfil 14 mis. | ealzada de 7 mis. (2 bandas 3,5 mts.)
2 acaras de 1,5 mts.
2 separaciones verdes con arboles de 2 mts.

8. LA CALLE PERIMETRAL AGRICOLA.

Conectan los caminos agricolas entrs si y sustifuyen d las cafados en los suelos Urbanos ©
Urbanizables La funcion de rafico ha de compaginarse con ol paso de ganado v vehiculos
agricolos. Velocida maxima 60 km/h.

Perfil 2} mts. | calzada de 7 mis. (2 bandas 3,5 mts. )
| aparcamiento de 2,5 mfs.
1 acera de 1,5 mis
} paso de ganado de 10 mis..

9 LA CALLE RESIDENCIAL PEATONAL O MIXTA

La funcién pincipal es sl paso de peafones. En algmos casos puede preveerse el pasc de
vehiculos de suminisiro o de residentes. En cudlquier caso nc O destinard  espacio
diferenciade al uso rododo.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Parfil solo peatonal | catzada de S mts. TR
Porfil para mezcla de usos | catzado de 8 mts. 5235,
CEEEY
L2832
10. AL CARRIL DE BICICLETAS s2B58°
Por su uso cebe independizarss tanto de los calzades rodadas como de los gards? S
peatorales. Pueden acompanar ¢ las vias o discurric por Zonas verdes o de proteccidn. 2 % ¥ € 3

el
"

i

Parfil minimo 1 calzada de 2,5 mis.
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les on los ejes do v
los nicleos anexionados proximos.

Urbana v tiene sus paradas principa
bié atender los racorridos princpaies a

ias rapidas do fa Red
Tiene también que
industriales v la camunicacién con

EL TRANPORTE COLECTIVO,

11,

Recorre las v

do disfritos o barrios.
rabaijo terciarios & in
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12. LARED DE VIAS PECUARIAS. §;§ ¢
535

Se canforma esta red de Vias pecuarias a la vista do las propuestas vicrias del Plan Gengréle
para ser convenida con el organismo competente. Hay que sedalar la situacién conflighigce
oxistente en la actualidad por el trazado de vias pecuarias, clasificadas como tales, p “eb
Centro dal Nicleo Urbano y recorriendo los terrenos que van a ser obieto de urbanizaciéh e
oS

plazos mas o menos proximos. -

N Pr.jye.'_"rf) dt‘!
o Jdeto ik

.

L

ioento O Olano tarma po

Por todo eflo se propone un frazade de desviacidn, por vias o zonas libres perimefrales

extsriores, que pueda signfficar no solo un meijor funcicnamien _
espacios publicos necesarios para i ciudad. Sus caracteristicas de Planeamiento y diseho

pueden consultarse en el apatado de CAILE PERIMETRAL AGRICOLA de las pagrias
~ anteriores,
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3.4.3. Los Asentamientos.de poblacion en el plan. i “1; =33
ET2Aco
Vamos o describir los asentamientos residenciales del nicleo urbono de Guadalagjara (los e f5 £t
Nicleos anexionades los comentaremos en el punto 3.4.9.} como reflejo de la distribucién de 2293 :
las poblaciones existentes v proyectades. Para slio hemos dividido ol estudic en cuatro £ 36 5
partes o epigrafes segin los obietivas que ahora nos proponsemos: E; 2 5S¢,
c =9
Qrrezl
. Estudio db unos profotipos residenciales que nos permitan conocer Unas densidades £ S £ 27
teéricas, paa aplicar en los asentamientos G proysctar. YR
- Divisién de ka Ciudad en barrios diferentes, claraments idertificables, scbre los < EzLC
que hacer célculos y propuestas. ' YEDi:z
- Datos por barrios de aprovechamientos tpo, superficies, poblacion, viviendas espacios € &2~

I

libres vy dofaciones
. Rasumenss de datos. Superficies Viviendas, Habitantes v densidad viv/ Ha.

ESTUDIOS TIPOLOGICOS Y DENSIDADES TECRICAS.

Este estudio no va a andlizar la totalidad de los posibles tipos edificables segin la Normativa.
Para vamos a referimos a los més frecuentes, paa ol uso ds la vivienda familior egrupoda o
aislada que hoy demenda la saciedad de Guaddlajara. En los sjemplos que siguen se frafa o)
da idea sobre los parametros fundamentales que se deducen de estas tipologias. En fichas
independientes resumimos los datos de disefo v edificabilidad con los que realizaremos los

calkeulos necesarios.

Estos cdlculos nos orienfaran las cuantificacionss del Plan y como base de aprovechamienios
on los Suelos Urbano v Urbanizable programado. Les dafos obtenidos solo son 1edricos y en
cada caso particular, deberan_combinarse segun las proporciones en las que cada tipologia
intervenga en la Crdenacion. Fijamos acui las premisas basicas ds estos dafos.

Se calculan ires tpos de densidades cue responden a as siguienies caracteristicas:
Densidad neta
Es I resultante de dividir la edificacién autorizada por la superficie neta de solar

Densidad do Zona

Es la resultante de dividir la edificacion autorizada por la superficie de solar aumentada con la
superficie do los vidles la de las Reservas de Suelo paa Dotaciones que exige el

Reglamento ds Plansarmiento de la Ley del Suslo.

" Demsidad b Sector

Se obtieno al incrementar la superficie de Zona, con los sspacios ds cesion correspondients A
lbs Sistemas Generales (grandes vias, areas verdes, equipamientos) que puedan  estar
incluidos on los Sectores de Plan Parcial. A efectos dsl estudio tedrico, se ha estimado este
espacio en un 30% sobrs i superficie de Zona, aunque esta cifra serd variable segun los
Sectores

Todos los célaulos se traducen g indices en viviendas por hectarea, pard las Densidades y en
metros cuadrados edificados por mefro cuadrado ds suelo, para las Edificabiidodes.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Se entionde asi la vivienda para uso farnifi
una superficie limitada de la
dinados de espar

B5PACos ajar

de dimensionas mi

{de aplicoién en ta Ordenonza O.04)

DENSIDADES ¥ EDIFICABILDALE S

Sckre Suparfidenda [Porotas de 250 m2 [medic] Vivendas de 190 m2 )

Sobre Superfice de Zana {15% vides 13% Dokaciones)

Sobra Superficie da Sackr (X0% Sistemas Grmede=]

ar que sobre und P 4
de ocupacion) reservando el resto paray

misma (imite maximo . ‘
fico adimnto se refiers o un casd;

cimiento de fipo privado. El grd
nimas o maximas segin los casos.

Densidodnee 40 Viv/Ha.

Dansidad ds Zma 30 Viv/Ha

Densidad da Secter 20 Mv/Har,

PLANTA
v londe son minimen §
I 15

[ Los reironqueas a linea de colle, lindaros ldardes

1

EQficabilidad de Seder 0,38 Mm2/m2

X
\ o ESQUEMA
8 - VOLWUMETRICO
N\ N
4 |, 7 4
T mosmo minimo
Porcia 300m2
Edficdbilidod de pareda 0,7 m2/m2
lokd edficatle 210m2
Cagpaddns 3%
Apravedh, 072 m2/m2

dao

Sqocubiala. pendimie da faldon

dwra de ammbrere

wiperhoe v chachable bao cubieria
g de lorjude plonto baja selre raante

[ SECQON
BN
- e — .
ot
~ ’
AT
~ ™~
TR mEnimo
MN!dapants 2 [Dosl

0.5311

45° |
1.5 msobwa dlmo forjodo plano
50% de planta samed ctamenie infarsa
+1.5m

—— -
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LB
gl sectetano Goreral, pora kg

dfecbilidod de Zona 0,57 M2/m2 £ 2.
s

4
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P
f

e owinento o alano tarmes patle dar [EER I

ciubndo por acuerdo plenartd de 10 da

194

Edfobilidadnetc 0,75 M2/m2 =0 7
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VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA o

3

e entiende asi a la vivienda unitamiliar aislada que previo proyecto conjunfo oI cg)c_ :
ontre colindantes se edffica en parcela ’cxdosondos‘e por uno de sus lados clon ngdx
vecina. £l sjemplo adijunto tene caracter de minimos © maxm;os segu_r:j os cabas i
diferentes tpos se acompanian de ejemplos de agrupamientos que han servico para

algunc de los parameiros generales de la Normafiva,

AN

G

=

Soeratebbaem

[ da cpiiexidn en lo Crdmanze O.04)

DENSIDADES Y EDIFICABILIOADES
. Scixe Suparhasnda [Paodos de 250 m2 imadia) Viviowds da 190m2 |

Dasdodners 40 viv/Ha 580

Edfecbiidad neta 0,75 m2/m?2 :
Sobw e Supafide da long [15% vides 17% Dolericnies] ~
Densidad do Zena 30 Mv/Ha. <

Edficbitided da Zana 0,57 m2/m?2 o
Scbre Scparfica da Seder (30% Sgams Gnerds] :

LIHC AL T ponno vogf

Densidod da Seder 20 Mv/Ha
Edbenbilidad da Sewror 0,38 m2/m?2

| PLANTA
{ Lea reranquecs qlinea de aiie, linderos laarde
v fondo son minimos | .

10

-

r

<, ESGUEMA

\\ VOLUMETRICO
4,61 614 .

Paoia
Edifcchilidad de parcda | 0,85 m2/m2
okl edficctle 170m2
Copagon  35%
#ﬂm-u':h. 0,578 m?/m2

-
SECCON

7.5

e I nims
2 [Coxl

N da plaskar
05m

- 2.1

g
%

o arienla
SEFLATS IS To 0

T

-

L

Bqocuteerio: pendinto da fddon

dure darmbraa

swpa fioe g sbaddda bgo albseria
cata tha fovy ado pleanio baya wbx o resania

ASt

3.5 madya ilma faorjodo plane
50% e donia inmedaananle mienie
+1.5m
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VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA £s et 2
Se frata de viviendas unifamilicres sobre pacelas de terreno alineados o calles o pafios & cgec
comunales, en Y que las viviendas estdn adosadas por sus linderos Iaterales, vy los espacios ,z T c:i
no ocupados se reparten en las caras exteriores o inferiores de las parcelas. ei%:t
piize

hl T3

Cse@

( de cplicadn en fa Crdenanza
0.09)

CENSIADES Y ECIFICABR DACES I
Schya wiperfic & neis Poreddes da 155 m2 imed ol Viiendas de 178 m2

SECCEDN ¥ DETALE D ava,

—_ _:j m2/m2
ACCESD AGARME zom "
Qr — A ,| vivHa

™~

m2/m2

M deplaicn 2 Fun)
o 03w
Bojmwblaics: puscionin de ol L7
wln duaesbrore 1.5 machrs {iene forjodo

phavac beaje it 41 2m

oprobaiuble hof caliert m&mmmw

e
bt plora ]

Desidad neta 64 viv/He 22
EdRcdalided neta 1,14 5
Sobre miparfige de Zme {1 5% dde 13X Dolodane)
Deridod zona 33,3
Edherhilidod zena 0,60
Solye wparfica Sedor | J0%]
Danickod 1ozer 23,2

Edificakilidod seser 0,42

$in GRAQE e [ an gFogeen

HEW0Y 5210 — BI04 5210 -k
, ~—
) Lt

7 i

V
-§,221,0
1,3 6,2+1.
12,
| :
%
39=l0
1 - —_
i im0 i)
f— 10
Fochaic de parosia
# ks ke e purcwks 1,1 m2 a2 Denstckexd da Zonag 49
ol whierdide 154194 m3 Viv/Ha
Ooupociis 5% ﬁqwddumﬁ.&é
m2sme
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PATIOS 605 ¢
VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS CONFORMANDO - S ;E{:
itecturg anade @ los espasias digres
Son semejantes @ las adosadas normales, pero su orqui t Jasgires
civado interior. Significa una variante en cuanfo @ OCIPECOE €
anterior vy posternor yn patio p an 5 g—i :
£35%°
w <l 5 G
92557
g2 ex
&g c -
i To CENSIDADES Y EDIFICARILIDADES g-8Lz2
f de Gphmon en la Ordenanza Sobre suparfid s nddas Porerdes de 155 m2 {med o} Visiendas de 178 m2 g e ; €=
Detdodoeta 64 iv/HG, & &

Schx g

4,6
matmo
N“dﬂﬂmm 210}

] L

Baeotiaks pmdents de Iddm 45%
Suparbde wrabod-lcbic bojs artiarie  50% de

urc deambrera 3.5 m.m&udhm fa}ndu dma

tin Sciano ol samisolano

e A

T [engroge

N

| mimo  mipimes

Siperhdo dop:lcu' a

140m2,
Fad-:oda de Pdda T
40%
Totd -dhwﬂc 125.75m2,

Edhadalidad daforcda 09 m2/m2
Aprowdhamienta Zana 0,62 m2/m2.

Apyavochamenio Tono 0.9 m2/m2.

,'1—_.-5.6-—-—-—-—7“ - -
on gorege 1.4

L

548

&

16,8 \<

2\

-4, —

Supwide dy poresla
Fodhada de PFarcdo
Cospacran
Toid ecdfionisie
Ed hodixlidad de Poyonla

MIAMe  mininmo
192m2,
:%Y
55%
237 5m2.
1,24 m2/m2
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mparfidede Iena {1 5% vides 1.3% Detgdene)

[ssaaoN ]
;ﬁ—‘m Scbte mpedida Secer [ 50%)

2
—"_rJ'|I

Edhechilidad neta 1. ur@f

Densidad zong 33,3 viv/ia 0
Edfiakiiidod zana 0,60 MR
8 s

Densidod saor 23,2 viv/HH, -
Edfierhsiichd sector 0,42 mZ{mﬂg
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AGRUPACIONES DE LAS TIPOLOGIAS ANTERIORES.

T ., . L 1]
. Mioxima cmm de viverdos admads e una ines 8 pcrcfiﬁ . “ | l IL_:

T -
N

—1

wenta o placo lormo parte 4o Yoy

o] Secieiane Geangial, pata hog =
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P MCIA Lo pongo vo. Franc ke Javiar

14 shinrdn .

148 22 aicamiee 1 i e
Corbambibeiion s ey CFd nd i, al/wd wikomdcs

Spwicin i b pmisme TS AT [ pra—— 2 T L
Drrvoichind she o 2T chps e} 78wl Suparice de b maraes 4255

Dol s Lovw narad 413 =i . O it aha e s ekt dden) 45,9 o M

A 25 v

J h;r,;:z;:‘ou-:. 78 Lk L

by k. s et 007 32
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Do pladnl bt v ot e i) 8 v Ve
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preeah e Zumy SLME BTl
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Se eiende por densidad de rona e cxrrepondente ales
zonas odficables ampliodas con las reservas dewdo paa
detodones que mabiece o Anexo d Reglamiento de
Ploneamienta

de la bey scbre Regimens dd Sude y Ordmacion Urbma

41
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AGRUPACIONES DE LAS TIPOLOGIAS ANTERIORES. i% ;8

Maima agrupod & de Wdandas odasadas en uno fnes 8 poredas _,CE_ 3
l— i = I ?3_

:H;L

\\
r \v M
Q\\x\w\\\\\\&\ \m&\\‘

\\\\ \\\\\\\&\\\\ TR

\\ P R X \
\- \\\w‘w N\

& iviendkm
2.800m2/m2 edficudes
Superhde matzana 4.250 m2
Ed femhilidad de menzen8,20 m2/m2.

Denticad de manzana {induye elisd 37,8 viv/Ha
Densicad de Zona linduye dotadones] 35,25 viv/Ha

Apcovech.Zone 0,84 m2/m2.

\\*\\\

7/

//

x\\ AR’ R

\\

*§0 WW\\.\\\\‘# \ QQ\‘ 3

Edficchilidod de menzana 0.92m2/m2.
Superide demanzena 6,133 m2

Densidad de manzona [induye ailles) 39 viv/Ha
Dentidad de Zoas (induve dotod enes] 38, 5vivwHa

Aprovech ZoncD,87 m2/m2.

20 siviendes
3960m2/m2gdfic:_:dcs

Suparfdemanzang 4.87] m2

Edficobilidad demanzana 0.8 m2/m2,

Deudadmmzma(mduyeadfcs] 41 wiv/Ha
Densidad Zene {induye dotadones) 38 viv/Ha

Aptovech.Zona 0,75 m2/m2,

Radko rinimo

Se entioncie per dem:daide zona e axrepondente a by
ronos edficobles iades om o3 reservas de mudo parg
dotadena que esichloce of Anexo o Raglamienta de
Planeamiatle

delaley sobre Ragimen dd Srdo y Crdaoddn Urbana.

\\\\‘Q. \)4»4
R U T 16
i 24 iviends
5700 m2/m2 edificaden

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Densidad neta 176~ 123 diw/H4

Edficobilidad neta 2,13- 1,48m2/m2 5
al; 22 . Sobre superfide de Zona{15% vides 13% Doladones) R

- . Densidedzona 91,5~ 64 viv/Ha,
Edfiechilidad zona 1.10- 0,77 m2/m2.
——-ﬂ:lfﬂlﬂ—— 10 Schre superfide Seder { 30%) 5

\L Densidad sedtor 64 - 45 V:V/Hc:: ;
- Edfiechilidad secter 0,77 - 0,54 m2/m2-

fal

$E3%s
A EO5TE,
S8  PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANA, 1999 MEMORIA  EEBS .
BLOQUE DE VIVIENDAS SIN PATIO INTERIOR, CONFORMANDO MANZANAS %eé 3 g 1%_/
i 1 i io pibli atio de manzana interior. 9852 2835
- tinologa con viviendas a calle y espacio plblico o p , 2ana. iR $ogt
tSerdCl gﬁo Ec:l%g de orgahizacion de dos crujias o frés maximo pexo sin pafios inferiores. {Sua = g ;3
czar?p%cién puede presentar Gos €asos, segin cue la utilizacion permita el uso comercial 02 23 5 &
[ SE£< ol
cgn patio ajordnado. of que dan las plantas bajas e5523¢
Ll .o 5
gez2cC
g 20
c ot T X
. U RV
(de aplicacion en la Ordenanza O.04) e2ZL:%
CENSIDADES Y EDIFICABIUDADES [Datas g° 1227 - g 3Pydf) E "; & f‘ é :
Scbre superfides nefos. Superficmanzana {medial 3.234 m2 Vivienda 120 m2 :_j g‘ ol - 1;

Manzana co bczi?g comerdales y calle peatonal (Ordenanza 0.04 g219)

o

g B s B By B
L oA 7 ¥ . 38
2 -
At ‘*m %9,\ 5 Batraiad RRatiE ot K%

Coare diures (4] en Guedddaa
Tres dliuras en Mudeos cnedonadas

124 viviendas
Superbde edificada -
enviviends 5808 m2
57 en loades 2.890 m2
’ TOTAL 8498 m2

Supmfidemanzone 4.730m2
Edfetbilidod de manzena 1,8m2/m2 . R
Aprovech.Zona 1,25 m2/m2 R

-

'\ﬁ._

Cuctro diures (4] en Guaddgeaa

Tres dliuras en Mudeos anedanades

128 viviendes

Supafdeedifcode 7.744m2

AD uperfide monzena 1972 m2
Edficohilidod de manzeng 1,98 m2/m2

[ Aprovech.Zona 1,23 m2/m?2

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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MEMORIA . 89522 |
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAINA. 1999 P2,
RBLOQUE DE VIVIENDAS CON PATIOS INTERIORES | ) . 5;;; 'E:
Son tipologias de densidades medias v altas, basadas en cinco crujias, organzacas d % ST %’E
patios de manzana. ?, ; 5 -g?
l ) 3 {de opliccaén en las Ordenanzas g 5
N 2 0.03y 0.04)
| £IZZ
I - - '._
161=2 8H. =3 DENSIDACES
{ Densidad nefa 195
I viv/Ha . .
A I Densidad de zona 105 viv/Ha.
: | Densidad de Secior 75
3\;ri\f/l-{cr.[w.'cn'icbl]

Girroo dures [ 5]

192vviendes

Superfide edifienda ¥
enviviends  25.400m2 2

¥ en locdes &.400 m2

TOQTAL  32.000m2
Superfidemanzena  2.900m2
Edficobilided de manzona 3,23 m2/m2
Aprovedh. Zong 2,7 m2/m?2

Se enfiende por densidod de zena la correspondente a las areased ficables, ampliadas con
lcsdresa'vas.'q;e para dotadones esleblece e Regamento de Planeamiento de o Ley del
Suelo :

Se enfiende por densidad de secter [ que se obfiene d incrementar la superfide de Zona,
con los espadias de cesion correspondientes a los Sistemas generales, (grandes vias, arecas

libres r equipamientos de nivd dudad] y que puedan estor induidos en los sectores de Plan
Paddl .

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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MEMORIA

BLOGUE DE VIVIENDAS CON CALLE INTERICR
Tipologias en los que los patios inferiores se organi

sarvico

‘e

e ey

2an en calle privada con ufilizaciones

{de rmplicacién e las Crdenanzas 0.03 y O.04)

I 7’; o0 o

22 i

CENEIDATTS
Densidodneles 150 viv/Ha

Densidad de zoaa 95 viv/Ha.
Densidad da Seder 65 viv/Havaiabl.}

7‘—9"—'1!]"47‘——-9—#

Cineo dwres {5

280 viviendo

Specideedficods 20.000m2
demenma 17.750m2

S
Edicahilidod de manzang 157 m2/m2 .
rrovech.Ione §.22m2/m2

. P G —_——
Se enfimide por dnzidod de mna ha corr diente a ko aremed febles, ampliod® oon ko reseva quepara

dotod enex esicisleie o Regamenia de Mlan

estar induides en ks yedares de Flon Pardd
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iento de faley dd Sudo
Se enkmdepar densidod de sadter fa que sc chiiene d incananiar ia mrperfice de Zona, oan los cpesas de caiiny
corespond enies o toa Siﬂmgmcda.ifonda vias, oroan libres y equipamiatkos de nivd divdod) y que puedan
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lajare, [t "O
10 AUE

LA DVISION EN BARRIOS O DISTRITOS g

£l inventarioc total del suslo que en fa acudlidad v en el futuro ccoge v acogera la pobl
Guadalaiara, debe estar organizado @ efectos de su ordenacién y en casc de su gis
una estruciura organica.

#

a
Lat

g,

&
=S
TPQL'

de

ﬂﬂe{ G

En ol tejido urbano es facil detectar zonas con centralidad propia y zonas o lineas €
las cargeteristicas  sociokgicas, morfolégicas v de atraccion van diluyéndose has
vordaderos bordes o fronteras. A veces una misma calle &s esa linea separadara v
bordes o aceras pertenscen a zonas diferentes. Las grandes Greas de zonas ve de3
equipamientos también suslen conformar estos bordes o fronteras.

n[’isﬁ

uil ams
éﬁgQLUDOIQ
et

5 oa

A
o poB‘

snid O R

Vamos d referirnos a fres estados de dichos susios sn el momento actual:
- Suslo residencial octual urbanizado v ocupade, consolidado.
- Suel residencial proyectade, aprobado y en sjecucion.
. Suslo residencial calificado de Urbanizeble en sl Plan General.

Para lo mejor organizocion del Plan, pero sin condicionamientos rigidos para esta agry

so han delimitado 10 Bamios o Disirifos, caracterizades por ser partes clag
diferenciados de la ciudad: o

L 4
Ll

MClA. Lo pongse ¥oO.
Mavol del [xcmo.
gcion del Secreldrnd,

13, gprobad

onte doLuf

o
=2

Sepuembie de

1. CASCO ANTIGUO

2. BALCONCILLO

3. PLAN SUR

4. ESTACION - MANANTIALES

5 CONCORDIA - ADORATRICES
6. ALAMIN

7. AGUAS VIVAS (Ampliada)

8. 10OS VALLES - SANZ VAZQUEZ
LA MURECA-SALINERA

10. LAS CARAS.

En los resumanes de datos que daremos de esfos barrios, se podd deducir el contenido o
subunidades que se agrupan en cada uno de ellos. F plano adiunto nos refleia su realidad
geogrdtica.

DATOS POR BARRIOS

Damos d continuacién los cuadros de datos correspondientss @ cada uno de estos barrios
como fotdies de los de las Unidades o Poligonos que lo integran, referentes a los siguientes
conceptos:

0 -

- Denominacidn: Suelo existente o Nomenclatura para la gestion y actuacion
- Arsa ds Reparfo a la que perfenece

- Aprovechamiento Tipo

. Superficie global: de lo Unidad en Has.

. N® dg viviendas: fanfo existentes, como aprobadas o programadas

. Hobitantes: Exisfentes o previstos con un indice familiar de 3,2 hab/iam.

- Superficies verde existente o prevista en m2..

- Superficies dotacional existente o prevista en m2.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, 1999 Z = -
i LoF T
~ T _: _ o
DIVISION EN BARRIOS Shite
CRuB 3
§2c
£l inventaric total del suelo que en ia actuaiidad y en el futuro acoge y acog_arg %f;p‘db!acién de
Guadalajara, debe estar organizado a efectos de su ordenacion y en caso de su diseficEeh una estructura
organica. cf3gt
En ef tejido urbano es facil detectar zonas con centralidad propia y zonas © Iir{eé Ef,eé f}as que las
caracteristicas sociolégicas, morfolégicas y de atraccién van diluyéndase hasta form;_i’rgeg aderos bordes
¢ fronteras. A veces una misma calie es esa ilnea separadera y sus dos bordes o ac,_grgmp&rtgnecen a
zonas diferentes. Las grandes dreas de zonas verdes o de equipamientos también suglen éo_’gﬁfs@ar estos
bordes o fronteras, g‘: 5 g‘é =
. el i
Vamos a referimos a tres estados de dichos suelos en ef momento acual: 3% E 39 =
- Suela residencial actual urbanizado y ccupade, consolidado. <3 2 o o
- Suelo residencial proysctade, aprebado y en sjecucion. G32e, g
- Suelo residencial calificada de Urbanizable en el Plan Generat, g 5 S
e THR Y
Para la mejor crganizacién del Plan, pery sin condicionamientos rigidos para estq:‘;ﬁ." mg’;‘;ﬁm
delimitado 10 Barrios o Distritos, caracterizados por ser partes claramente diferenci F elaciuda
1. CASCQ ANTIGUO S A
2. BALCONCILLO - i
3. PLAN SUR e "
4. ESTACION - MANANTIALES G :
5. CONCORDIA - ADORATRICES ~an L
6. ALAMIN :
7. AGUAS VIVAS (Ampliada
8. LOS VALLES - SANZ VAZQUEZ
8. LA MUNECA-SALINERA
10. LAS CANAS.

kot

E! plano adjunto nos refleja su realidad geogréfica.
* 3 o _-3‘:;‘ 4t f] A e ) '
S QB VS SO
N
: LG T)

By

.-'333-—-

2,

&

LA s
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. | QQG MEMORIAZ 9@‘% 3. a
z - ;“9 q:._'_‘___//
S ¢,
< €927
Unidad o Sector Area Aprovio. | Superfic, [ Numero aumero espac. ” | Qotacion
o concepto Reparto (Tipo global 17 vivien. habit verdés;_ E 4
‘el tS
SUE (ARE} Suelo Urbang con Planeamiertc espacificads en los planes del PGOU (A.Q. Areas de Oportunidall) L ?_ sl
Isul (ARE Suelo Urbano con Planeamiento artenor incorparads, i 3el¥z s
SP.o.d (ARP) Suelo uranizable programade con ordenacion detallada | o= T o -
SP.p.p. (ARP} Suelo Urbanizable pregramade con Plan parcial ECEa
SNP. St elo Urbanizabie No programado P EER-
NEEEEEE
01.CASCO HISTORICO cdzie—/J
Existerte 735.700 2.127 8.665 2460 4 135550
Viviendas nuevas Rehabiltacion 1307 4.182 B
Absorcién Rehabilitacién (30%) -638 -2.042 e R
SUEO7 AO| _ ARE.201 1,577 5.128 70 224 RN
SUE.08 AQ|  ARE.201 1,577 2.260 36 115 0 SEE 0 v
SUE.09 AC|  ARE.202 1,366 2.530 38 122 o | . .Q
SUE.10 AO| ARE.202 1,266 1.302 18 58 0 xlisa
SUE.11 AC|  ARE.203 1,798 841 13 61 gy L) 0
SUE.12 AO ARE.2C4 0,320 11.296 g 239\ ¢ 0
SUE. 15 AD ARE.205 1,327 3.325 40 128 288 & G
SUE.16] ARE.205 1327 1.712 32 102 0 "0
SUE.17 ARE.205 1,327 2.691 22 70 0 0
SUE.18f ARE.208 1,322 1.854 2z 70 0 0
SUE.19 ARE.209 1,150 413 86 179 4 Q
SUE.20 ARE.208 1,190 11.880 115 368 7.069
Suma de la zona 7B4.450 a1.264 12303 32154 115.550
2. BALCONCILLO
Existente 1.396.000 5772 18.470 154.000 152.275
SULAT ARL111 140.110 650 2.080 .
Suma de la zona 1.536.110 - 6422 20.550 154.000 152275
0.3 PLAN SUR ! ’
Existente 5§81.000 5414 17.325 48,250 80.080
Sutna de ia zona| 581.000 5414 17.325 43250 80.080
0.4 ESTACION - MANANTIALES
Existente 5E8.308 11356 3632 12,350 53.875
SUE.30 A.Q. ARE..212 0,704 47 468 226 723 6312 3563
. SUE.32 ARE.213 0,837 26.500 154 453 9.909 0
SU1.31 (Estacion UP8) ARL114 1.423 144850 250 800 £§5.460 115.528
suUL33 ARL104 1,140 234.950 250 aco 11.860 2725
siJ1.34 (Cuartel del Henares) ARI.108 1,990 217.325 300 980 45,044 9871
S41.35 {Manartiaies) ARI108 1.594 100.640 &00 1.820 17.800 25,223
SUE.36 ARE.214 0,550 12.422 60 182 8804 2.511
Suma de la zona 1.342.464 25975 8.520 175.439 213,400
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QA4 p 2N GENERAL DE ORDEMACION URBANA 1979 MEMORI ﬁ A
~Z3em
LERRE:
Unidad o Sector Area  [Aprovte. | Superfic. | Numero | ndmero |c.pspac.? | Dotaclon
o conc;pto ‘Reparto Tip_c__ globz;! vivlen habit.  |T Werdms® |
— } il S S Fered T
SUE (ARE) Sueto Urbane con Planeamiento especificado en los planas del PGOU {AQ Areas de Oponumdah'j':j T = €72
SU! (AR Suels Urbano con Planeamiento anterior incomorada. _ _ PERER
SP.0.d {ARP) Sueio uranizable programado con ordenacion detallada ! ]
SP.p.o. (ARP) Suelo Urbanizable programado con Plan parcial ! N {
SHNP. Suelo Urbanizable No programado | o K o v
. SEEL /7
05. CONCORDIA ADORATRICES c-¢:q47  /
Existente 752.644 2322 7.430 o5%.206:  “2o1630
SUE37| ARE.215 1,180 33,607 e
SU1.28 (Adoratrices]  ARL113 1,423 111.360 439 1.597 C3@6E3E 1 € 6.487
SF p.p.07 (San Francisco)}  ARP.0OZ 0,634 214.066 665 2.128 7953275 & Z16.500
SP p.p.01 (€] Solilie)]  ARP.O1 0,634 78.532 251 803 HF130C D 218.250
Suma de la zona 1.190.259 3.737 11.958 IBE.E06" T 242.987
06. ALAMIN :
Existente 220463 1157 3.702 13.250 40380
SUE.05 AD| ARE.205 1,080 5706 51 163 1,938 0
- SUE.06 AO]  ARE.206 1,180 5340 57 182 0 0
- SULO4 (Peri Alamin) | ARL10S 0,542 191.921 1048 3.354 24.432 41.043
S1J1.20 {contacte Alaminy _ ARL107 1,154 47 580 150 480 37.640 51635
Suma de la zona 471110 2463 7.882 77.260 133.118
07. AGUAS VIVAS (ampilada) ) _
SU1.02 (Aquas Vives)|  ARL101 1,082 £36.223 1711 5.475 201.069 44163
SULOS (Alamin Ceste. UP7Y  ARL10S 1,936 157.736 590 1.888 549.456 14.470
SNP {Ampliacitn de Aguas Vivas) 581.200 1453 4650
Suma de la zona 1.275.159 3.754 12013 260.535 58.633
09. LOS VALLES - SANZ VAZQUEZ
Existenta {Sanz Vazquez) 125,300 846 2.707 £.000 36.79C
SUE21] AREZ210 0,680 32.287 200 640 10.722 4.458
| SP p.p 06 (La Oimeda)]  ARP. o1 0,534 111.402 353 1,130 36714 10.640 |
$P.02 {Los Valles)]  ARP.O1 0,634 535,346 1.641 5.251 goz2eg ~I 46119
Suma dela zonaj 804,335 3.040 g$.728 142,865 58.007
09. LA SALINERA - LA MURECA
SUE23}  ARE.211 0,823 3418 71 227 1919 0
suLosl  ARL102 1,492 368.060 1095 3.504 26.715 25.754
SF.03 (La Mufteca)l  ARP.G1 0,634 286.756 916 2.931 70.450 44540
‘Sumadelazona . 664.235 2.082 6,662 99,084 70296
10. LAS CARAS
SP.04 (Las Cafas 1) ARP.OT 0,634 443.005 823 2.826 107.201 35386
SP.05 {Las Cafss2)]  ARP.O2 0,634 343917 1067 | 3414 89.610 17.515
SNP 449 950 900 2.880
Suma de la zona 1.236.872 2.850 5.120 196.811 52.901
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ol AN GENERAL DE ORDENACION URBANA 1 597 MEMONA;._.._‘?{': e
s 2557
S iy
e =9
Teoiz
S sCc o
C - Q9rc g
Unidad o Sector Area Aprovio. | Superfic. Numero nimero espac: 7| - Dotacion
o concepto Reparto [Tipo global vivien. habit verdes - [~ 5
S B
SUE { ARE) Suela Urbano con Planeamiento especiticade enlos planes del PGOU (A.0. Areas de OpertunidaH) o ie sz«
SUl (ARI) Suelo Urbano con Planeamiento anterior incorporado; ] | M EE
SP.o.d (ARP) Suelo uranizable programado can ordenacion detallada crije s
$P.pp. (ARP) Suelo Urbanizable programado con Pian parcial HEE ERE -él
SNP. Suelo Urbanizable No programado P ER
et T
11. EL CLAVIN B B>
SUY. ElClavinl__ARL11S 0.494 683020 331 1.059 191502 2~ a7 EAN
Suma de {a zona 683020 331 1059,2 191508 of T 47622 N\
1
l. =
2. ACCESQ DE CUENCA T
SUg37] ARE21S 1,109 23697 608Ny, . .-
Suma de la zona 33687 6.086 Feo -
13. SP. PARA USQS TERCIARIOS ESPECIALES
en el margen exterior de la Autovia
Sppp. 03 ARP. 301 1,108 86.243 24.963 4.312
Spp.p. 09 ARP. 30N 1,109 a7.138 8714 4.357
Sppp.10 ARP. 31 1,109 203.087 81.613 10.154
Sppp. 11 ARP. 302 1,109 147 480 £9.392 7.374
Spp.p.. 12| ARP.302 1,108 225.158 3r.2i6 27.027
Spp.p. 13 ARP. 301 1.109 134.290 31.329 6.715
Suma de la zona 883.396 ] 0 243,227 59.939
40. SUELO INDUSTRIAL
Existente 1.892.856 73.430 22.029
¥ SUE.40a ARE.401 Q790 M 61.883 ) # 2311 0
SUE.40b ARE.401 0,790 71.448 5.195 0
SUE. 41 ARE.401 0,790 40.094 0 G
SUL4C (Henares 1* Ampitacidn) ARL411 0,532 810.956 §2.460 22.029
SUL41 {Hispanosulza) ARL412 0,599 74.622 4.800 a
SP p.p.40 (Antiguas Huertas} ARR.403 0,570 45309 4,631 2315
I SP p.p.40 (E! Ruiseficr) ARP 441 0,662 426.662 42666 21333
SP p.p..47 Henares 2*Ampiiac. ARP.402 0727 500.454 43545 24772
SNP 1.249.182
Suma de la zona 5.174.476 0 1] 275.038 92,478
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96 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, 1999 MEMOR'IA—L: ,r-
RESUMEN DE DATOS. SUPERFICEES, VIVIENDAS, HABITANTES, TIFOS DE SUELOQZ:_;,
| SUELOS POR BARRIOS O ZONAS. 5%
SUPERF. VM. HABT. VIV/HA %3
01.CASCO HISTORICO -3
Usbano existente |_ 7357 2.127 8.665 29 Tz
Posibilidades Rehabilitacion 13071 4182 "
Absorcidn por Rehabilitacién (30%) -638 | -2042
Urbano posible en Unid Eec. 401 464 1.484
Suma del Barrio o Nodeo | 77581 _ 3264 12.289 42
2. BALCONCILLO
Urbgno existente | 139,61 | 5772 18,701 41
Urbeno posible aprobado | 141 650 2.106 6
Suma del Barie o Nucleo | 15361 6422 | 2055 42
0.3. AN SR
Urbano existente | 58,10 | 6,442 17.325 il
Sumna del Bario o Nicleo | _58,)0 | 5414 17.541 111
0.4. ESTACION - MANANTIALES
Urbano existente | 55,83 | 1.135 3.632 0
Urbano posile gprebado {7841 1.840 | 5.888 29
Suna del Barrio o Nickeo |_13424 | 2975 9520 n
05. CONCORDIA ADORATRICES
Urbano existente | 7526 | 2 322 | 7.430 31
Urbano posible aprabado | 11,14 499 | 1617 45
Urbanizable Programado | 29,02 906 2899 3
Suma del Bario o Muces |_11898 | 3727 | 119461 Jl B
Q6. ALAMIN
Urbano existente 72051 1157 3702 52
Urbano posible aprobado | 23,95 1,168  3.834 50
rbano posible en Unid.Ejec. 1,10 108 345 98
Suma del Barrio o Nuckeo | 4594 | 2460 7832 52

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA

- R
i
_ e
c
=
e
€
[+ %

[ ¢

TEiT ] r\f'l.rl"- el
nrdo plenano

h
b
c
c
=
c.
=

Lacnlp o pliit? %]
amatido pol uny

L]
@
R




—_—

PLAN GENERAL DE ORDENACION LRBANA, 1999 MEMORIA G7

~_ T ohn '-_‘/’
g

SUPERF. VIV HABT. VIV/HA £7

7. AGUAS YIVAS {ampliada)

ko posble cprobado | 69391 2901 | 7425 253
Urbanizbie No Program.come reserva 58,12 14531 4680 2%k 5
para Patmonio Municipal de Suelo i
Suma del Barrio o Nodeo | 127,51 ] 37541 12073 V3
08. LOS VALLES - SANZ VAZQUEZ <x
Urbano existente 1253 Bdb 2.707 5658 éj . =
Ubeno posible en Und Epe. | 3,22| 2001 6401 62 coe®
Urbarizoble programodo | 66,281 19941 6381 wE
Suma def Barrio o Nocleo | 82041 30401 9778 up.
09. 1A SALINERA - LA MURECA |
Lrbano posble en Unid.Ejec. 094 71 297 73F .
Urbano posible cprobodo | 36,80 10951  3.504 wt
Lkbanizable programodo | 3005|9161 2931 324
s del Barrio o Nockeo | 67791 20821 6662 o D
10. LAS CARIAS
{rbanizable programado | 79,00 19501 6.240 24
Urbanizable No Program. | 45,00 0001 2880 20
cyuma det Barrio o Nudeo |__12400]  2850j 9.120 B
11. B CLAVIN
rbano posible aprobado 68,30 331 ) 059 5
Suma dol Barp o Nucleo | 68301 Bt | 1059 5
12. ACCESO A CUENCA
Urbano posble en Unid Ejec. 3,35
335
13 5.P. TERCIARKO ESPECIAL
Urbonizable programado 88,33
88,33

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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SUPERF. VIV HABT. 5o8:5
40. SURLO INDUSTRIAL TN
Urbano existente 171 83,28 E’ ;:;; g _?__,g
Urbaro posible aprobado | 88,55 L_ 43 E ‘i
Urbano posible en Unid.Ejec. 53,32 j 2 = E :g -

{Urbanizable programadae 81,38 IR

Urbanizable No Frogram, | 124,91 A

Sung de la Zona |__517.44 g :

RESLMEN DE DATOS BN B NUCIEO URBANG DE GUADALAJARA

SUELO RESIDENCIAL, TERCIARIO E INDUSTRIAL
Urbano existente en el nucleo de Guadalajaa 626221 18773 61932

Saldo posbles Rehabilitaciones en el C.H. & 6681 2.137
Libano pesible cprobado | 381,94 7474 23617
Urbeno posible en Unid. Ejec. 38,26 1.227 3926

Urbanizable programado | 386,98 63631 20361
Urbanizable No Program. |_103,12 57761 18453
Capacidod del Pian en ef Nudeo de Guodalojora | 1536,52) __40.28] 13072

RESUMEN DE DATOS EN B TERMING MUNKIPAL DE GUADALAJARA. NUCLECS
{ Tarocena, Fiepal, Usanos y Valdenoches)

GUPERF, VIVl HABT. VIV/HA
Urbano existerte 47,35 373 1,193 8
Urbano posible en Unid.Ejec. | 460 831 2659 &0
Urbanizable programado 5567 1.683 10.874 0
Urbanizable No Program. 93,50 1907 6.104 20
Tokales en Nuckos 211,12 4794 20830

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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3 DATOS RESUMEN BN A TERMING MUNICIPAL DE MARCHAMALCO E2355
o= :: ':_,

{3343

SUPERE. VIVl HABT. VIV/HAS: 23

Urhano sxistente 44,37 1287 3653 ; _: 2 %

{Urbano posible en Lnid Ejec. 15,50 982 3142 33085

Urbarizoble programade 99,68 2764 8845 TE3SY

Resumen de Nucko do Machamdlo 159,45 5033 15940 FoiES

5 ey

N ‘__. 1;\

LOS ASENTAMIENTOS FUTUROS

Corresponden a lo que el presente Plan General ha tratado de reflejar en u { ESCGUEMA
DIRECTOR, sobre *Suelos Risticos do Reserva en enfomo & Poblacion” i en"Suelo
Urbanizble ne programado. \E
Ung vision do future lejano, afribuye a estos Suelos la funcion recurso IR
necesidades que hoy por hoy, son muy dificiles de cuantificar. Come nos dics la teorid
Planificacion Urbana, son decisiones que en una Ordenacion flexible, se dejm para manana,
puesto que las que ofectan directamente a la Estructura Urbana a desarroliar por el Plan, ya
se incluyen en los ” Suelos Urbano Urbaniable Programado”. Tambien se ha dicho que se
trata....” de plenifica para la incertidumbra”.

Segin la Ley del Suslo, el Sysko Urbanizoble No Programado estard suietos a las limitaciones
establecidas para el Svelo Rirstico idc, debiendo reajustarse 1as ncompatibilidades de
usos senaladas en el Planeamiento, para no dificultar las actuacionss que permitan sobre ol
mismc, conseguir los obietives @B futiro de dicho Plansarmiento. Estos objetives son lo
resarva de los terrencs parg futuras nocesidades de expansién de la cudad. Y es que en
definitiva se trata de un estado parecido o del *Suslo Ristico” en el que la proteccion se

wstifica por razones estratégicas,

Datos provisionales ds estos posble
- Superficie: 616 Has.

- Capecidad: } 6.250 viviendas
- Posibilidad de nueva poblacién: 50.000 hbs. aproximadaments.

s asentamientos futuros, son.

ATUNTAMIENTO DE GUADALAIARA
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3.4.4. Los Espacios Libres y Zonas Yerdes.

la actual legislacion establece pora este fipo de espacios unos estandars que hacen
referencia fanto a las determinaciones del Plan General, como a la del Piansamiento b
dasarrollo (Pianes Parcidles).

£} Plan General (art. 72 TR. dela LS reservard espacios lbres en proporcidn no inferior a

cinco metros asadrados por habitante. En nuesiro caso un minimo de 350.000 m2. (35
Has.}

los Plares Pacioles (art 31 o la LOTAL.) reservaran en sl Suelo Urbanizable para uso
residancial {con Ordenacion detallada o con nuevo Pian Parcial), con destina o Zonas Verdes :
el 1 0% de la Superficie total del poligono, si lq edifiedbilidod es nferior a 0,6 m2/ m2 y 18
2. Por cada 100 m2 de supsrficie a edificar, en caso de ser superior a dicha cifra. En los

casos de poligonos de uso indusirial esta reserva sord dol 10% de la superficie tofal
ordenada.

Pero hemos de contemplar una clara distincion morfologica entre los que pertenecen g
Sistemas Generales v los que corresponden o los Sistemas Locales.

los do Sistemas Generales, son espacios dl servicio de fodo el conjunto urbano, por o
menos como ruclec urbano independiente responden a dos tipologias disfintas de lo que

denominamos Parques, segin el snforno en ol cue cumplen sus funciones de expansion,

recreacion, ambiente y paisaje
. A nivel subregional o por lo menos del término municipal de Guadalciara.
_'A rivel del nixcleo urbane de Guadalajara, como conjunto urbano

los Sistemaos locales son aquelles espacios que por sU proximidod y dimensiones estan al
servicio direcio y diario de los Barrios v distritos en que 8 divide el espacio urbano v sus
hebitantes. Son los Jardnes y Areas do jpego de ninos, aunque entre ellos haya tombien
algunas superficies de cierta importancia que s denominan Parques .

ESPACIOS UBRES A ESCALA DEL TERMING MUNICIPAL

A efecto de sste grupo de espacios y por su posibiiidades como espacios de ocio y
expension podemes resenar aquelios qus parg su profeccion se han calificado como
- Enclaves naturales.

. Areas naturales recreativas que incluyen el Parque fluvial del Henares.

Por Enclaves Nafurdles entendsmos oquelos espacies plblicos o privados, que por poseer
valores geomorfolbgicos, ecddgcos o pasasticos, se dedaran como ides en este Plan
Generd para su prateccion o mejorg, con kes posboiidaes v limitaciones que se estcblecen en
la Niormativa. En nuesiro caso, se refieren fundementalmente a los Escarpes, tipicos del valle

del Henares, en los dos escaones pardelos que afectan d términe municipal, enire ics
mesetas proximas y el Vde.

" El Parque Inedl del Heneres, se extiende alo lorgo de ks margen derecha def Rio Henares, en
una longitud de 8,7 Kms., desde el Puente Arcbe, hasta el limite del término por el Norte. Es
zoma tradicionalmente dedeada a huertas, pero rambien a actividodes de ocio, recreacion y
vivienda. Su tratamiento hacerse o traves de Plones Especdes (art. 17 e ka LOTAU)
y de los Proyectos de Singukar Interes {arts, 18-23 dela LOTAU]

Este Parque linedl esté concebido como un poseo pectond pardelo d rio, pero separacs &
este por una zona de vegetacion de ribera, flanqueade por zoncs verdes ce estancia, dentro
de una anchura minima de 100 mis. Pueden programerse arudes que aseguren Kimines e

AYUNTAMIENTO DE GUADALAIARA
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aga y equipamientos recredtives, si como hitos arquiecténices que den ritmo ¥ orfeétééifri
a ks referencias de los puntos de acceso d parque. feiz:
clel €

iTiid

PARQUES DEL CONJUNTO URBANC gfsze

0
n

myt
i,

[y ERL

las necesidades de areccion, descongestion y visidn paisajisfica del MNucleo urbare ;
necesidad de la poblacion de recreo recuperacidn, osi como la conservacion ga
refarencia natural del smplazamiento (valles, voguadas y barrancos nafurales), han @%gﬁé
un Sistema de Parques del conjunto, cuyo USO tambien puede ser importante parg la%calgad”
residercial, aunque tenga una periodicidad mayor que lg de los jardines inmdiato%__’gj:'fl&s%
viviendas. Fste Sistema General db Parques Urbones esté integrado por los siguienteg 3 h g

- Parque del Henares entre Manantiales - Estacidn, y H Balconcilio =TI

o

]

a

[Ny

o
=
o

distinguimos:

- Parcue del Henares margen izquierda 24,11 Has. -
- Parque del Henares margen derecha 20,00 Has.

- Parque dei Alamin, ' 23,00 Has.

- Parque de Calzones. Bajoda de Aguas Vivas 11,30 Has.

- Parcue de las Monjas, 29,20 Haos.

- Parque de o Oimeda. - 470 Has.

Total db Parques 112.31 Has.

Todos ellos recuieren un disefio de caminos, accesos Y disposicién de crbolado, para su
mejor utifizacidn. Tambien podrian ser dotados de un sistema de riego, independiente que
partiends de ko Estacion depuradora v siguiendo horizontalmente el cauce del rio,
aprovechara las aguas resultantes, por un sistema de presion, que dlimentara el sistema do
riego automatico.

PARQUES Y JARDINES DE DISTRTO O BARRIO

Yamos a referinos a aquelios parques ¥ iardines que heredados de oiras &pocas, COMmo
consecuencia de los ordenaciones cnteriores, o por propuesfos de nueves Suelos
Urbanizebles constituyen el Sistema local de Espacios lbres. Ei conjunto astd constiido por
los actuaimente existente y los prescritos pof la legisiacién vigente (LOTAU art. 31). Por
zonas, disiribuidas en los barrios que en el apartado 3.4.3. se precisan, los r)esultades son
los siguientss.

PARQUES Y JARDINES DE

01.CASCCO HISTORICO

Superficie total: (Has.) 78,83

Nomsro de viviendas: 3.264

MNimero de habitantes: 10.445
Densidad: viv./ho a4

Existenie Proyecto Espacio futuro
24.600 7594 32.194

Incluye esta propuesta la iransformacion de parte de la Huerta del Convento del Carmen en
un Parque urbano interior, muy util en una zono de residencia Qe potenciaria la catidod &8
vida del Casco Histdrico

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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PARQUES Y JARDINES DE
02. BALCONCILLO
Superficis total (Has.): 153,72
MNimerc de viviendas: 6.422,00
Numereo de habitantes: 20.807,28
Densidad: viv./ha 42
Existante Proyecto Espacio futuro
154,000 154,000
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Estas cifras incluyen el Parque que ocupa la parte alfa d la Avenida de la Constitucién o & i

los Altos de lo Alameda

PARQUES Y JARDINES DE ﬂ
03, FIAN SR ;
Superficie total: (Has.): 58,10
Nimero de viviendos: 5.414
Nimero de habitantes: 17.541
Densidad: 93,18
Existente Proyacto Espacio futuro
43,250 43.250

\a superficie existents incluys el actual Parque urbano de la Amistad.
PARQUES Y JARDINES CE

04 ESTACION - MANANTALES
Superticie total: (Has.} 133,16
Nimero de viviendas: 2,975
Nimer o de habitantes: 9.530
Densidad: 22 v/ha.
Existents Proyecto Espacio futuro
12.350 163.08G 175.439

B deficits do Espacios libres locales estd suficientemente absorvido por la p(ox'rmidod del
Gran Parque dsl Henares que, aunque se trate ds un Sistema General, significa un gran
" pulmon para este barrio..

PARGUES Y JARDINES DE

5. CONCORDIA - ADORATRICES
Superficis total: (Has .} 118,98
Ngmera de viviendas:  3.737
Nimero de habitantes: 11,958
Densidad: 30 v/ha. J

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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06. ALAMIN

Supsrficie total: 47,11

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, 1999 wimoria EQEIZ . o
zraN2 T S
22307
£32;57
Existente Proyscto Espacio futuro Teig 2
51200  187.306 188.506 S92eg
Eh este barrio se ubican parques urbanos gqus wrascienden sus limites. Son los &% 5 ol
Parque de ta Concordia (34.200 m2, del de San Roque y el do la Fuente de lo Nig.:EE Bldn
preves la ampliacion de estos dltimos, y las nuevas areas que surjan en la transformogién de
las propledadss militares. 83380
PARQUES Y JARDINES DE Sg5sc

s,

Namero de viviendas: 2.463

Numero de habitantes: 7.882 S S
Densidod: 52 v/ha. ' 1R
Existente Proyscto Espacio futuro E
13.250 64.010 77.260 Wi
PARQUES Y JARDINES DE ' .
07, AGUAS VIVAS (amplioda)
Superficie total: 127,51
Superficie total: (Has.) 3.754
Nimero de habitantes: 12.013
Dansidad: 30 v/ha.
Existente Proyecto Espacio futuro

260.535 260.535

nuevo barrio, seran el proysctado en forma do
y la franja central de l gvenida - sie.

Los parques urbanos del Sistema Local de este
covechamiento de este barrio del Parque

huso en ol lado Qeste del poligone do Aguas Vivas
Pero, como en ofros casos, pueds pensarse en al ap

del Barranco Alamin.

PARQUES Y JARDINES DE

58105 VALLES - SANZ VAZQUEZ
Superficie total: (Has.): 80,43

Nimero de viviendas:  3.040
Nimero de habitantes: 0728

Densidad: 38 v/bha.
Existents Proyecto Espacio futuro
5000 1 37.665 1 42.665

Ademds de lo Gran Plaza circular do I Avda. de Zaagoza que pueds servir de parque
Sur &b lo loma que separa las cysncas

inferior, se dispone un Parque lonjitudinal &0 la cara
det Sofillo y Las Meonjas. Este barrio disfrutard del Parque Urbano de la Olmeda

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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PARQUES Y JARDINES DE

MEMORIA *

09, LA SALINERA - LA MURECA

Superficie total: {Has.): 66,472
Normero de vivisndas: 2 082
Nimero de habitantes: ~ 6.662
Densidad: 31 v/ha.
Existente Proyecto Espacio futuro
59.084 99.084

Se preveen, ademas do ko Gran Plaza circular
con El Parque Urbano proyectado en \a Salinera (U

do ka Avda, de Zaragoza, franjas de seniace
P.12) que conectan a su vez con el Parque

de Las Monijas
PARQUES Y JARDINES DE
[10. TAS CANAS
Superficie total: {Has.) 123,68
Numero de viviendos: 2.850
MNdmero de habitantes: 9.120
Densidad: 23 v/ho.
Existente Prayecto Espacic futuro
196.811 196,811

Se preves un parque Urbaro en forma de huso, similar at
franias centrales do las avenidas - ejes. A sus bordes se desarrol

Monias.

JARDINES URBANOS EN MARCHAMALO Y LOS NUCLEOS ANEXIONADOS

‘PARQUES Y JARDINES DE

de Aguas Yivas, ademas de las
Ia el Parque Urbano de Los

50. MARCHAMALO

Superficie total: {Haos.): 159,47
Ngmero de viviendas:  5.030
Numero de habitantes: 15.940
Densidad- 32 v/ha.
Existente Proyecto Espacio futuro
2,550 110908 113458

Los nuevos Suelos Urbanizables programados proporcionan unas superficies de espacios

verdes que superan las cifras exigidas v
PARQUES Y JARDINES DE

lq absorcién de deficits anferiores

60 TARACENA
Superficie total: (Has.)

Nimero ds viviendas:

33,31
607
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So 2 By
[ N
Numero de habtantas: 1.944 '} 237 [
Densidad: 19 v/ha, 0% -

Existenta Proyecto Espacic futuro 2 E E

= g =

2,900 28464 31.364 FEF S

Como nucleo rural, los espacios verdes interesantes son los inferiores a las
residenciales que fundamentalmente sirven de ornafo v iuego de nines. :

renents we O

Q0

8“-_;1_ paia hal =

e
-

§255°
PARQUES Y JARDINES DE fiets /
70, REPAL EREAY
2 =2 s [
Syperficie totol: (FHas.) 46,75 og - 2 E:; i
Nomero de viviendas: 1.48) < 2 : % :
Nimero de habitantes: 4739 5 s '_f__-‘-\i\\;\
Densidad: 32 v/ha ;fj N
Existente Proyecto Espacio futuro (2 \’\"“
3 N
2.200 41.697 43.897 3
Ly

Como rucloo rural, los espacios verdes interesantes son los interiores a las

residencicles que fundamentalmente sirven
PARQUES Y IARDINES DE

ds ornato v jusgo dB nifos.

80. USANGS

Superficie fotal: (Has ) 21,90
Nimero da viviendas: 560
MNOmero de habitantas: 1792
Densidad: 26 v/ha.
Existente Proyacto Espacio futuro
1.680 7.021 8,971

Como nucleo rural, los espacics verde
residenciales que fundomentaimente sirven

ds ofnato v juego de ninos.

s interesantes son los interiores a las zonas

PARQUES Y JARDINES DE

00, YALDENOCHES

Superticie tofal: (Has.): 15,69

Nimere de viviendas: 239
Nimaro de habitantes: 785
Deonsidad: 15 v/ha.

Existente Proyecto Espacio futuro
2.300 8.212 10.512

Como rucles rural, los espacios verdes interesantes  son

residenciales que fundamentalmente sirven de ornato v jvego de nifos.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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w2 eET
EQUIPAMIENTOS DE ;\:\LZ_,;/
01.CASCO HISTORICO qog:
i 1: o g
Superficie total: (Has ) 78,83 $o5a¢
4i8¢ex
Nomero de viviendas: 3.306,00 g 3 g ‘c:
Nimero de habitantes: 1 2.306,60 EERE
Densidad: 41,94 5 353 T3
sz9¢c
Existente Proyscto Espacio futuro o % g g ek
115550 115.550 1A EL]
EQUIPAMIENTOS DE SELTT
02 BALCONCILLO 3z
Superficie lofut: (Hos.): 153,72 b R
MNimsro de viviendas: 6.422,00 e,
Nimern ds habitantes: 20.807,28 IR
Densidad: 41,78 4 vty
Existente Proyecio Espacio futuro e 5
162.275 152,275 T
EQUIPAMIENTOS DE
03 PLAN 3R
Superficie total; (Hos.): 58,10
Nimero de viviendas: 5.414,00
Nimero da habitantes: i17.541,36
Densidad: 93,18
Existente Proyecto Espacio futuro

80.080
EQUIPAMIENTOS DE

80.080

04, ESTACION - MANANTIALES

Suparficie total: (Has.) 133,16
Nimero de viviendos: 2.735
MNimero de hobitanies: 8.752
Densidad: 20 v/ha.
Existents Proyecto Espacio futuro
53.075 160,325 213.400

EQUIPAMIENTOS DE

Superficie total: (Has.}
Nomere de viviendas:
Nimero de habitantes:

Densidad:

05. CONCORDIA - ADORATRICES

119,02
3.737

11.958
32 v/ha,

AYUNTAMIENTC DE GUADALAJARA
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el
Existente Proyecto Espacio future | ‘3 §g
201630 50219 251.849 peid
EQUIPAMENTOS DE E3SET
56, ALAMIN RET S
Superficie total: 47,4 g «_—“
Nomero de vivisndos: 2.463 : - B Z/
Nimaro de habitantes: 7 882 Lo
Densidad: 52 v/ha. :':’“v:ﬁ‘:\
Existente Proyecto Espacio futuro ;;9 - w““:\
40.380 92.738 133.118 R EIRE
FQUIPAMIENTOS DE k\ R

7. AGUAS VIVAS ampliada) T\\-H___—/ -
Supsrficie total: §27,51
Superficie total: iHas.} 3.754
MNimero de habitanies: i2.013
Densidod: 30 v/ha.

Existente Proyecto Espacio futuro
58.633 58.633

EQUIPAMIENTOS DE
08. tOS VALLES - SANZ YAZQUEZ
Supsrficie total: (Hos. ) 80,43
Nimsro de viviendes:  3.040
Nomero de habitantes: 9 728
Densidad: 38 v/ha.

Existente Proyecto Espacio futuro
36.700 61.217 98.007
EQUIPAMIENTOS DE

0G. LA SALINERA - LA MURNECA
Superficie total: (Has.): 66,47
Nimero de viviendas:  2.082
Nimero de habitantes:  6.662
Densidad: 31 v/ha.

Existents Proyecto Espacio futuro
70.296 70.296

EQUIPAMIENTOS DE

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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et Ges
0. TAS CARAS s
Superficie total: {Has.) 123,68 f c E E‘- :
Nimero de viviendas: 2.850 ::; E»: B f\?
Nimero de habitantes: 9.120 ;3 % 5% ‘Z
Densidad: 23 v/ha. »?. 4 g_z. é_
Existente Proyecto Espacio futuro 25 é e
52905 52.905 STLP
EQUIPAMIENTOS EN MARCHAMALO Y LOS NUCLEOS ANEXIONADOS = 2 -
EQUIPAMIENTOS DE P
50. MARCHAMALO
Superficie total: {Has.): 156,47 ‘-‘T
MNumero de viviendas: 5.030 i“!:
Nimero de hobitantes: 15.940 AN
Densidad: 32 v/ha.
Existente Proyecto Espacio futuro
29.800 185,129 214.929
EQUIPAMIENTOS D&
| 60 TARACENA
Superticie total: (Has.) 33.31
Numero de viviendos: 607
Nimero ds habitantes: 1,942
Densidad: 19 v/ha.
Existente Proyecto Espacio futuro
20.545 20.773 41.318
EQUIPAMIENTOS DE
70. RIEPAL
Superficie total: (Has.) 46,75
Nimero de viviendas: 2.564
Nimero de habitantes: 8.301
Densidad: 23 v/ha
Existente Proyecto Espacio futuro
6.450 32.147 45.597
EQUIPAMIENTOS DE
80. USANOS
Superficis total: (Has ) 21,90
Nimero ds viviendas: 560
Nimero de habitantes: 1.792
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| Densidod: 23 v/ha. NENEE
= T
Existente Proyecto Espacio future 17338
11.708 19915 31623 25583
EQUIPAMIENTOS DE 22ees /
90. VAIDENOCHES SSCEEN
Superficie total: (Has.); 15,69 : % % 9 : Z
Noimero ds viviendes: 239 TEFET

3

himero ds habitanfes: 765

Coob

oAl la ey

Densidad: 15 v/ha. _
Existonte Proyacto Espacic futuro
6.056 7.135 13.191

El resumen anterior, tanto de los equipamientos exisfentes, como de los que se deducen da
ls nuevos proyectos, en ks barrios v nucleos, nos lleva a las siguientes conclusiones que el

Plan incluye oqd como orientacién para las correcciones que deben introducirse‘durante e}
desarrollo del mismo: -

- las carencias del Casce histdtico respecte al equipamisnto deportivo, solo podran

resciverse fusra del mismo v mediante equipamientos del Sistema General.

- tanto El Balconeille como el Plan Sur, presentan deficits que se compesan en lo

docente v lo deportivo: para ei primero en el barrio ds Estacién - Manantiales y para el
segundo el el barrio de Concordia - Adoratrices. los carencias en usos socicles
pueden atenderse desde el Casco Historico.

- en ol barrio Alamin se debe compensar el superavit docente v el deficit deportivo.

- los nuevos barrios {Aguas Yivas, Los Valles - Sanz Vazquez, Salinera - la Mufeca v las
Canas) como es Iogico quedan equilbrados en sus equipamientos locales.

- en ol Término municipal de Marchamalo, se han squilbrado las exigencias de o ley y las
previsiones, gracias a algunas nuevas dotaciones sn Susle Urbano en unidades ds
Ejecucidn v a las que se ubican en Suelos Urbanizables con ordenecion defallada, o
con Plan Parcial uiterior.

- on los nucleos do Taracena, lriepal, Usonos vy Valdenoches se cumplen tambien las
exigencias de la ley, presentando en todos ellos superavit respecto de dichas

exigencias, pero su Uso y destinc daberd acomodarse @ necesidades reales dada su
proximidad con la capitat

3.4.6. Las Actividades Econdmicas

1. la Clasificacion funcional de Guadalajora
2. la Hipétesis de Desarrollo econdmico

3. Bases para la Ordanacion.

4. Nusvas dreas para el Sector secundario
5. Nusvas areas para e} Sector terciario
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LA CLASIFICACION FUNCIONAL DE GUADALAJARA -

Basamos este estudio en los datos que los Andlisis de poblacién nos ofrecen, sobre las
actividades de dicha poblacién v que bego hemos ds rasladar o criterios espaciales pora su 3
organizacion en el uso del Suslo. Si como dijimos en el documento de Diagnéstico, Criterios y
Objstivos las Hipatesis de crecimiento poblacionat son dificiles y poco ficbles, sobre tode ¢
largo ploze, las de crecimiento econdmico son poco mencs que imposibles, dade la gran
cantidad de variables externas que infervienen.

avier G
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Como vimos en la Informacién Urbaristica dsl Plan en el Capitulo 2 "la Sociedad” v en su
apartade referente a “Las Actividadss sconémicas de la Poblacion”, &l modelo nacional hasta 5 7
1960 sstcba formade por ol predomnio de la Agricultura, seguido de los Servicios y de o =72 7 .,

Indusiria v, en Gltimo lugar, con bastante difersncia, la Construccidn. A partir do 1970 58 « =
produce tna composicion distinta con el predomiio del sector Servicios, sequido del¥:= &
Industrial vk Agricultura; en dltimo lugar y con bastante diferencia sigue la Construccion. i~ ¥
Esto modelo se mantiene hasta nuesiros dios, acrecentdndose ef valor &b las dos primeras -

ramas Servicios e Indusiria (con valores proximos a los 7 v 5 millones de personas), frente /

a lo Agricultura v Construccion (con valores proximoes alos 2 millones de personas).

s wa. Frang

1
i

Guadalojora hasta 1970 prolonga por inercia las caracteristicas del siglo XIX. Es en o
sequnda mitad del siglo XX cuando inicia una recuperacion y un intento de acercamiento al
modelo nacional. A partir de 1960, como es logico, aumenta la proporcion de poblocion
activa en larama industrial, ¢ costa de una pérdida en el sector Servicios, a pesar o ser o
mayoritario. Existe un proceso de industrializacién. Desde 1970 y hasta 1993 mantiene ests
modelo, aunque produciéndoss un aumento considerable da ka poblacion ocupada en el sector
Servicios o partir de 1986, a ko vez que o ocupada en lo Industric se mantiens
practicaments en los mismos valores. Se produce un marcado descenso en la evolucién del
Sector Agricold (de 14.300 personas en 1976 se quada en 4.700 en 1993) mientras que la
Construccion, aunque con un ligerc descenso, se mantiene en el mismo orden de valores.

En ef cuadro siguients hemos reflejado la composicion de la poblacion activa en 1993 (fuera
de paréntesis scbre poblacién tofal, deniro de paréntesis sobre pobiacion activa)

POBLACISGN ACTIVA EN | POBLACION ACTIVA EN 1593 SECTORES
1981 44,8% 53% ' ECONGMICOS

7. 1% 47 (8,86%) AGRICULTURA
10,9% 13,0 {24,52%) INDUSTRIA
6 4% 59 (11,13%) CONSTRUCCION
7,0% 11,5 (15,2%] COMERCIO
16,4% 27,1 [35,82%) QOTROS SERVICIOS
4,0% 48 (537%) SIN CLASIFICAR

la distribucién sectorial nos descrbe una Guadalajera en la que el Sector de Servicios es con
mucho la actividad predominante seguida por un importente Sector industrial.

[ apartado de QOTROS SERVICIOS incluye: Hosteleria, Administracidn v Seguridad,
ntermodiacion financiera, Transports y Comunicaciones, Actividades inmobiliarias
empresariales, Actividades profesionales, Educacion, Actividades sanitarias y de asistencia
social, ofras Actividades de Servicio. ]
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HIPOTESIS DE DESARROLLO ECONOMICO

Dada la necesidad de precisar ef posble ¢crecimiento de las Actividades econdmi
necesidades de Suelo, vamos a oproximarnos a esta prediccidn, haciendo undg
prudente de crecimiento de los distintos sectores v calailondo los puestos de it
representardn. Al mismo tempo vy por estima de la tasa de actividad recalcando I goble
laboral prevista. B

A partir de esta distribucion de Sectores, podemos aproximar una hipotesis vdlida para e
periodo ds vigencia del Plan, basada en las siguientes bases y en las previsiones paa e
conjunto nacional :

Si tenemos en cusnta las siguientes hipdtesis basicas: 2N

- Bl retroceso agricola y Ias posbilidades de aumentar su productividad sin modificaciones
o incluso con reducciones del empleo. i

-lo consideracion de una tipologia industriat del drea acenfuada como "Gea de fabricacion
sldborada” % ' H

- la constatacién en el momento actual del aumento do la produccién industial que no.
significa necesaria y proporcionalmente, un cumento del emplse, pero si' de la
productividad. '

- Si la industria de la construecién va a desarollarse como consecuencia de la mejora y
cualificacion del nivel de vida urbana.

-Sise va a producir un aumento claro del sector da servicios qus, por engiobar muchos
subsectores actuales, va a recoger el efecto dinamizador de los demas sectores, la
pervivencia de las estructuras administrativas, v la terciarizacién de la economia en
general como factor explicativo principal del crecimiento urbano.

Podriamos aceptar ung distribucion de ke poblacion activa por sectores del tipo:

oftnd poile del e, e o -
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SECTORES % poblacién activa
Agriculturg 10
Industria 25
Consiruccion 10
Comercio 17,5
Otros Servicios 37.5

Cifras que, con las hiptesis anteriores, nos conducen a un cuadro de relacion y comparacion que
demuestra su confencion y prudencia.

Habiamos aceptade las siquientes hipdtesis respecto of Crecimienta demogrdfico v la variacidn
del indice de poblacion activa:

HIPOTESIS BE POBLACION

Periodo Poblagion Crecimiento % Pobl.octiva
1997 70.000 35,3
1597 - 2000 70.000 - 75.000 5.000 355
2001- 2004 75.000 - 79.500 4.500 357
2005 - 2008 78.500 - 83.000 3.500 35.9
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Do acuerdo con lo anterior ss posble llegar a una evaluacion de la poblacion Nahordl e lgss 2 3

Sectores en los que su localizacion significa prevision de Suelo. (Los agricultores v los empleddas: <
de la construccion no cusnian a estos efectos),

L4

-

HIPGTESIS DE POBLACIGN ACTIVA POR SECTORES T¥st
Periodo Pobl.acliva P o,indusiric | P.a.comercio | P.g.offos serv. FE % .i' "
1997 | 24710 6.177 4324 8.82] 12:
1997-2000 26.625 6.656 4659 9.505 iz
20012004 | 2838 7095 4966 10,132 SEERY
20052008 29797 7,849 5214 10637 §351i
v

Es chora cuando, por diferencias podemos concretar los nuevos puestos de frabajos e
sectores comsiderados:

=
bﬁ‘l,l}%\-_ -
G

ST
i

TN

NECESIDADES ESTRICTAS DE PUESTOS DE TRABAJO

Periodo Puestos trabalo | Puestos rabojo Puestos trabajo
industrial comercio ofros Servicios
19772000 475 335 684
2001-2004 439 307 627
2005-2008 354 248 505

BASES PARA LA ORDENACION

Como primera observacién hay que indicar que contemplamos  los siguientes célanlos para
o Nucleo central de Guadalaiara, dado qus en los Nicleos anexionados, las necesidades de
programacion que se pueden deducir de las hipotesis, son obsorbidas facimente por las
posbitidades del Suelo Urbane planificado en cada momento y cualquier ofro cracimiento, ha
de ser obisto de iniciatives que se suponen justificadas por una demanda de mercado o por la
oferfa que significan la mplantacion de Infroestructuras que las hagan viables.

El calaslo de nuevos puestos de trabajo, tiens aqui el interés de significar ' pravision minima
en cuanto o Suelo para los actividades econémicas, pero a las necesidades estriclas de
puestos ds rabaio, habré que afiadir bos necesarios para la absorcion de la poblacion parada,
en la proporcién que ya conocemos respecto a ka active (3,75% para la industrio v 4,18%
para los Servicios, sobre la poblacion activa),

NECESIDADES PRACTICAS DE PUESTOS DE TRABAJO

Periodo Puestos trabajo | Puestos frabajo Puestos trgbajo
indusirial comercio olros Servicios
1977-2000 655 589 1.081
2001-2004 669 514 1.050
20052008 596 465 349
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ioledis o

crecimiento poco fiables, deben considerarse orientativas a la hora ds rrgg@gigsgaq;y
necesidades Fisicas de asentamiento. Estas previsiones de Suslo del Plan Genergl=deifen.”

i

las anteriores cifras de necesidades, deducidas exclusivamente ds wunas hi

confemplarse en un marco de equilibrio élico enfre, los excesos de las posturas &tGpicaT y
especulativas que significaban crecimientos incontrolados v las restriccioned squg Se
propusieron  en tiempos ds la primera crisis de los 80, (como reaccion o fgraplesias
desarrollistas anteriores). LEEn

J

Fivan
Ayl

O i

En sl caso del ndustrial o prevision necesaria, ha de tener en cuenfa razongs TOMo;
mantener una cidad de forma equilbrada, con el menor coste ambiental, eftegar lg
poshilidad y el afractivo de establecerse en ella, con suficiente lbertad de elecciod 2n
ugares, tipos y precios, consegir un equilibrio necesario por su traduccion y efectividad en’ld
transparencia y mejoramiento del mercado de Suelo Urbano, pero sobre todo deenfuar el
hecho de la compstitividad regional, dado qus es una oferta drigida o un sector exterior .a la
propia ciudad. Por ello pera la prevision de Suslo vamos ¢ estimar en ¢l doble, los puestos..
e traboip estrictamente necesarios. S

\

W
En cuantc a los locales comercicles y de oficihas, por razon de la modernizacion del \
equipamiento actual, de las aplicacionss tecnologicas o estos sectores y a los nuevas
sistemas de comercidlizacion, vamos a mantener los indicadores cctuales en cuanfo @ '
relacidn local / puestos de trabajo. L

r

Estos indicadorss, deducidos de la sifuacién actual v que solo variaran muy lentamente vy en
funcion de modas, costumbres e innovaciones, imposibles de evaluar en la cctualided, son los
que indicamos o continuacidn. Se trata de “medias” de clgo muy heterogénea que solo nos
sirven de orientacion

Sector industrial. Puede esfablecerse la siguiente ratio
Suslo / puesto do frdbaio = 530 m2/ puesto de trabajo.

Sector comercial,
En este sector se llega a una media de: 3,2 puestos de frabajo por local

Secior Clros Servicios
El indice, dentro de grandes diferencias, es de 8,9 puestos de trabajo por locdl,

Los previsionss de nuevos suelos e instalaciones son:

NECESIDADES DE LOCALIZACION DE LAS ACTIVIDADES ECONOGMICAS

Periode Nuevo Suelo MNuevos locales Nuevos locales
industrial, Has. comerciales oiros Servicios
1977-2000 7360 184 12}
2001-2004 6891 160 117
2005-2008 63,17 145 106
TOTALES 205,68 48 344

NUEVAS AREAS PARA & SECTOR INDUSTRIAL

ATUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




28- Meiorer v completar fa relacién enfre las Zonas indusiriales y las residenciales
desde e punto de vista del Medio Ambiente

5] - Evitar usos industriales o de ofro tipo que generen contaminantes al 5.0. y ol N-Del
cosco urbano, puss los vientos dominantes de esta dreccion los arrastrarian hacia
las zonas residencicles existentes. los terrenos mas adecuodos pPard USOS  NQe=

p . ) 4 , . ;i/'_—'“\ .
compatbles con los residenciales en funcién de los vienfos son los sitvados al SE a4
N.C. y N.E. 5

desde el punto de vista de la crganizacion de la actividad

65 -.Adecuar e nusvo Suslo industrial a las actucles demandas, promovi
micropoligonos, con costes de urbanizacion reducidos v adecuablss a ofros ussg{ v //
artescnos v terciarios, para lo que es necesario revisar la Normativa de usos=—-——
industriales, como estd ocurriendo en ofras capifales.

Do ccuerdo con ello v buscando la obtencién de dichos obijetivos, ef Plan Generat ha recogido
los Suelos aprobados o previstos en el anterior Plan y ai mismo tiermpo ha zonificado con este
Uso, nuevos Suelos Urbanizables Progromades y No programadas sittados en la margen
Oeste del ferrocartil {area del Camino del Contrabandista). Se proyecta un importate te do
la Zona como prolongacian del existente en el Poligane del Henares. Se enlaza los extremos
de este Ep con la union por of N. de la Autopista v la Autovia y por el S, con la variante de
la C,N, 320y todo el sistema se conecta con la zona residencial en tres punfos: Puenie
&rabe hacia nicleo central, Paso inferior de la carretera o Cabarillas hacia los barrios e

Ralconcillo y Plan Sur v Puente ds la Calle Francisco Pizare. hacia los nuevos Barrios del
N.E.

Esta Organizacion tiene una riple logica:
medioambiental : Alejamiento de la ciudad por una zona do absorcién fel Yalle dsl Ric Henales)

F

no solo en plrata sino fambien en citimetria. Aislamiento de la polucién, en cuantc a posicion
favorable respacto a fos vientes dominantes.

Ea = el

- T
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En la fase previa de este Plan (Diagnostico, Criterios y Obietivos) habiamos sefaiado g%, 5,8
obietivos que resumimos a continuacion Tog ey
desds el punto de vista estructurat: EY: g £
31. Estructurar los emplazamientos indusiriales como una fnea homogénea pardeld & £ 8
ferrocarril, con organizacion, servicios y accesos propios. =<o%5

32- Completar y mejorar los movimientos indusiriaies entre si y con lg autovia. ZEc o

e puenedre y o

v de

g
.
L4

f

& contiidad fisica: €5 esta ko organizacidn cue se extiends desde los dltimos términos de lo
provincia de Madrid hasta Guadalajara, a lo largo del 2%tramo del Corredor del Henares.

nfraestuctural: Apoyada en las redes viarias vy de ferrocarril con mas posibilidades e

dotaciones de agua v energia asi como con la posibilidad de organizar su accesos y salidas
sin necesidad de interferir la vida de la Ciudad.

A continuacién vamos a dar los datos de los Suslos Industria le comprendidos en el Plan
Ceneral:

- Suelo urbano industrial existents {comprends

los poligonos del Balconcilio y del Henares) 189,26 Hos
- Suele Urbano industrial aprobado incorporado
{comprende el pofigono Henares Il de SEPES) 85,19 Has.

- Suek Urbano en Unidades de Ejecucion espe-

cificadas o remitidas {comprenden las antiguas

Unidades de, la Hispano-Suiza, UP15, zona

con huertas y Remate S, del Polig.dsl Henares 27,11 Has.
- Suselo Urbanizable Programado (comprende la

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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19 fase dal Poligono “El Ruisenor” y el Nuevo S-S
poligono Henares il de SEPES) 34,69 Has. PR ’M
- Suelo Urbanizabls No Programade {comprende la £2I7 ¢
2% fase del Poligono “El Ruisenor”) . 124,92 Has. £ 5_3 i6
~%ets
Total do Sueles hdustricles 521,20 Has €3¢ e

NUEYAS AREAS PARA H SECTOR TERCIARIO
Tambien para este Sector nos habiamos filado unos objetivos

A
r -."‘--_‘___I “\i
!_'_2:._: . ]j
rd puestos ./
f,{‘ - X

Joa

6.- "Equiloric” entre los usos, residencial, ferciario v secundario.

68- Relacion entre poblacién prevista, la distribucién de sectores vy el susl
de frabaie.

37- Organizar los disefios de los nuevos barrios con "sjes ombientales” indepen
los movimisntos y trafico de accese, recrdenando los existentes con este mismo
criferio.

73 Preparar nuevos centros comerciales en los barrios en ejecucién y en los de nueva
creacion

98- Distribuir ef equipamiento social en ofros puntos distintos del Casco Antiguo.

Bl Plan General propone, come medio de dlcanzar esftos objefivos, una reorganizacion

astructural sistematizando los distintos barrios, existentes y futuros, sus conexionss y sus

Centros de vida y ambiente urbano.

lared viaria a distinguido una red de vias de animacion y ambiente que al superponerse a las
de frafico principal nos sefidla fos puntos de ruptura de movimientos fodade, fransporte
piblico y peatonal) que a st vez son los mdas indicados para esos ceniros de barrio o distrito,
En ellos las Crdenanzas de Edificacion (.01, ©.02, C.G3, pero sobre todo la ©.04 gl® en
los nuevos poligonos) conformaran con sus usos comerciales y terciarios los ceniros

Necesarios.

Se senalan como tales :

Un Ceniro principal constituide por el Casco Historico

Dos Centros ds distrito

£l primero en el area $.O. Ya constituido en la Avda. det Ejercito

Fl sequndo en el area N.E, De nueva implantocion; tendrd su momsnto cuando este
sector medie su desarrollo. Se siua en los terrenos que el Plan reserva paa el
Patrimonio Municipal del Suslo encima de la vaguada de Calzones. (sup.aprox. 4 Has.)

Doce centros ds barrios

1. en ko Avda db Castilia

2. Hiner Erosqui

3. en ol SUI.34 {area de Menantiales)

4. Nuevo Centro terciariosesidencial en confluencia det Puente arabe
5. Entrada abarric Aguas Yivas

6. Sdlida norte barrio de Aguas Vivas

7. en Barric Alamin. Ya iniciado

8. zona S. dsl poligono Los Valles

9. area de gron Plaz circcular entre La Mufieca, Los Valles v la Salnera

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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10. Ceniro ds los barrios de Las Canas
11. futura prolongacién de los barrios de Las Canas
1 2. barric de Las Adorafrices ya iniciado

£l grafico adjunto ilustra estas localizaciones.
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5. C. Coeficiente de Escorrsntio 0,47 g2d:
6.- N2 dg viviendas:  5.036 oint
7- N2 &b hobitantes:  16.115 5=£4%C
8.- Pandiente media del terreno: 3,5% c2GE
9.- K. Costante de superficie y pendiente 93 Ssle
10.- Pendiente media del colectar: 2,17% TEg02
I1.- Caudal méximo @ evacuar: g B
Caudal ds escorrentia: 5.402 l.s. SE23
Caudal de aguas resicuales 12515, =23
6,653 |.s. ' U

| 2.- Caudal unitario por m.l. 1,74 1.s./m,,

D. Tramos del Colector da Clmeda. -

Corresponden o las prolongaciones y duplicaciones qus el actudl colector a de tener en los
barrios que completan el entorno del actual barrio do SanzVazquez. A traves dsl achual
barric dsnominade “Alamin Confacte®, se une esta vaguada ol gran akanterilode  dal
Rarrance del Alamin por el futuro parque del mismo nombre. En la acludlidad ya tiens iniciado
un colactor de grandes dimensiones {210 x 140 ) que ho de ser completado paa servicio do
la mitad Sur del Poigono "EL Valle” v las zonas urbanas préximas af Hotel Pax.

lec, Tramo:

Significa la ampliacidn necesaria para desaguar los nuevos barrios “El Valle” y “Nuevo Sanz
Yazquez” (SUE.21 y SUE.22)

Sus carcteristicas y dafos son:

| - longitud dsl tramo: 540 mts.
2 - Unidades subsidiarias:

Tercio Sur del Pofgono “El Valle”

Unidades de Fiecucion en Suelo Urbano SUE

21 v SUE 22
3.- Superficie cusnca de vertido (Has.] 274
4.- Uso global. Residencial semintensivo.
5. C. Cosficiente de Escorrentia 0,60

6.- N® de Viviendas: 890,
7.- N® do hobitantes: 2.848

8.- Pendiente media del terrano: 5,75%

9.- K. Costante de superficis y psndierte 26,6

10.- Pendients media dsl colector: 2%

11.- Caudal méximo ¢ svacuar:
Caudal de escorrentia: 1.6721s.
Caudal de aguas residuales: __221s.
2193 1.s.

| 2.- Caudal unitario por m.1. 2,23 ls./m)l,

22 Tramo.

Se frata de la arpliacidn de! colector dsl poligone Alamin-Contacto que tambien ha de recibir
el desagls del colector det Sofilo que veremos a continuacion. Por tanto sus dafos fécnicos
deben dedicirse de la suma de los del primer tramo de este colector y del antedicho colector
dsl Sotillo.
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3.4.7. H Casco Historico. ¢ 2355
|, IDEAS GENERALES

2. EL CENTRO EN EL CONJUNTO URBANO EECEN

3. PROTECCION, REFORMA, REHABILITACION

4. ACCESIBILIDAD Y MOVLIDAD

5. ACTIVIDADES EN ELCASCO HISTORICO

6. PROYECTOS PUNTUALES

7. B CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES

8. EL CATALOGO DE AMBIENTES URBANQOS

9. EL PATRIMONIO ARQUEQLOGICO. LA CARTA ARQUEOLSGICA
10. GESTION Y ACTUACION PUBLICA

I 1. LAS ACTUACIONES EN EL CASCO HISTORICO. UNIDADES Y SECTORES.

| IDEAS GENERALES

Antes de entrar en sl fema, vamos a encuadrar en el Plan General, los aspectos que este
debe incluir sobre el tema. Segin el Art, 72 del Textc Refundido de la Loy del Sushb entre las
determinaciones del Plan Generat se indican los ...'medidas de proteccion de Conjuntos
urbanos histdricos™... Asi se hizo en el Plan General de 1983 que chara revisamos, por o
que también el nuevo Plan va a ocuparse del mismo, habida cusnta no solo de esta abligacién
logal, sino ds la importancia estructural, histérica, patrimonial v socidl, del Casco Histérico
en el caso de Guadalkijara.

la Memoria, la Normativa, los instrumentos de gestidn v los Planos de Ordenacion incluyen
difersntes aspectos ds la ordenccion del C. H.  En la Memoria, con caracter de ideas
direcirices paa las determinaciones del Plan o de ofros planeamientos posteriores. En las
Normas Urbanisticas, en el Capitulo 4 dal Titulo | v en la Ordenanza O.01, donde se reguian
los diferentes aspectos de las acciones en el C.H.  Para su Gestion se han delimitade
Unidodes de Ejecucién y propuestos Planes Especiales en los Ambientes Urbaros
seleccionados. Incluye también el Pian un Calaloge ds los bienes inmuebies de interés, tanto
Histérico-artistico como Arquitectdnico y Ambiental.

Ademds de estas determinaciones del Plan General respecto dol Casce Histérico, tanto la
ley del Patrimonio Histérico Espafiol del 25 de junio de 1985, como la legisiacion autondmica
4/ 1990 de 25 do Mayo del Pafrimonic Histérico ds Castilla - la Mancha,, han propuesto la
organizacién de la llamada "Rehabilitacion integrada” de los Patrimonios histéricos a fravés da
PLANES ESPECIALES DE PROTECCION, que comprsnden y supsron los anteriores Planes
do Reforma Interior de los Cascos Histéricos, que, como Planes Especidles ya incliia lg Ley
del Suela de 1975. Puede ser este el inskumento que desarrolle las directrices e ideas
basicas que aqui vamos a exponer.

la madurez urbana g cue ha legado la ciudad actual de CGuadalajara implica el liderzgo
poterte de su nucles central. Y este ha do ser asl, parg ser competitiva v eficaz en su
comarca, es deck, como medio del equilibrio que sismpre pretende el Urbanismo, enfre ka
;:arrpiﬁoly o ciudad, el campo como recurso ambiental v el contrapeso de o ciudad
uncional.
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Fnirs las muchas reflexiones qus esta premisa proveca, una de ellas pasa por la pussta en E%g?mg

valor do la ciudad existente. Guadalajara no contaba, casi hasta ahora, con una periferia. §9 223"
Ahora existe y empieza o pesar y aperar, a veces negativamente sobre el Casco Histdrico. 82 233
Es por eso que esfe no pueds verse como algo independients, sino interactuando con los 2% 22 3
nusvos barrios oo su alrededor. Cuando nos hemos referido a la ‘periferia” no se ha 95255
pretendido hacer referencia a dlgo malo o peyorativo, sino que hay que aceptar la distncién, & = 7 2 ¢
cuando esta periferia es mas bien algo con personalidad propia. ErrE

De todo eflo queremos sacar una conclusidn operativa para la estruciura urbana v es la R /
doble visién que significa la consideracion de, los Barrios desde sl Ceniro v ei Centro desde
los Berrios.

2. ELCENTRO EN EL CONJUNTO URBANC. B

El casco Histdrico o cenfro principal do la ciudad, fiene en Guadalagjara los siguientes | O
aspectos cuantitavos (incluyendo los propusstos o posibles)

Cenfro Histdrico. Sup. 78,83 Mas. kg %
Yiviendas 3.281. ‘\:: '
Habitantes 12.307 T, .
Censidad 42 viv/Ha. N
Conjunto Urbano. Sup. 887,43 Has.
Yiviendas 33.570
Habitontes 109.457
Densidad 37 viv/Ha.

(Supussto realizode todo lo previsio en si Plan.)

{o anterior tiene su expresién mds importants, para las ideos globdles det Plan en los
siguientes porceniajes. El Casco Historico representa:

9% de la superficie urbana

} 0% de los viviendas

1 1% de la poblacion

Dada la forma triangular del Casco Histérico vamos a completar esta visién cuantitativa, en
su aspecto mds territorial, es decir en cuanto referencia a la periferia, agrupando los Barrios
segin estos tres lados en los que se situan, {la diferencia de accescs diferentes nos obligon
subdividir uno de los lados en dos conjuntos) '

LADO &
Baiconcillo 6.422 viv. 20.807 Hab
EstacionMananticles 3.188 viv. 10.329 Hah
Total 3610 viv. 31,138 Hab.
LADO S.0O.
' Plan Sur 5414 viv. 17.541 Hab,
Concordia-Adoratrices 3.621 viv, 11.732 Hab.
Total Q.035 viv., 29.273 Hb
TADO NE.
Conjunto Sur
Alamin 2.317 viv. 7.132 Ho
Sdlinera- la Muneca 2.175 viv. 6.960 Hab
Los Valles-Sanz Yazaquez 3.128 viv, 5.357 Hdb
Tofal 7.620 viv. 23.864 Hab
Conjunto Norte,
Aguas Yivas 3.453 viv 11.050 Heb
Las Canas 2.924 viv, 9.357 Hab
Total 6.327 viv. 20.407 Haob
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Como veiamas en el comienzo de este capiftlo 3.4 lo recentalizncion del Centro signifted &t 2§
reequillbrio ds lo que estas cifras significan, como pesos qus materializan necesidades § dé o &
tante previsiones. Nos referimos a, los movimientos hacia el Centro | demancﬁﬁg £ ch
aparcamientos , impertancia y nimerc de los accesos y fransportes piblicos v c@@ésgg 2
oiros efectos puedan inspirar proysctos concretos. N
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3 PROTECCISN, REFORMA'Y REHABILITACION.

£l indudable valer patrmonial del Centro Histérico de Guadalgjara, se manifiesta ds forma
contundente por la ennumsracién s los Bienes de Interés Cultural deckxrados v los do
Interes histérico, arquitectonico y ambiental cakalogodos, como veremos en ofros apartadoes.
Pero este valor no es homogenes, sino un complejo agregade de tramas, reveladgras ds
como la ciudad ha crecido en el tempo, dejondo mas que sdificios concretos, un ambiente
urbano que hoy constituye ko pemmanencia mas clara, yo que se refleja en un concepto social
e idealizado del mismo. Conservarlo v protegerio sera una tarea larga v costosa, pera‘que
tendra como resultado el devolver a nuestros sucescres un palrimonio mejor v mds
actualizado que el recibido de nuestros antscasores.

Partiendo de la innegable necesidad do proteger, restaurando y reutilizando los Edificios
identificados por su interés, la proteccién de ka permansncia ambisntal pasa en muchos casos
por una Rehabifitacion y Renovocion que ponga dl dia las condiciones de ese ambiente urbano
sin pardido de su caracter. Es lo que se ha llamade “Rehabilitacién integroda”, porque no solo
se refiers ol aspecio edificatorio, sino fambién a ki adscuacion a los niveles de vida urbana,
equipamiento, confort ... compatibles con los ds infegracién social e interrelacién humana que

tuvieron en oiros tiempos.

Por un lado la identificacién de edificies de interés, nos permite recurrir a ejemplos do
invariantes formales que diriian una prefiguracion arquitectonica. Por otro, la verificacion de
lo carente de interés o de posble renovacién, nos obliga o una Normativa exigente y
conforme con la adecuacion que sefalabamos en el parrafo anterior.

En apoyo de esta dindmica rehabifitadora del ombiente, nos preccuwpa el alcanzar una
concepcidn menos mitificadora de lo que significa proteger o rehdbilitar, algo que se ha
dsrominado conservacion activa. Ante ol cuadro db audificacion focal que presenta &
Casco histérico de Cuaddlaiara, creemos que no es posble bedtificar todo lo medianamente
antiguo, muchas veces con malformacionss de crigen y refundaciones de findles del siglo
XiX, que se radujeron en lo que Francisco Pol ha calficado da “tipologias absrrantes”.

la critica a una requlacién excesivametne limitante de los idecs y procedimientos modernos,
debe sar contestada con la existencia real de un derecho previc de adaptacion a lo anterior,
por el mero hecho ds estar ohi y haberse ganado un puesto en el paisaje ds la vida urbana.
Es un derechc que debe ser respetado por lo nuevo, aun ¢ costa des ciertos saarificios.

No creemos que e Plan General, ni siquiera un Plon Especial do Profeccién, sea los
documentos indicados para estoblecer una politica econdmica de ayuda a la Rehabilitacion.
los legislaciones cue sobre °El Patrimonic Histérico® y la* Rehabilitacidn do Viviendas”, ha
sstablecido la junta de Comunidades de Castilla - La Mancha, regulon los requisitos para esas

~ politicas scondmicas, que @ su vez deber tener su cauce en un Plan Esfratégico ds
Rehabilitacién, como instrumento operativo y de ejpcwcion. Demos desde el Plan CGeneral
instrumentos de informacion v normativa para dicho plan estrategico.
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4 ACCESIBRIDAD Y MOVILIDAD. Como primer aspecto funcional v ordenader de C. H.
vamos a ocuparnos de  los femas generales referentes a: movimientos de; trafico,
aparcamiento, transporte plblico, incluso ds ciertos movimientos especiales gue 56 derivan
de su fratamiento en el conjunfo urbano. 2

ls red viaria actual deriva, con las modificacionss infroducidas por las construccionss
medievales, de un razado arabe muy en relacién con &l sistema de murallas v la zonfficacién
funcional de este periodo de explendor. Como se reflsja en el eshdio do DESARROLLO
HISTORICO que incluimos en el Tomo I la Cudad®, de la Informacién Urbanistica de este
Plan General, la matriz de vias que interrelacionaba las puertas de la muralla v los efectos
do abanico que estas mismas puertas organizaban, explican un sistema, ldgicamente pensado
para el movimients peatonal, mal v nunca adaptado g los medics rodados de la achualidad. Si .
asto es absoltamente verdad para todas los ciudades anteriores a dl época indusfrial lo es -
muy claramente en este casco histdrico amurallado o mantenido en su unided, hasta fechas
muy recienfes.
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Sobre esta base vy aunque las necesidades de servicio obligan a mantener ciertos fraficos en
el C. H. , su pectonizacion existente o posble no se vé come un objstivo a alcanzar sino
como un hecho real, contra el que se pueds luchar pero que hay cue reconocer. Ma que
olros, este es un casco histdrico para pealones vy los movimientos rodados interiores debsn
ser muy confrolados y reducidos al minime. El modelo de anillo periférico y penetracidn a
aparcamientos de residentes y visitantes parece aigo dificilmente discutible.

lared viaria del Casco Histérico, en su relocion con el conjunto urbano, consiste en un anilic
(quizas friangulo) formado por las siguientes vias.

loch Este: C. del Dos de Mayo, C. Cardenal Gonzalez de Mendoza
lado Suroeste: Paseo dei Dr. Fernandez Iparraguirre, C. Capitdn Baixarsu Rivera.

lodo Noreste:  C. de Madrid, Ingeniero Marifio v Ramdn vy Caial (en senfido oscendente)
v su duplicacién por ks Avda. de Barcebona, Avda, deVdlencia, C. Rofcel ds o Rica y Nueva
Via por ef barde del poligoro UP 7 y Aguas Vivas (en sentido descents)cerrando este
sistema un enlace entre Aguas Vivas v la calle del Hospital.

Graficaments se ssfiaka el referido anillo v los accesos que desds Vias Eles lflegan do los
diferentas barrios.
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Es evidents que desds el anillo se realizan los principales acceses al limitado sistema rodado 2 5525
del interior del C.H. donde hemos procurado sifuar los posibles y viables aparcamientos S 5353 ©
piblicos cpe ef sistema requiers. Estos aparcamientos Henen caracter disuasorio pues desde 25 & € 3
ellos v por sectores, la dccesbilidad peatonal es focil vy do dimensién adecuoda. £ X293 5
Tedricamente la distancic media maxima del radic ds accidn de estos aparcamientos piblicos 9252 .
no supera los 300 mis. Bzlisc
Eaﬁgéz
SR
. . fizs GE
los oparcamisntos propuestos v sus capacidades son: - 5zoCx
l. Aparcamiento ds la Plaza de Sante Domingo. o

Subterraneo, sxistente. Acceso Plan Sur v Aderatrices. 120 plazaos.

2. Aparcamiento en Unidod de Ejecucidn del anfiguo Maodero.

Subterraneo bajo edificacion. Accese Balconcilo. |20 plazas (50 para residentss)
3 Aparcamiento Davalos. _

Suberranec Bajo edificacion. Acceseo Balconcillo. 120 plozas.

4. Aparcamiento Alvar Fahez.

En superficie con plantacién. Acceso Balconcillo y Esfocion. 40 plazas

5. Aparcamienio en patio fraserc dal Paacio dd infanfado.

En superficie con plantacién. Uso limitado v turistico. 45 plazas.

6. Aparcamiento en Tunsl Aguas Vivas.

Subterraneo baje edificacidn. Acceso Aguas Vivas y Los Caios. ] 15 plazes, (45 para
rosidentss)

7. Aparcamisnto hgeniero Mao. (Frente a C. Francisco Cuesta}

Subterraneo bajo edeficacidn.  Acceso Aguas Vivas y Alamin. 80 plazes. (30
residentes)

8.Aparcamiento en Ingeniero Maro (frente a Francisco Cuesta)

Subterraneo bajo edificacion.  Acceso Aguas Vivas y Alamin. 80 plazes. 30
residentes.

9. Aparcamiento Carmelitas.

Subterraneo bajo edificacién. Use terciario yoficinas. 120 plazas (50 para residentes)
10. Aparcamientoe Dr. Creus.

Subterraneo bajo edificacion. Acceso barrios N.E. 45 plazas (20 paa residentes)
11. Aparcamiento into @ Puerta de Bejonque.

En superficie con plantacidn. Acceso barrios NLE. y Adoratrrices, 50 plazes.

Fn resumen una prevision de aparcamiento piblico de 625 plazos una vez descontadas las
de residentes. la Normativa propuesta exige ln consiruccion de un oparcamiento por
vivienda rehabilitada o de nueva consiruccion. Tembién hemos de considerar en este
capitulo ese trdfico rodado minimo del interior del Casco que puede justificarse por el mayor
acercamienio de un transporte pibkco a puntos del interior, psro su misma topografia ne
permite pensar en recorridos claros para este wso.  Quizds seric logico limitar este
fransporte ol anillo perimetral v establecer un servicio interior de minibuses de muy pocas
plazas v ate permanencia.
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Por lo diche en parrafos anteriores, la pedtonalizacion o ssmipeatonalizacion det Casco
Histérico es un hechc que no permite entrar en casos aspecificos.. la actual peatenalizacion
del Centro, demuesira su vialidad vy efsctos. Es una operacion ya acepiada, que puede
sxtenderse en una delicada operacion de convivencia con la accesbilidad de los residentes.
Padria incluso pensarse en sl sistema ds permisos implantado en Roma, para los residentes y
ciertos directivos, funcionarios y comerciantes con puestos de frchajo dofados oo
oporcamients.  Significa una  disuasién para la mayoria y una rdlentizacidn do los
movimientos de usuarios cutorizados. Un sstudio completo pasaria por considerar femas

]

Arme TN . 1
ﬂ{ TR e
: y .o

ino fronecal, para hd' B "o

s anwa, Fronnsco boaer 7

como: origen vy destino, aparcamiente sxistente y necesaio, demanda de fransporte -

piblico.., sfc. efc. cue no tienen cabida en el Pian General.

o Ayanlinmeanto de t

Ofros movimientos a considerar denfro dsl Casco Histérico dado su  caracter .. =
fundamentalimente pedatonal, son los paseos fristicos, recorrides de interés cultural que ™ -

deben ser cuidados y sefalizados paa focilitar una visién de lo que histéricomente ha
significado la cudad. Pertiendo db la Plaza ds los Caides y el Palacio del Infantado, podrion
ordsnarse los recorrides de ka siquiente manera:

Br lfinerario; a/ Torredn de Alvar Fofiez feadoptado vy aiardinado)
¢/ Zona del Palacic Davalos.
s/ lglesia ds la Antigua.
f/ Mercado.

g/ Ayuntamiento.

2R Mnerario: a/ lglesia de Santiogo
b/ Convento de las Carmelitas.
¢/ Pdlacic de Villamayor
d/ Concatedrd ds Sta. Maria.

3er ltineraric. o/ Capilla de Luis de lucena.
b/ Diputacion.
¢/ liglesia d» San Sebastian.
d/ Pdacio de la Cotilla.
e/ lglesia de San Nicolas.
f/ Convento del Carmen.
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5 LAS ACTIVIDADES DEL CENTRO HISTORICO.

la Residencia es con mucho la actividad mds importants del C.H. lo que parsce Iogico por
haber sido, desde su fundacién hasta los anes 50, el asentamiento de teda la pobilacidn
residente. Como hemos visto anteriormente esta actividad representa hoy en dia solo el
10% de Ia okl del nucleo. Esto no significa que en el Centro Histdrico no se hayan
construido nuevas viviendas qus por Rehabiliacién o Renovacién han cumenfado o
natrimonio residencial. En sl Andlisis del C. H. realizado para la hformacion Urbanistica del
Plan, la edificccidn reciente {de menos de 40 afios) significaba en ef CH. et 23%.

Si nos atensmos a los dates de vivienda tenemos el siguiente resultado:

Anos 1979 1987 1953
Viviendas 1.780 2.363 2315
Diferencia 583 552
% crecimiento 32% 23%

Si contemplamas el fotal del periodo (1 4 afios) el resultado significa un aumento  aproximado
del 4% anual.

los ofras actividades qus caracterizan la fisonomia, ambiente y vida del Casco Histdrica son
la Comercial v la Terciaria de Oficinas de caracter direccional fanto edministrativa como

acondmica,

B Comercio sstd organizado en forma lneal a lo largo del eje que reprasenta la calle Miguel
Fiuiters, ¢/ Mayor, Plaza de Sto. Domingo v desde tiempos muy recientes sl comienze e o
¢/ Virgen.dsl Amparo. Este Eje se complementa con la ¢/ Doctor Mayoral que enlaza con
el importants centro ds airaccién que significa el Mercado de Abastos, hoy en proceso de
modernizacién y mejora.  También colaboran pequefias calles laterales que acogen
establecimientos comerciales, pero en las cue se ubican offas del sector de servicios
terciarios como Bancos, Cajas de Ahorros, dependencias de la Administracion v por
supuesto bares y restaurantes.

Segin un estudic de "Equipamiento y esfructura comercial de Guadalajard’, realizade paa kb
Camara de Comercio e Indusiria por lo ‘Sociedad Anénima de Estudios Técnicos vy
Econdmicas en Febraro de 1983, el censo de establecimientos ascedia ¢ 123, repressntando
el 15% del total de los de o civdad. El Censo de 1990 de locdles comerciales, con la
misma proporcion del | 5%, atribuiria ol C. H. un total de 165 locales.  Todos elios son
detalistas de fipo fradicional, pero evolicionados en cuanto a ka concepcidn familiar de este
tipo de establecimientos. En redlidad se conceniran en los ramas: textil, confecciones,
cakdo, articulos de cusra, productos farmaceuticos, perfumeria y drogueria. Estén menos
reprasentados los del comercio mixto (almacén autoservicio), articulos del hogar,
alimenticios, bebidas v fabaco.

Segin el antedicho estudio, los establecimientos del Centro Historico, son en general los _mc‘:s
cuidados y con mayor oferta de productos de calided, aunque subsisten muestras do viejas
tiendas anclodas en ef pasodo, al pérecer sin dnimo de modernizacion.
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Con ocasion del estudio cque venimos comentando, se feafizd una encuesfa entre los - ER
comerciantes sobre los aspectos problemdticos de esta actividad. Anotamos por su ufitidad ; 253
presente y futura las conclusiones de dicha encuesta. C2ial
- Se cbserva un desplazamiento de la actividod hacia Plaza de Sto, Domingo z 35 S

v calle Virgen del Amparo. w525

- Bl 60% vé como problema fundamental ef aparcamiento v la necesidad de TE3208

su ampliacion. iR e

. Ofra mejora solicifada es la ds la ifuminacion, 22%

SRV Loy Y

lo actividad Terciaria y de Oficinas en el C.H. estd representada en primer lugar por todass
las que comesponden a la Administracion  Estatal, Autondmica, Provincial y Municipal, que 2
aunque hayan tenido tambien una implantacién reciente en et Barrio del Balconcillo, sigue =™
manteniendose en los emplozamisntos anteriores. Sin embargo este es una aspecto que alin
deberia formar parte de lo actividad central, sobre fodo en la reutilizacidn de edificios
histéricos.

il Lhaver
e itul

o K

Los locales destinados a esta actividad, en el total de Guadalajara capital, comprenden  los
sectores do:

itermediacidn financiera

99 locales

- Actividades inmobiliarias y Serv. Empresariales 150 locales
- Administracién Piblica, Defersa v Seg. Social 67 locales
- Actividades Sanitarias vy Veterinarias 83 locales

- Ctras actividades seciales de servicio 125 locdles
Total 584 iocales.

Admitisndo como hipdtesis probable el designar af C.H. un 30% de fos locales de actividades
tarciarios de servicios personales y profesionales (doble proporcion que en el caso de locales
comerciales), podemos admitir un volumen de 178 locales en et Casce histérico para estas
actividades.

la Normativa def C.H. respecto a estas actividades, debe regular o que se ha llamade
fradicién del Cenfro” con las siguientss medidas.

Actividades comerciates futuras: Son uso competible condicionado. Maximo del 15% sobre
la superficie edficable de la actuacion dracta o Unidad de Ejecucion. .

Actividades Terciarias futuras: Constituyen uso caracteristico, por el caracter de cenfro
direccional del conjunto urbane, Su implantacidn es libre.
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los actividades dotaciondes o db equipamiento, las resumimos por su clczsrfx:ac;orr s g ;
servicios, en la siguiente relacion: R
Equipamienio adminisirativo m2:f ) ° ;c_
Ayuntamiento 1.200m2. '—E <
Diputacion Provincial 2.950 m2 s
Gobierno Civil 1.650 mz, -
Audiencia Provincial 780 m2 -f5 I
Correos y Telégrafes 16.275m2
Centro Civico Municipal 300 m?2
Telofénica ' 200 m2 m2
Delegacién Provinciat de Carrsteras 650 m2
Delegacion Provincial de Trabajo 1.080 m2
Delegacion Cons. de Educacién y Cultura 1.225m?2
Delegacion ds Hacienda 600 m?2
Institufo Nacional de Prevision 1.710m2
Banco de Espana 475 m2
Fuerte ds San Carlos, Gabierno Militar 7.600 m?2

Equipamienio Cultural

Palacic de los Duques del Infantado 13.125m2
Archivo AMunicipal 1.800m?2
- Atenso Municipal 360 m2
Paraninfo Iglesia de los Remedios 650 m?2
Residencia Universitaria (en constr.) 3.300 m2
Archivo Miltler 11.400m2

Equipamiento docente

Colegio Cardenal Mendoza 5.625m2
Instituto Viejc Palacio G.Mendoza 4.900 m2
Colegio Hermanos Maristas 3.000 m2
Colegio de "Las Francesas” 2.700m2
ColegioResidencia "Maria Cristing” 37.925m?2
Escuslas Universitarias de E.G.B. 6.800 m2
Grupo Escolar Rfiac Blancd;  oe uapaLaiara 3.600 m2

AWV IT AL UFRITA T AL AT VAL ATATA
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Equipamiento relgioso c: g 5:; Té
Concatedral de Santa Maria 2.000m?2 Z 3% _E_ i
Parroquia de San Nicolds el Real 700 m2 EX: 2503
Parraquia de Sertiago Apostol 675m2 £ 2 % _,?;E
Convento del Carmen 18.000 m2 _:; g57
glesia de Nuestra Sefiora de la Anfigua 400 m?2 5 : 3 %; ‘;‘_
Convento da Scn Joss 5.250m?2 E15¥9%
AT Cnwm

Fquipomiento sanifario

Clinica Dr. Sanz Véizquez 1.500 m2
Hospital Provinciol Ortiz de Zarats 39.050m?2
Centra de Atencidn o Minusvdlidos vy 2.650m2

ocupacional {en canstruccidn}

“

Fuipamiento odo y esparcimiento

Salas Cinematograficas 1.675m?2
Parque de Coqguin 53.400m2
Paseo de Iparraguirre 6.000 m?2
Jardines 24,600 m2

6 PROYECTOS PUNTUALES.

Como resultado de los estudios generales de propuestas en el C.H. , se han ide definiendo
una serie de puntos en los que los obijetivos mds diversos (actuclizacidn de la edificicacién,
mejora del rafico, soluciones al aparcamisnto, formalizacién de nuesvas vistas o paisges ...
ofc. ) aconsejan el estudio de soliciones whanisticas puntuales.  El Plan General ustifica en
sus deferminacionss la necesidad de estas propuestas defalladas, en las que se contemplan
las orientaciones que desde aqui se dan, pero también es lgico suponer la incorporarcion de
okras premisas (division de la propiedad, grupos Interesades, viabilidad econdmica,
aportacion ds organismos...) qus las hagan realmente viables v por tanto estratégicas para la
consecucion de los ohietivos.

‘Deducimos de elo qus ofras figuras de planeamiento vy la coldboracion cludadang v
profesicnal pueden desarroliarias a partir del propio Plan General.  Estudios de Detalle o
Planes Especiales de Reforma Interior, deben completar estas direcirices @ continuacion y sin
pratender agofar todos los casos posibles, relacionamos los que el plan contempla como mas
avidentes, interesantes o urgentss para la definitiva mejora def C.H.

A/ Nueevo Dbefo o lo Plazn b los Caidos.

En relacion con la construccidn del Tune! ds Aguas Vivas v lo duplicacién ds Ingsniero Marifio
y Ramon y Cajal. Como obijetivos podemos indicar: 1a fuidificacion del rafice, mejora de los

sspacios que enmarcan el Polacio det hfoisdamseliioe claabimarsBefiez.  Dsbs prevserse
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igfesia de los Remedios y la accesilidad o los restos del antiguo Alcazar reutilizadps. ¢ &
orincipio corresponde dl fratomiente de todo o que hemos defnido como AMBEEREE
URBANO n2 1 Recinto Cultural. z

B/ Reforma y recuaificacion s b Plazn db Berjoque ¥ su Entorno. 2
£l pepel on ki estructurg urbana de este punto, se transforma en franscandente al edficy
los nuevos barrios del N.E. Sus principales retos son lo canalizacion de diferentes réfigds:
punto de intercambio de fransporte publico, primer frente para disuasién de frGHdD
aparcamienio. Debe contemplar et uso religicso o cultural qus én su momento COTEsDEA
ol Convento de San Francisco, rescatado come monumento urbano.  Tambien los res
la puerta de Berjaque han de ir cobrando presencia enfre los hitos de la civdad. los
proximes son oiro elemento  tener en cuenta en la composicion.

¢/ Fachada db ¢/ Copiin Boareu al parque db ki Concardia. N

Ofrece ain la oporfunided de una ordenacion mas esfricta, incorporande modelos v
fpografias que ya existen en ella y que son herencia b lo que fuercn en ofros tiempos.
Aungue con actuaciones bastante desgraciadas y recientes, cualquier nueva edificacidn debe
responder en su alfura, organizacidn de (ltima planta v dticos ... efc. A confinuaccion vy
como ilusiracion de la idea se acompaia un esquema ds lo que deberian ser las nuevas
fachodas, come arquitectura propia de un borde con la privilegiada orientacidn S.E.que, por
ofra parts, ya tiene iradicion en el empl la relacidn v

azmiento. También puede mejorarse
accesibilidad con el paque, sin perder este su caracter de “horfus clausus® en el cantro do
ke ciudad.

2 -
s

1
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D/ Prolongacién do b ¢/ Ronda (ler. frame Docior Creus)

Debs ser un nuevo puntc de contacto entre ef C.H. y los barrics da N.E. Conerstaments
la nueva zona ‘AlaminContacte” a través de la ¢/ San Bernardo. Estd implicada con
realizacion de las Unidades ds Flecucidn SUE 15, 17 v 19 pero han de complementarse ¢
aspectos como la relacidn con ef Barranco del Alamin y cparcamiento disuasorio v
presentacién de restos de muralias con peatonalizaciones necesarias.

Pt

o

LABITTIC A de

Ex_in
Jostdat secicione General, palo

sente dJodumeantlo o plano loima pait
LU aprobado pot acuerdo pla2

;‘e?nembre de 1999,

DN uﬁh‘g
A

E/ Nueva fachada hocia el Parque Alamin de ko manzana comprendida  enre este y b of*
fhgeniero Maro, e Convento de los Carmelitos vy & tunel do Aguaos Yivas. I

-]

Se frata de algo que hemos definide en la Normativa como AREA DE OPORTUNIDAD por su
coracter de borde chsoleto que vd a pasar a pieza imporfante de la cidad. Aunque en el:
Plan v @ fravés de Unidades de Ejecucion se dd una posible solucidn, esta debe estar obierfd-
a cuantas sugerencias se puedan incorporar, siempre denfto de unos obijefives minimos v
unos condicionanates que son svidentes.

No dsbe ser: Una muralla, un edfficio con una casa buena y oira mala.

Debe ser: tn contenedor residencial, comercial o ferciario en profundidad, quizas con patios .
interiores que procure vision panordmica paa la mayor cantidad de viviendas posibles. Un
objsto escultérico para ser contemplado desde Aguas Vivas. Debe procurar ofracer muchaes
soluciones de aparcamiento subterranso pararesidentss vy visitanfes.

F/ Solcidn viria y edificatoria enire d Mercadb v e antiguo Matadero.

Se pretende una solucién de esponjamientc y drencie en una prapiedad municipal y su
entorno para mejorar movimientos y cdlidad de edficacion, osi come oka opcion e
apareamientc para sl C.H. en un punto ds gran afractivo comercial. la gestién se organiza a
través de la Unidad ds Ejecucion SUE. 25.

G/ Parque del Camen.

Légica solucidn a un espacio abierto cuyo uso come huerta no se justifica en el centro de la
ciudad, necesitado per ofra parts deun area de esparcimiento para ko poblacion que lo rodea.
Aln manteniendo un espacio mas reducido para zona verde privada de sus actuales
propietarias (la comunidad del convento del Carmen) ef resto pueds conservar su caracter
abierto pero con utilizacion piblica.. Es un tema de convenio urbanistico qus pueds
resolverse onire la autoridad eclesiastica y el Ayuntamiento. la gestién se cenfia a la
redlizacién de fa Unidad de Ejecucion SUE 26

H/ Tratamiento do k1 20na que rodea del Torredn y Puenle db los infantos.

EstG en relacién con la prolongacion de ko Avda. do Volencia hasta lg ¢/ Rofael de la Rica,
como parte de la duplicacidn de Ingenierc MarfioRamdn y Cajal. Se preves para elo la
realizacién de ko Unidad de Eecucion SUE 06 Sus principales objetives deber ser, tanto l
mejora viaria como la recualificacién de fodo el entorao en relacion cen el antiguo puente
fpeatonizado) v ol disefio y plantacién del Parque del Alamin en este framo.
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7 FL CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES CULTURAL, HISTORICO-ARTISTICES S 23
ARQUITECTONICO Y AMBENTAL $22:3%
Constituye una continuacion y puesta o dia del Catdlogo vigents, fruto del Plan | 3}35333 \
Desde los trabajos de Informacion se iniciaron tareas de revisidn del cafdlogo existefig 2 53
concretados en un nueve fichero y su representacion planimeétrica. ~E220%
ls nuevas fichas han insistido en dejar muy concretados los siguientes aspacios: 503 ' : "
- dentificacidn y localizacién, i, TR
- !(E:arccteristiccs formales. P :
- Estados de lo edificacion . e
- Rslacidn con ef entorno _ gmf.
- Interés. £ e
- Valores parcidles. L

Con ollas se han corfeccionade los correspondientes a 167 edificios que desglosamos en
siguiente forma:
148 edificios catologades en el Casco’ Histérico.
6 en ka perferia
10 edificios catalogades en los nuclecs anexionados.
6 editicios cataloqados en el medio rural.

170 total catclogo.

Si partimos de unos 255 edificios fratados por distintos conceptos en el Plan 83, podemos
aportar como datos, los siguientes respecto al CATALOGQO del Plan General 1997,

Total edificios en ef Casco Histérico 864 100%
Total edificios catalogados Flan 83 255 29,5%
Total edificios catalogados Plan 57 1701 98%
Total edificios descatalogades Plan 97 85 GB8B%
Total edificios renovados o rehabilitados recienfements 198 229%
Total edificios en mal estado 94 109%

Aunque en los fichas figuran, en el apartado de Interds, la calificacion de BEEINES DE INTERES
CULJURAL (B.1.C.) damos aqui su relacién especifica con facha Abril 1996.

- Capilla de Luis do Lucena,

- Casa fundacion Diego de Alcala- Yega del Pozo.
- Convento ds Carmslitas de San jose

- Instituto de Ensefianza Meda *Cardenal Mendoza”
- Iglesia-convento de Nta. Sra. de los Remedios.
lglesia de la Piedad

- lglesia de San Francisco

Iglesia de San Ginés

Concatadral de Santa Maria la Mayor

- lglesia da San Nicolds

lglesic de Sentiago

Palacio del Infantado.

- Torredn de Alvar Fanez

- Torreén del Alomin

- Puente arabe el Henares.

+

AYUNTAMIENTS DE GUADALAJARA
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8 B CATALOGO DE AMBIENTES URBANQS.

Como deciames en ef punto 3.4.6. 3, uno de los principales pafrimonios o bienes o protegst
on la Planificacion urbana, cbedace a una definicidon un tanto sutil, que se refisre ol escenari '
b b vida y costumbres de la poblacién. Algo qus por pertenecer a la memoria ceolectiva nog ¢
es un objsto fisico, sinc que se refiers a veces a un sentimiento a vecss materializado erg %
rasgos y expresiones de dificil descripcion. Es lo que hemos lamado  AMBIENTES: 7
URBANOS, espacics selectos de la ciudad, donds tiene lugar la Arquitectura Urbana. Por los ©
menas en los ospectos funcionales, sociales, pero sobre todo formales de dicha arquitectura- ©* = -
;[;:ueden y deben ser ordenados, protegidos v si es posble mejorados por medio del disefio y: =
a normativa,

nlisco

sl

2!

77,

s onbaido por Qcued

o

ol

- doiumemo o plano fof

A estos ofactos vamos a definir, tanic en el Casco de Guadalajaa como en los nucleos
anexionados AMBIENTES URBANOS que reflejaremos en los planos correspondientes del-
C.H. v que deben ser objeto de Planes Especidles o cuando menos de unas Directrices o’
Guias de Disso que permitan tfato su mejora cmbiental (pavimentos, mobiliario,
plantacionses, iluminacion, sefiales y anuncios...) como la coordinacidn de las edificaciones
que ko ntegran. El Plan General no puede enirar en &l detalle de cada uno ds elles, pero esta
catalogacion podrio orientarla.

A continuacion damos lo relacion de los AMBIENTES URBANOS, sus principales

protagonistas vy episodios, asi como algenas ideas u opiniones que pueden inspirar su
fratamiento. :

A. 1. RECINTO CULTURAL. (Palacic del Infantado)
Plaza de los Caidos
Archivo militar.
Alcazar, restos tranformados en museo al aFs libre
Futuro Auditorium.

A pesar ds estar conformado por ur nudo de rrdfico, la calidad del espacio plblico debe
predominar, procurando la ralentizacion del tréfico, disefiande y clarificando el movimiento
pedtonal entre los dfferentes edificios, erriqueciends v natralizando el paisae (fuentes,
arboles de gran porte, parterras....). Es importante dar soluciones ¢l aparcamientc, siempre
buscando la prestancia y mejor presentacion del Paiacio aprovechando la inclinacién de b
plaza. Tambien debe plantearse un gesto de acceso al Casco Historico.

A.2. CENTRALIDAD LOCAL (Ayuntamiento)
Plaza Mayor
Plaza Davalos
Calle Mayor
Mercodo
Plaza Jardines

Es un tipico caso ds secuencia urbana a la que no ayda la topografia. las tres plazas
(Mayor, Dabalos v lardines) han de acentuar su inferconexién peaionalizada. con rasgos
unitarios de tatamiento, tanto de los espacios como de los enloces, prescindiendo de aceras
on todos ellos. Las plazas tendran caracter centripeto hocia sus cenfros, como puntos de
concentracion de estancia, pues s obvio que los particos de la plaza Mayor no le quitan este
caracter. Las Rehabilitaciones tendran un caracter fundamentalmente conservador, aungue
pueda admitirse el “vinculo parcial” por razones de nusvas funciones. El Ayuntamiento
meforaria sino se le organiza ningun ejs.

A3 ADMINISTRACION CENTRAL (Diputacion)
Diputacién
Delegacionss del GobmaTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Es ol Ambiente que mds ha sido tratodo hasta el presente, aunque ain permitiria uncE sy
coordinacién arquitectdnica en los edificios a renovar o rehabilitar. Una Guig de Disefip zpea
fiiara alturas de cornisa y tamafios de huscos seria muy conveniente. Interesaria enmarzd oS >
destacar los edificios de mayor interés (Capilla, Palacios Iglssia). isd 52 y
- T 5. nT
IRCE
A.4. CENTRALIDAD RELIGIOSA. (Sta. Maria) SF03
Catedral
Seminaric .
Residencia estudiantss TN,
Puente ds las infantas AL %
Requisre un diseno que potencie la Catedral. perc qus resuelva tambisn la rel con 8 W
edifico a reutilizar para la curia diosesana, coordinando con, el puents, torr & los ,
Infantas v el dissfic del parque det Alamin en este sector. Aqui los elemsntes de Inocion
y mobiliario son muy importantes para conseguir una escala cue auments la del fempRys ., .

A.5. SALON URBANGC (San Ginés)
Pza. de Santo Dominge
Boulsvar Fdez. Iparraguirre
San Ginés.

Fl ambiente conssguido en el boulevar, se destruye en la Plaza de Santo Domingo, por
haberse independizado del afrio o pértico de San Ginés y de los iardines y arbolado csf
Conde ds Romanones. Es un ejemplo clarc del olvido del espacio urbano en beneficio del
iifico rodado. En una futura reforma, dsberian unificarse tanto el espacio ante la Iglesia con
la Plaza coma esta con la zona arbolada, en bensficio del uso peatonal v de reunion

A.6. GRAN NUDO CIRCULACION  (Bsjangue]
Plaza y Puerta de Benjoque
Parque de San Francisco
Convento do San Francisco

Por sus proporciones y sifuacion en la red viaria general este tiene que ser el repartidor o)
trétfico principalentre el Casco histérico y los barrios del NL.E. Su disefio apropuesta deo la
iefafra de Obras Piblicas, se debs puntualizar @ escala de automovilista con slemtos do
gran escala (fuentes, arbolado, Huminacion...)

A 7. PARQUES URBANOS. (Concordia- Fuente de fa Nifa)
Concordia
Paseo de San Roque
Ermita de San Roque
Pantedn de la Condesa
Parque Fuente de la Nifa

launién por el Paseo de San Roque entre el Parque b lo Concordia y el de la Fusnte de lo
Nia, debe convertir a este ele en i elemerto pedtonal mas mportanta de la Ciudad, Al
mismo tempo debe convertirse en un recoride turistico, incorporando la zora del Panteon de
la Condesa en una unidad ds disedo.

A8, ACCESO HISTORICO. (Puents Arabe)
Estacidn

Pusnte Arabe v INTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Nudo de carreteras

Entrada histérica a la ciudad. Su Disefic dsbe enlazarse con los Parques del Rio. El caracter
de puerta y enfrada a la cudad debe completarse con el de punto de enlace da los usos

residencial y de frabajo, El Plan propone aqui ol AQ (area de oporfunidad} SUE. 30, con usos
terciario v residencial,

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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A.9. SALONES URBANCS DE MARCHAMALC.
Plaza Mayor
¢/ dsl Val
Cuartel Guardia Civil

Heras Blancas
Alomeda

Resulfado del encuentro de antigus cchiadas v espacics de estancia ganadera, con un crroym\-\
hoy puede constituir una secuencia urbana de gran calidad si su tratamiento unitario resuelyé™
y mejora enlaces y condiciones peatonales. 5o

A.10, PLAZAS DE IRIEEPAL.
Plaza iglesia
Plaza Ayuntamiento
Plaza de la Constitucion.-

Secuencia de espacios urbanos que exigen un disefio y tratamiento unitario (pavimentos,
jluminccién, mobiiaric...}

A Le ponees y

=
]

\.

A.11. PLAZAS DE TARACENA,
Ploza de la iglesia
Plazo de las Fuentes.

Secuencia de espacios urbanos que exigen undisefio y tratamientfo unitaric (pavimentos,
iluminacion, mobiliario...)

A. 13. PLAZAS DE USANOS.
Plaza Mayor
Piaza de la iglesia
Plaza Jordines.

Secuencia de espacios urbanos que exigen undisefic vy tratamiento unitario (pavimentos,
fluminacion, mebiliario...)

A. 12, ESPACIOS PUBLICOS DE VALDENOCHES.
Plaza de la Constitucion
Antigua Iglesia
Parque de San Antonio

Secusncia do espacios urbanos que exigen undiseno vy frotamiento unitario (pavimentos,
iluminacion, mobiiiario. ..)

9 EL PATRIMONIO ARQUEOLAGICO. LA CARTA ARQUEOLOGICA.

De acuerdo con la ey 4/1990 de 25 de Mayo del Patrimonio Histérico de Castilla - la
Mencha, hemos de incluir en el Planeamiento Urbenistico, la normativa especifica qie tene
fiioda la antedicha Ley, para el Patrimonio Arqueologico (bienes y zonas suceptibles ds ser
estudiados con metodologia arquecidgica hayan sido o no extraidos)

Para ello exponemos agi lo relacidn de estos bienes en el termine municipal e
Guadalaiara, fijados también en el correspondiente pimo indice o "Carta Arqueolégica’, a los
que habra de aplicarse ko Normativa correpondients que incluimos en el Articulo 37 de las
Normas Urbanisticas de este Plan General.
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A continuacién y en forma esquemética, damos la relacion de los bienes cctobgoacfs
Consejeria de Educacion y Cultwra de Castillala Mancha haciendo referencia a: Nor

S

Chdigo de referencia, Adscripcion cultural y Tipologia.:
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APARCAMIENTO DE SANTO DOMINGO

* Medisval {Isldmico Califal, Mudeijar y Cristiano
Altomedisval).

* Puents

PLAZA DE MORENC

* Medieval (sldmico Califal, Mudsiar v Cristiano
Altomedieval) y Modemo Contemporanss.

* P?rfes de un claustro, cimientos y galerias de una
iglesia

001G

PUERTA DE BEJANQUE

* Medieval {lslamice mudsiar)

* Asentamisnfo militar: Arco db una pusrta y muro
de una torre

0254

PALACIC DE LOS GUZMANES </ Dr. Creus |

* Medievdl ([siamico Califal)

* Hogar islémico v recipientes dlrededor, Galerias
de ladrillo de época modsrna v cerdmicas.

0020

ABSIDE DE SAN GIL

* Medieval (Isiamico Mudsjar}

* Abside y muro de las capillas laterales de una
iglesia. :

00le

PLAZA DE LA ANTIGUA
* Medievdl (Islamico Califal)
* Cerdmicas vy Utiles de alfarero

0Gl7

POLIGONCO DEL BALCONCILLO
* Prohistorico. Medieval (Islamico Califal y Mudejar}
* Caramica.

0013

IGLESIA DE LOS REMEDIOS

* Medieval (Islamice Calital} y Modemo
Contemporaneo.

* Lugar funerario balo el crucero de la iglesio,
turba de lodrilio, Cerdmicas,

0015

EL ALCAZAR

* Medieval (kldmico Califal y Cristiano
Bajomedieval)

* Asentamiento militar: Torres islamicas y
cristignas, muros.

0253

ALFAR DE CACHARRERIAS
* Medievdl (islamico Calfal y Mudejar).
* Cardmicas v restos de un affar.

0014

AGUAS VIVAS YACIMIENTO &

* Prehistérico.

* Poblado: se conserva un arco de adobs de una
cabaia y pavimentos de arcilfo. Hoyas excavadas
de distintos usos; dos enterramienios,

0326
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_ / 54
12 B RITO -/ 02 52
* Prehistorico. 37
* Léminas vy lascas de sitex. Cerdmicas. 52
13 | PUNIE VIEO - CERRO DE LOS ALMENDROS 0021 <z
" Prehistérico. i
* Cordmicas, pizarra silex y resfos oseos. 5
14 PARQUE DEL RIO 001 2 S 3
* Prehistorico s S
* Piszas de silex v clgung cerdmica. p
15 CERRC FRENTE AL CAMPO DE FUTBCL 00t c®
* Prehistérico. o ®
* Cardmica, siex y plezas de hueso.
16 LOS MANANTIALES G008
* Prehistérico.
* Cerdmicas. _
17 ARRCYO DE LA HUERTA - ARROYO DEL POZO 0010
* Prehistorico.
* Cenizas, huesos v abundante cerdmica,
18 CASAS DEL DUQUE 0023
* Remano
* \illo: Restos de consiruccionss, estucos, ladrillos
y taqulos.
19 PUENTE DEL AGUA 0022
* Prohistorico.
* Colgentes, idolllos de pizarra, fibrolita y arenisca,
loscos de silex.
4] ARROYO DE LA VEGA - ARROYO DE MONJARDIN 0024
* Prehistérico.
* “En la publicacién se habla de cerdmicas” no
aparscen restos_significativos en la supserficie.
21 LA MERCED - MUELA DE TARACENA 0G26
* Prehistérico.
* Debié ser una ciudad celtiberca, restos diseminades
por la ladera, ceramicas v materiales de CONSTUCCion.
22 EL TESORC (Marchamalo) 0256
* Romano.
* lugar funerario y ligar da habitocion. Restos de
matericles de construccién, argamasa, ceramica
monedas, cuchillos, ete.
23 LA IGLESIA [ Marchamale] 0257
* Modemo Contemporaneo.
* lugar de habitacion, manchas de argamasa,tejay
ladrillo. Estructura cuadrangutar, molinos o
grantio, fragmento de un cimacio. Estuco,
decoraciones y columnas.
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10. - GESTION Y ACTUACION PUBLICA 7 :g : 5;_3

Bl Plan General pretends ver al Casco Mistérico como algo que forma parte dsi todo éz_é‘-}eg ;
lo Cudad. Desde los primeros obijetivos (recentralizar el Centro) hasta las medicgs = .
concretas ffed vigria, oparcamiento, tratamisnto de bordes....) fodo el Plan quiere ofrecet $ 3,
una visidn ntegradora del Casco Histérico como Centro db b Cixdad.Y es que ro pueda’see €7,
de ofra forma, cuando en el momento actual no se pusde concebir ofro, ni estan Efdrasg 2@
tendencias da raslado o svolucion, algo que susle ocurrir sn ofras Cudades. <3°% ¢ ¢
E] Casco Histérico no es independients de su periferia, incluso su Normativa, con tod%%ﬁsfj,g g
peculiaridades, frafa de ser una parte mas con las restantes. Podriomos hablar 98 %05 & 3
Renovacién generalizada, en fa que lo nuevo, no 8s mas importante que lo existents. FoTaw

£l Plan General contempla accicnes tanto de Rehabilitacion como de Renovacién, en f §qué

quiers restituir la eficiencia funciond, ne para recrear la vida del pasade, sino para catiseguir -
que siendo compatibles, se organice una nueva relacion social, acorde con los deseos g una

nueva sociedod. Pensemos que en este aspecto ol Casco Historico estd sn una fase
transicion entre dos sociedades sequramente diversas: la industrial v la postindustrial.

mukiplicacién de procedimientos y modos de intervencion:
- de ayudas y orieatacionss
- de posibles actores y opsradores
- do variadas intervencionss piblicas directas

En este orden de ideas, las Intervenciones pilblicas deben seguir una doble lineq
aplicacion:

O, 3

Con estas premisas, la actuacién en el Casco debe orientarse con acciones eficaces. lg
experiencia de los paises que mas han destacado en ests tipo de actuaciones, nos ofrece una
conclusion de eficacia que puede chorrarnos muchos intertos y experimentos. Es necesario
plantearse una forma de Rehabiltocidn diversificada d mdaxime, o que significa una

ds

A.- En aaquellas partes aue podemos llamar puntos dificiles o duros, por contener muchos
slementos delicados a coservar, por tener dificultades de propiedad © por ofros problemas

tecnicos.

B.- En aquellos lugares que llamaremos puntos fixciles o blandos, qus presentan acciones mas

libres, ds mayor transformabilidad, de escaso interes histérice o arquitecténico.

Todo elio ha do coordinarse precisamente para resolver, con los punfos fdciles |,
problemas de! tejido secial de los puntos dificiles.

Complemento ds la Rehohiftacion - Renovacion, debs ser la Restaurocion - Reufilzacion
aquellos Edificios de Interés que en la relacién esfera piblica - esfera privada, representan
polos de agregocidn que un tejido urbano rico necesita.

1. LAS UNIDADES DE GESTION EN EL CASCO HISTORICO. Para facilitar la gestion

las actuaciones en ol Casco Histérico el Plan General tiene que delimitar las unidades que

los

(o)
los

de

los Planeamientos ulferiores desarrollaran, bien por los procedimientos normalss, bien dentro
de Planes Especiales de Proteccidn o de Reforma Interior. Vamos ¢ describirlas y dar alguncs

de los datos que contiens su Normativa
GRUPO DE LA FACHADA DEL PARQUE ALAMIN

Esta formado por seis Unidades de Ejecucién situadas sobre los calles Ingenierc Marifio
Ramon y Cajal qus hoy dan la espalda a lo que era sl Barranco del Alamin y manana seran
fachada al Parque del mismo nombre.

SUE. 07
J AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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superficie m2 5.128

aprovechamisnto tips 1,577 w,

n® viviendas 70 ( L

n¥ de habitantes 224 D%

Fachada o Parque Alamin. Alineaciones y afturas especificadas en los Planos. Es un Area dal
Oportunidad. En esta unidod es muy importante lo construccion del aparcomiento
subterraneo en conaxidn con el tunel de Aguas VYivas, por ser un aceeso o Casco Histérico.g
SUE. 08 £
superficie m2 2.260 £
aprovechamiento tipo 1,577 LA

n? viviendas 36 <z

n? db habitantes 118 22

Fachada a Pargue Alamin. Alineaciones v alturas especificadas en los Planos. & un Area %,—;
Oportunidad. .

SUE. 0%

superficie m 2 2.530
aprovechamiento tipa 1,368
n? viviendas
n® de habitantes 122

Fachoda a Parque Alamin. Alinegciones y alturas especificadas en los Flanos. Propiedad
municipal. la atraviesa un enlace enire los dos bordes det Parque Alamin que ha de dejar de
ser una interrupcion total del tejido urbano. Es un Area de Oporfunidad.

SUE. 10

superficie m2 1.302
aprovechamiento tipo 1,366
n? viviendas 18
n® de habitantes 58

Fachada o Parque Alamin. Alinea<iones v alturas especificadas en los Planos. Es un Area de
Oportunidad.

SUE. 11
superficie m2 84
aprovechamiento tipo 1,798
n? viviendas 13
n? de habitantes 61
Unidad para
SUE. 12

superficie m 2 11.296
aprovechamiento tipo 0,320
n? viviendas
n? de habitantes

Fochada a Parque Alamin. Alinsaciones v alturas especificadas en los Planos. Es un Areg de
Oportunidad. Corresponde a terrencs del Obispodo que se encueniran adjuntos a la
Cotedral, para servicios v actividades del mismo

GRUPO DE LA ANTIGUA JUDERIA
SUE. 15

superficie m2 3.325
aprovechamiento tipo 1,327
enan
n® viviendas AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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n? de habitantes 126 22Zga

~=Og e

En la ontigua judsria, ¢/ Dr. Creus, Alineaciones y clturas especificadas en los Plcn'és"; 553

AT

T 5EC
SUE. 16 52587
superficie m 2 1712 E390¢
aprovechamiento tipo 1,327 =S iEg-
n® viviendos 32 T.23%¢s
n? de habitantes 102 - .3%ee

- A E

En la antigua juderia, ¢/ Dr. Creus, Alineacionss v alfuras especificadas en los Planos.- « ¢ ;Eg
- -t A i
SUE. 17 23T 308
uperficio m2 2601 -

aprovechamiento tipe 1,327
n? viviendas 22
n? de habitantes 70

En la antigua juderia, ¢/ Dr. Craus, con fachada @ Parque Alamin. Alineaciones vy alturas
especificadas en los Planos. Las obligaciones y problemas a resclver en esta Unidad explican
su mayor aprovechomiento. Se deberd rematar los grupos residencicles existente. Abrir las
calles disefadas que unen Ramon vy Caial con la ¢/ San Bemardo, Respetar y mejorar los

restos de la Puerta de Rejanque v de la antigua murralla. Y sobre todo, absorver k
adificacidn de baia calidad de fa ¢/Renda.

ACTUACIONES EN EL BORDE OESTE DEL CASCO HISTORICO
SUE. 18

superficie m 2 1.864
aprovechamiento tipo 2,466
n2 viviendas 22
n® de habitantes 70

Acceso o Casco histérico por ks plazade S.Antonio. Remata el contacto desde el Balconciflo
y la fachada de los jardines {huertas antiguas) de esta zona.

SUE. 19

superficie m2 4.131
aprovechamiento tpo 1,190
n? viviendas 56
n? de habitantes 17G

Solares v edificaciones del onfiguc Matadero v terrencs colindantes. Es un Area o
Orortunidad, claroments destnoda a un aactuacion municipal, por motivos de propiedad v
los objetvos qus se pretenden: Enlace de la calle Mertin Puebla v lg zona del Mercado, un

buen Aparcamiento perimetral proximo o Ayuntamients y cfichas, la dignificacion
arquitectonica del sector v remate dal Parque det Carmen.

SUE. 20

superficie m 2 11.680
aprovschariento fipo 1,160
n® viviendas 115
n® de habitantes 268

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Parque Urbano de Gran interés como descongsstion y esparcimisnio del Casco Histdrico. Se !
trata de parte de kas Huertas, hoy obsoletas, del Convento dsl Carmen. Se admite una cierta
edificacién come remate de manzanas y medianeras

~ Gongale /N

ey Jde

sre Semo ol el '—'l’(‘!yfll-f sl

Laoa Ayunl
L iy

gOu U2h St

aptaboade Dof GCuetiQ plenaig de 1

& Jdocumeniu o nl

9%
}
gy de 177y
S

F15f MO A, 1 pongs o, Franosan Jose
gl prede

T,
o
Wi
A
P O

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA

AV IR KT A G IR UTP S T ML rAM AL ATAT A



Ll

i ‘E\‘

°
i
I

52327

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999 E4Q =2
Hi

£23¢co

°ozs: 2

221:0

3.4.8. las hfrcestucturas. £3327°
. g8 =22

i. Sanecmienio 8247
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3. Suministro electrico. Za33
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I SANEAMIENTO

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

£ Alcantarillado fundomental de Guaddiaiara se subdivide en dos grandes cuencas o redes
que, por razones légicas, han ido conformandese a ambes oriflas del rio Hencares. Ios
coledores db b margen izquierda, tienen un uso casi exclusivamente residencial, en cambio
los db b margen derecha, se han visto justificades por el desarrolio de zonas industriales,
cunque con anterioridad eron la safida ds fos vertidos de Marchamalo, hoy incorporades a

gsta red.

Ambos sistemas tratan da confliir en lo Estacidén depuradara situada oguas dbaje en la
confluencia del arroyo de Mandambriles con el rio Henares, El sistema de la derecha cruza &
rio por medic de un sifén situado en la zona indusirial del Bakancill. Esta ubkacidn de lo
Estacién depuradora pusde estimarse que estd excesivaments préxima al casco urbano, por
!gque en el caso de desarrollos exteriores puede ser necesaria una segunda estacion mas d
ur.
Los nuevos asentamientos residenciales se situan en el Ny el NE del Casco actual.  Sen
estas zonas los que precisardn de unas NUEVOS COLECTORES que viensn impusstos por
ka topografia, siguisndo los arroyos que conforman las llamadas lomas de Guadaljora’. Su
uso, fundamentalmente residencial semi intensivo, aconsejan cdoptar un  Sistemna
pseudoseparativo en el que s recogen las aguas residudles v las pluvicles de los sdificios v
areas pavimsniadas, no incorporando kis de los espacios no edificcbles, jardines y zonas

verdes.

la conexién de estos nueves colectores ds la margen izquierda, con los que conforman el
sistema general de esta margen, tropieza con un grave problema de frazade. Por ka margen
izquierda, el ric discutre justo por la base db los escarpes y terrazas caracteristicos de este
paisaie, que constifuyen un verdadero enclave natural de gran valor geomofologico v por
tanto paisajstico. Fsto hace que en muchos puntos del recorrido sea casi imposble cualquier
obra de enterramiento de unas canalizaciones que logicaments han da ser importantes.

Por ofra parte el sistema de la margen contraria (derecha o indusirial} por su mds reciente
implantacién, ofrece mayores dimensiones, hasta el punto ds poder acoger nusvos vertidos,
aunque sean necesarias obras de duplicacion o ampliacion de algunos tramos.

Todo los anterior justifica la propuesta del Plan Ceneral: conducir dos de los principales
ocolectores del futiro desarrollo Nerte v Noreste de Guaddlajora (el de Monjardin v el de

Calzones), dl colector de la margen derecha (Marchamalo y Zona Industicl), en ol punto en
e oste lbaa a la carretera de Fontanar. Se frata de un colector de grandes dimensiones

(2.10 X 1.40) que puede absorber los caudales g evacuar.

Para ells se deberén conshruir dos sifones o dos sstaciones ds elevacion desde tanques
subterranens, por medio del hembeousaTiopoouen AR o que hoy es un problsma

AUIERITA G IFR T MU PSP AMVAT A LA A

¢!
!

i

.




W de

150  pLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999

A Cgram—
/ \\“/ = il

Para ello se deberén construir dos sifones o dos estaciones ds slevacion de gnquese
subterraneos, por medio del bombec de los oguas sucias, lo que hoy es un probléma

perfectamente resuslto gracias a maquinaria de gran calidad y sequridad. Tambien es posbie % 3
resolverlo por gravedad, con un paso del Ovoids sobre el nivel dsl rio. la razdén de esta :

duplicacién es la ya citada unién enfre ric y escarpe que 85 tal, que no permite el enkice por
s margen de los dos colectores citados.

2 2l Proyeciv del

Ao par acverdo plenana g

e 1999,

Capitulo aparte constituye el Saneamiento cd Ia nueva zona industrial 'El Ruisefior®, con un
nusvo colector que per el cauce del arroye del Robo, cruza el ferrocaril y se incorpora
colecior de la estacion v af de la margen derecha.

T4 L pangn yo, Frande

ESTIMACION DE CAUDALES .

Para un fanteo de kas capacidades de los nuevos colectores vamos @ considerar los
volumenes a desaquar por escometia de kis aguas pluviales v por ol desaguie de las aguas
rosiducles domesticas. _

A - Para la estimacién e los caudales de escorrentia  superficial hemos utilizude el métedo
descrito en “Instalaciones Urbanas® del catedrdtico Pedro Ruiz Requena ,en el que:

qls= KxCxi

en la que:
q es el caudal a desaguar en litros por segundo
K es una constante obtenida como funcién de la superficie a evacuar y los distintos
valores de ka pendients media de ka cuenca dst afuente, segin la formula -
K=1,33x5Sx/S-5, siendo S la superficie v | la pandiente media
C. os ol cosficiente do escorrentia sequn las caracteristicas dsl Suelo y su superficie y
que establecemos para:

Unidades residenciales de viviendas unifamiliares 0,40
Unidodes residencil de viviendas adosadas 0,55
Unidades residerciales en blooue 0,60

ino es la intensidad de precipitacicn, para el aguacero ds 20 minutos. lo obtenemos por

la formula de NADAL v los datos de la Estacién Metereoiogica de Guadalajara en el
periods 1931 - 75, asi como los dates dsl Servicio de Climatolagia del Instituto
Nacional de Metersologia paa el periado 1951 - 1980

lg precipitacion méxima en una hora, con un periodo ds retorno de 10 anos v un nivel de
probabilidad del 90%, es ligeramente inferior o los 25 mm. Por tanto paa un periedo de
reforno de 10 afos, adoptamos el valor b = 25 mm. en la férmula de NADAL, que coincide
con los datos reflejados en e fibro PRECIPITACIONES MAXIMAS EN ESPANA de Francisco
Elias del Castilio

oo = 9,25x 25%x 20" = 123,61./s.Ha.

B. Parg lo estimacion ¢ los caudales de aguas residuales se usa una formulg basada en la
dotacion de agua por hbs. v dia, matizada con un cosficients de ponderacion Kp que mayora
el consumo medio que salve casos concretos puede fomarse como 2,4 con ung elevada
seguridad. Dicha formula es:

gls= KoxDxN;: 86,400

en lo que:
Kp cosficiente de ponderacion (2,4)
D dotacidn prevista por habitante = 280 1/hb dia
N  Usuarios servidos por of framo que se estima.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA,
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B.- Colsctor de Calzones.

C.- Colector de Maeniardin.

D.- Tramo del Colactor de la Olmeda
E- Tramo del Colector del Sotillo

F.- Ultimos tramos del colector de la margen derecha,
G.- Colector dsl Ruissnor.

A continuacién pasamos a considerar los caracteristicas de cada uno ds ellos

DATOS Y CARACTERISTICAS DE LOS NUEVOS COLECTORES
A.- HGolector de Salinera.

Asi llamado por discurrir en gran parte de su frazado por el antigua camino de la Salee ;

arle

A Jogumenio u i hama p

P aprobado por acuenda p

Septedmbroe de b

fenano J=

3.

ego via pecuaria y hoy via ds bords do los poligonos de fa Saifera (LP.12) y de Aguas

Vivas. En parte es una herencia del Plan do 1983 en cuanto ha sido base para la solucién
parcial de dichos Planes Parciales.

Se trata de un frazado suave a media ladera, que desde épccas histdricas significaba la
bajoda ds la Alcarria df rio, precisamente dl puentecilio de “Carrasalinera” muy proximo d
Puente Arabe. Dicho trazado, si bien recoge o puede recoger terrenos del N.E. , deja sin
vertido bastantes terrenos wrbanizables, desde el camino hasta sl enclave natural de los
escapes de esta margen del rio {los denominados “ Ampliacién de Aguas Vivas” v un sector

de UP.12 resuslto provisicnalments con bombec. las propuestas de los colectores de
Morjardin v Calzones, sclucionaran este problema.

Para su mejor dsfinicién y concrecién de su céleulo vamos a considerar los siguientes dafos:

| .- longitud del framoe: 2.098 mts.
2.- Unidades subsidiarias:

el 60% de la Salnera™ {U.P. 12)

la mayor parte de Aguas Vivas

un trozo de Ampliaeion de Aguas Yivas

3.- Superficie ds la cuenca de vertido (Has.) 76,69
4.- Uso global: Residsncial semiextsnsivo.
5. C. Cosficiente de Escorrentia 0,55

6.~ N® de viviendas: 1.775.
7 - N2 de habitentes: 5.680.

8.- Pendiente media dsl terrsno: 5%

3.- K. Costante do suparficie y pendiente: 57

10.- Pendiente media del colector: 4%

11.- Caudal méximo o evocuar:
Caudal de escorrentia: - 3.8741s.
Caudal de aguas residuales: 44 | s.

3.819I.s.
| 2.- Caudal unitario por m.l. 1,861.s./m,l,

B. Colecior d» Calzones.

Asi llamado por discurrir por la carcava de Calzones, que desde lo meseta de Aguas Yivas
se cabre dl rio en la confluencio del arroyo de los Monjas. Resuelve la posiilidad de desagie
do unos terrenos, destinados en principio a la constitucién de un Patrimonio de Suslo
municipal v que por estar o MOneeMERMinocdeUaDAGNSRA, sclo tienen salida por esta
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vaguada., También pusden svacuar por ests colector algunas manzanas pa‘cén&;ﬁhmie%'?_ 355w
de Sistema General en ko ampliacidn hacia ef Norte de Aguas Vivas. HER
Como se ha explicado ontes, este colector medionte unas estacionss de bombeo ques : g
permitan sl cruce de rio, desaguard a los colectores de la margen derecha ( carrstera ds-
Fontanar. Zona industrial). z.
Sus dafos y caracteristicas son: 222 a
] .- Longitud del colector: 1.068 mts. S35 3
2.~ Unidades subsidiarias: ST
Area de Suslo Urbanizable MNo 2%
Programado, en ampliacién de Aguas o
Vivas que constifuyen Una raserve ’
para Patrimonio Municipal de Suelo.
Manzanas al Norte da Aguas Yivas paa -
Zonas Deportivas y Universitaria.
3.- Superficie cuenca de vertido (Has.) 24,
4.- Uso global: Residencial Semintensive y Terciario. o
5 - C. Cosficiente da Escorrentia 0,60
6.~ N? ds viviendas: 1.362.
7.- N2 de Habitantes: 4,400,
8.- Pendiente media del terrenc: 2,18%
9.- K. Costante de superficie y pendiente 254
10- Pendiente madia del colector: 3,5%
1 1.- Caudal maximo a evacuar:.
Ceaudal de correntia: 1.883 |s.
Coudal de aguas residuales: : 34 1s.
2.227 s,
1 2.- Caudat unitario por m.i. 2081l.s./m,l,

C. Colector db Menjardin,

El arroyo de Monjardin discurre por offa vaguada por la que se ha tazado una_via do
conexion directa enfre lo Autovia do Aragén vy la Zona Industrial del Henares. Tambien
constituye en este Plan General el lmite entre los suslos urbanizables previstos vy los
nuevos nucleos que como recursos da suslo (Suelo Urbanizable No Programado) se preveen

en la periferia. Por se proyecta sste colector que serd base de estos asentamisntos para un
futuro a medio y largo plazo.

Al igual que el colector de Calzones fiene su senironque en el sistema de Sansamienio
General , mediante un sifon ¢ estacion de bambeo que salvando el rio Henares, lo una o los
colectores de la margen derecha.

Sus datos pera et caleslo v la construccion son los siguientes:

| .- Longitud det Colector: 3.802 mts.
2.- Unidodes subsidiarias:

Poligoro S.P. 01 'los Canas I

Poigeno S.P. 02 ‘Las Canas 2

Tercio Norte ds 'La Salinera” {U.P. 12)

Pofgono ‘la Muneca’

2/ 3 Poligoro de "Los Valles”

Suslo Urbanizable No Programado en 'las

Canas”.

3.- Superficie evacvada (Has.) 141,
4 Uso glebal Resdenciol seylitiR 0B SHRDA e
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Sus dates son: ~C 7303
225

%

1 - Longitud del tramo: 442,8 mts. E93

2.- Pendiente madia del tramo: 3,72% 2552

3.- Caudal maxime a evacuar: &0z

Del Colector de la Olmeda: 1.142 1s. £35¢

Del Colector det Sotillo: 831 i.s. 532¢

5o 3E

1.673 Ls. a 2

E. Colector ddl Sotillo.

Resuelve los drenajes dsi Poligono S P.05 “El Setill® {en el Plon 83, UP 3) y de los terrenos
del Ainisterio de Defensa, el dia en que se edifiquen como Susle Urbans. Por estos terrenos
s encusnira el cauce del arroyo del Sofillo que viene « confluir en la carrstera de Zaragoza
en un punto donde ya existe un importante colector para el barrio de SanzVazquez (Ovoide

de 2,10).
Los datos para cdlculo y consiruccion son los siguientes:

| .- Longitud del colector: 362 mts.
2.- Unidades Subsidiarias:
Poigono SP. 05 "Bl Sctille”
Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano
remitida a posterior pkaneamniento. "San
Francisco™.{SUR 23)

3.- Superficie cuenca de vertido (Has.) 236
4.- Uso global: Residencial semintensivo.
5- C. Cosficiente do Escorrentia 0,55

6.- N2 da viviendas: 1.048
7 .- N2 de habitantes: 3.350.

8.- Pendienta del terreno: 2,30%

9.. K. Costante de superficie y pendiente 25,6

10.- Pendiente media del colector: 2,5%

11: Caudal maximo ¢ evacuar: '
Caudal de escorrentia: 1.740 1. s.
Caudal aguas residugles: 261. s,

2.001 L s.
| 2.- Caudat unitario por m.l. 550 l.s./m),

“F, Utiimos tramas dbt Colector de ln Margen derecha.

Se rrata de dwlicar o completar lo capacidad de colectores que fusron confruidos sin
pravisidn det futuro desarrollo y que incluso disminuyen en saccion (135 x 90) con respecto
a los que descienden do la zona industrial del Henares (21 0x 140). El problema se plartea a
parti del encuentte de la carrstera de Fontanar con la actual de Marchomalo vy hasta la Zona

Industrial dstf Balconcillo.

| .- Longitud del tramo a ampliar. 3.100 mts.

G. Colecior dd Ruisenicx.
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Ha do servir de saneamiento a las nusvas Zonas industriales que se prevesn e@z Eﬂ?@’f’e
Oeste do k lnea del ferracarril en el paraie denominoda El Ruisenor” y sobrs e "Ceraimpodi .
Contrabandista”. Estas zonas podran drenarse desde varios puntos hacia el rie. B J 2

calfficada como Suslo Urbanizable en este Plan, exists una suave cuenca hacia élirg -
arroyo del Robo que a fravés dsl Barrio de ko Estacion desembocaia en sl sistema <8 &y
margen derecha. R
Sus datos y caracteristicas son las siguienies: 2

“ahiembre

1.~ Longitud del Colector: 1.175mts.
2.- Unidades subsidiarias:
Pofigono SP 40 Ei Ruisenor.

4 piA N .rj.', .

3.- Superficie cusnca de vertido: { Has.) 44,24 B
4.- Uso giobdl: Industrial. N
5. C. Coeficients da Escorrentia 0,60 R
6- Pendiente media dsl terreno: 0,5%. o
7 - K. Costante de superficie y pendiente 30
8- Pendiente media del colectar: 1%.
Q.- Caudal maximo a evacuar:

Caudal de escorrentia 2.2241s.

Caudal de aguas residuales 341.s.

2.2581s.

10.- Caudat unitario por m.l. 2.181s./m,,

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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D. Colector de La Oimeda. E, Colactor de E! Sotillo
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VERIFICACION DE UNA SECCION

El cakulo de secciones hobrd de hacerse, para los diferentes colectores y sus.t
framos, en funcidn de sus respectivos caudales, pendientes y la obtencidn de vei

eneral. para hacer LAQstor quu
del P

ancEco Javier

.Q,gumumuemo de Guadhldfita;

&

ano lorma parle

&G

4

acspiables para su ditolimpisza, pero como giemplo, en el caso de colector mas gmpgrgzﬁfﬁ

(colector do Moniardin) digamos que con los siguientes datos: 5TSERT

~£33979

~333%0w

Cauddl ¢ evacuar maximo 6653 is. SZoz <2

' Q L‘-‘;’ PR e | E

Pendiente 3% L5t .
Rugosidad hormigdn barato 2 ey
?Qnﬁmw'

En sstos circunstancias, el cdleulo del tubo a seccibn lena es de 2,00 x i,4ij?‘cd1 ung
velocidad do unos 2,45m.s.. Tambien se comprueba que ef caudal minimo autolimpiante con 4
la pendients indicada , debe ser de 21,51s. ‘\\ _ /,

L
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2, ABASTECIMIENTO DE AGUA

EVOLUCIAN HISTORICA DEL SUMINISTRO DE AGUA A GUADALAJARA

Ha sido uno db los problemas esenciales con que ha fropezade el desarrollo de la Ciudad,
inclusive en la época de desarrolio ds los Poligonos de Descongestion, pues las necesidodes
de aguas planteadas por kos industrias que se querian implantar eran muy superiorss al

abastecimiento, y éste défici fus una de los causas del previo desarrolio industrial ds |
Azuqueca, qus, junto con Alcalé de Henares, se beneficidba de la fraida de aguas del rio -

Serbe, construida en 1949 par ko Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Haosta fecha muy reciente el abastecimiento de ogua de Cuadalijore se redlizaba
esencialments por tres procedimisntos:
| -la lamada fuente de Toriia, con una capacidad de 18 L/seg, pero con problemas ds
esticie.
2 .- £l manantial de Haza del Carmen, con una capacidad de 4 1/seg.
3.-los obras de mejora del abastecimiento realizadas por 'a Confederacion Hidrografica
del Tajo y consistentss en la coptacién de los oguas subvélveas en el valle del
Henares por dos pozos comunicados por una fuberia de enlace v elevacion del agua
por impulsién con el depdsito de Taracena. La capacided era de 20 1/seg.

Tambien se habian incorporado parts de las aguas de un antiguo vigle que se utilizabon para
ol regadio de una finca junto of poigona. Con todo, en la época de estiale o capacidad fotal

sra do solo cuarenta litros por segunde, v el consumo en litras por hora vy dia daba una
media do 114,58 metros cibicos.

Por elio, en 1957 la Confederacién Hidrogréfica del Tajo redactd un proyecto para llever &
aqua del Sorbe con una copacidad de 120 |/seq, previsible de aumentar proporcionalmenie
a las necesidades de la civdad. Bl crecimiento demografico de Aleald de Henares, para la
cual era imsuficients el cbastecimiento previsto, y la cprobacion de nuevos poligonos
residencidles e industriales en Guodalaidra, obligd’ a la redaccion ds un Proyecto de

Abastecimiento de ogua a Guadalaira y pusblos s lo zona regable del Henares vy
ampliacion del ya existents para Alcala.

ORIGEN Y ALMACENAMIENTO

Se basa en el aprovechamisnto del ric Sorbe, aguas arriba de Belena, donde estd en
construccion un Embalse con vna capacidad de 56,4 Hm3, acompafado de una Central
sléctrica, prevista para una produccion media amal de 2.500.000 kilovatios - hora. Se
proyectd que el embaise fuera capaz de abastecer un consumo diario de 63.300 metros
clbicos, lo que supone un caudal instantoneo de 800 |/seg, capaz s abastecer g una
poblacién de 225.000 habitantes y una zona industrial de 300 hectdreas.

Como complemento se proyecté la nueva presa de Belsfia. El emplazamienio se halla a unos
450 m. aguas arribo de la Confederacién v su copacidad akanzard los 80 Hm3 con
requlacidn prevista do 3 m®/seg. Si se dispone de unas aportaciones superiores a 'os 90
Hm?3/ a0, lapresa es de tierra, habiendose escogido los matsricles que se encuentran en el
propio vaso a distancias inferiores en cualquier caso a los 2 Km.

Las obras se iniciaron en junio de 1967,y ya en julic ds 1969 enird en servicio el framo del
Abastecimisnio ds Guadaigitra. Para la mejor atencién del servicio se constifuy en el
mismo chio la Mancomunidad de Aguas del Sorbe, integrada por los municipios de
Guadalaicra, Mohernando, Yunquera de Henares, Fontanar, Azuqueca ds Henares, Alovera

y Alcald de Henares, con sede en Guaddlgjara.
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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3.Desdoblamisnto del framo comin.
4. Ampliacién de la elevacion del Sorbs.
5 pulsion desde los depdsitos de Taracena ol de La Pedrosa.
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Guadalaiéra, Mohernando, Yunquera de Henares, Fontanar, Aziqueca de Hencres; Albdeta

y Alcald de Hendares, con seds en Guadalgjara. g éé 2%
Los anteproyectos realizados, con posterioridad, contemplan mejoras v nuevas p%ﬁi@i%@s_
que pueden concrefarse en las siguientes: 2E8203
o= = = o

EE LY

| Desdoblomisnto de Alcald de Henares. NS B

2 Desdoblamisnto a Guadalajara. GRe gt

LA SITUACION ACTUAL

los cawddes previstos, por el proyecto de ku Confederacién del Tajo aln en resizacion,
fueron de 800 |.s., do los que 480 |.s. corresponderion o Cuadalejara. Per ofra patte ‘los
casdales focdtbles en una Segunda Eiopa, serion de 1.300 1s., do los que 700 l.s. serian
para Guadalgiara. la conduccidn del agua se hace a fravés de una fuberia forrada do
hormig6n pretensado que parte de la foma v lega hasta Yunquera de Hencres, donds se
bifurca en dos ramas, una pare abastecer Guadalojara vy ofva a Alcald.

{a elevacién actual, de caracter provisional proporciona 340 1s. Pero la demanda prevista
exige aumentar la capacidad del elevacién y evitar en o posble graves averias en la
conduccion. Por ello se ha construido una estacién elevadora capaz para 600 1.s. que junto a
los 450 l.s. existentes, resolveran las ampiicciones do la  demanda futura. Ofra obra
necesaria es la d inferrumpir la carga en la conduccion desde Taracena a la Pedrosa, con
impuision en lugar de Ylegar a éste (itimo dopdsite por gravedad desde Belena. No se canbia
el régimen de caudales y solo se prevé la normal ampliccidn do impulsion paro las
necesidades futuras.

Para regular los dbastecimientos se construyeron los siguientes depositos con desfino a
Guadalajara: Depdsito ds Taracena, con capacidad para 3.200 metros ciibicos; Depisioc
la Pedrasa, de 3000 melros cibicos, y fincimente el Deposito de Marchanalo, con
cepacidad de 30 metros clbicos, para las necesidades de dicho nicleo incorporade «
Guadalajara.

En o momento aclual se procede a la construccidn en los proximidades del Depésito oo
Taracena (el punte de mayor cota en el Nucleo), de un nuevo Deposito de 6.000 m3, para
suministro de los barrios previstos en el Plan 83, Salinera {SUL 03, antiguo UP.12) SULOS
{antiguo UP.7) v Aguas Vivas (5U1.O2} , hoy en raglizocion.

POBLACION Y SUPERFICIES INDUSTRIALES CUYO ABASTECIMIENTO SE HA DE PREVEER ENEL
NUEVO PLAN.

Guodalgiara Distinguimos tas poblaciones parg 2005 2008 >2.009y sq.
Suele urbano existente. 61.998
Cracimientos previstos en Suelo Urbano 14.507  +14.507
Suelo Urbenizable programado 187 cuatrienio 10.045
Suslo Urbanizable programado 2% cuatrienio 6.259
Suelos Urbanizable No Progrogramado 7.530
Suelo Ristico &n entorno_de poblacion 14.528

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




ERY I‘( - = ‘.‘
T . - ;,, N

th”‘l [ ta '

160  PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999 . Fé g%
: £ 53558
totales 86.550 £338%2
+22.056 2T Ega
- £EESEg
Marchomald pistinguimos las poblacionss parg 2.005 2.008 >2,009¢sgC Eg
Suslo Urbano existente 3953 z:icy
Crecimientos previstos en Suslo Urbano 3.480 3480 fig%;
Suelo Urbanizable programade 19 cuatrienio 1.456 gsgde
Suslo Urbanizeble programado 22 cuatrienio 578 ¢ iEl
£ - ‘E s T
Suelos Urbanizabls No Progrogramado 3.244 E;- SiE
totles  8.889 4,058 3244 [ELLE
Hiepadl  Distinquimos las poblaciones pag 20065 2008 >2. OUQV sc-; j ;__E
Suslo Urbano existente 508 R
Crecimientos previstos en Suelo Urbano 611 61t
Suslo Urbanizable programade 197 cugatrienio 1.898 7
Suslo Urbanizeble programado 22 cuafrienio 569
Suelos Urbanizable No Progrogramado 3.562
‘ totales 3017 1,210 3.562
Taracena pjstinquimos las pohlaciones previsibles para ___2.005 2008 >2.00%y sq.
Suelo Urbano existente 291
Crecimientos previstos en Suslo Urbano 713 713
Suelo Urbanizable programado 234
Suelos Urbanizable No Progrogramado 1.262
totales 1.238 713 1.262
Resumen Distinquimos_las poblaciones previsibles para 2.005 2008 >2.00% sq.
Suma de poblaciones dependentes de los
Depdsitos de Guadakajara 90.80 522689  26.880
Poblacion dependiente dsl depdsito de
Marchamalo 8.88% 4058 3.244
Suelos Industriales v Terciarios (Superf. en Haos.)
Distinguimos lgs poblaciones pravisibles parg 2005 2008 2.000%y sg.
Urbano Indusirial existente 189,29
Urbane Industriat posble 56,15 56,15
Urbarnizable Industrial programado. 187 cuatrie. 54,54
Urbanizable Industrial programodo. 22 cuairie. 55,65
Urbanizable Industrial programade. Marchamalo 14,63
Urbanizable Industrial Ne programado 12492
totales 314,61 111,80 12492

CALCULO DE NECESIDADES.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA

7%,

fihpleemhro de



~o Mar -

1 Bvente de G@aiajang, ;o

b6
G
i

T onne-hld
bt Prgy s ool

ar——

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 1999

u
fcﬁ]\da H RS BT

g . '
Gorf(y

-7 / \“'- -

I, pata har
ma porie

-

Q:‘J Javaer

Para eflo hemos de temer en cuenta lo Orden del MOPT del 24 do Sepfiemby
scbre "Instrucciones y recomendacionss técnicas complementarics para la slabg
Planes hidrolégicos de Cuencas intercomunitarias” en cuyo articulo 10y 16,
las dotaciones méxirmas para la cuantificacién de la demanda urbana, tante en
la poblacion como @ les actividades industricles. Segin esta disposicion serd:
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Dotacion méxima en liros por habitante v da:

Por ser Guadalaiara, pobloacidn entre 50.000 y 250.000 habitantes, para el
afio 2002 (19 cugirienio) la dotacién serd: 350 Lhd. Para el horizonte del
cuatrienio y mas) serd: 360 Lhd.

Dotacién poligonos industricles:
Dotacion anual de 4.000 m¥/hectaea,

Como vemos, a separar la dotacién urbana poblacional de ke industriat, fa intencidn de I
Ordan ministerial ha sido inciuir en los usos urbanos, no solo los dosmesticos {normalmente
astimados en 165 theb dia), sino también los de servicios piblicos y doteciondles, los de
riego ds las zonas piblicas y las pérdidas o no ragistrados.
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Procedamos al célaslo:

I, AREA DE SUMINISTRO DE GUADALAJARA, TARACENA E REPAL.
Necesidodes d aho horizonte 2005.
Suelos Urbanos y Urbanizables programados del 19 cuatrienio. :
Demonda poblacian: 90.805 x 350 = 31.791.750 Id

lo cque supone: 365 1s
Demanda industrial: 314,61 x 4,000 = 1,258.440 m3 afo.

lo que supone: 39,91

Debido a que el consumo de agua o se realiza de forma uniforme en 24 horas, sino qus el
90% se raaliza en 16 horas. H verdadero consumo instantaneo es:

Consumo instantaneo peoblacional: 368 x 0,90 x 24 : 16 = 497 |.s
Consumo instontanes indusitial: 39,9 x 030x 24 : 16 = 5381s

Necasidades al oo 2008
Suma & los necesidades en Suele Urbano y Urbanizable programado ds los dos cuatrienios.
Demanda poblacion: 113.494 x 360 = 40.857.840 1d
lo que supone: 4721
Dermanda industrial: 426,41 x 4.000 = 1.705.640 m3, dfo.
lo qus supone: 54,1 Is.

Concentrando estos consumos, por la acumulacién de los mismos en un 90% sobre 16
horas diarias, el verdadero consumo instantaneo es:

Consumoe instontoneo poblocional; 442 x 0,90x 24 : 16 = 637 Ls

Consumo instantaneo industrial; 540 % 090x% 24:16 = 729 1s
AYUNTAMIENTD DE GUADALAJARA
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Necesidades a largo plaz. (2009 v siguientes)

Incluye los Sueles Urbanos, Urbanizables programados y Urbanizables No programados:

Demanda poblacion: 140.374 x 360 = 50.5634.640 |.d
loque supone: 585 1.5

Demanda indusirial: 551,33 x 4.000 = 2.205.320 m3.ano.
lo que supone: /00 |.s.

Concenirando esfos consumos, por ka acumulacion ds los mismos en un 90% sobre &

horas diarias, ef vcerdadero consumo instantaneo es:
Consumo_instantanes_poblacional: 585x 090« 24 :16 = /90 1s

Consumo instantoneo industrial: 700 x 0,90x% 24: 16 = 94,51s.

Il. AREA DE SUMINISTRO DE MARCHAMALO.
Necssiades al aio 2005.
Suslos Urbanos vy Urbanizables programados def 197, cuatrienio.
Demanda poblacion: 8.889 % 350 = 3.111.1501d
lo cpe supone: 36 s
Demanda industrial: 14,63 x 4.000 = 58.520 m3.ans.
lo cue supone: 1,9 s
La demanda total en Marchamalo serd de 38 |.s
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Debido o que este consumo se realiza un 90 % durante 16 horas diarias, el consumo

instantanso comregido es:
Consumo instantaneo total: 38 x 0,90x 24 : 16 = 51 Is

Necesiodes d ano 2008
Suelss Urbanos v Urbanizables programados de los dos. periodos.
Dermanda peblacién: 12.947x 360 = 4.660.920 |.d
lo que supone: 54 1.s
Demanda industrial: 'a misma del 1 er cuatrienio: 1,91 Ls.
la demanda total en Marchamalo serd de 56 Ls

Debido o que este consumo se redliza, un 90 % durants 16 horas dicrios, st consumo

instantaneo corregide es:
Consumo instantaneo total: 56 x 0,90x% 24 : 16 =756 1s

Necesdades a lorgo pko. 2009y sg.

Incluye Suslos Urbanos, Urbanizables programados y Urbanizables No programados.

Demanda poblacion: 16.181 x 360 = 5.828.760 1d

lo que supone: 67 s AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Demanda industrial: 58.520 m3.dio PR
PR IV
lo que supone: 19 ls gggg;(‘
la demanda total de Marchamalo entonces serd: 86 Ls. S525e
. L. . >z %o
Corrigiende los consumos al 0% en 16 horas diarias el consumo instanfaneo cirrege &
sera: SSHEZ2T,
TT ¥ Sv
Consumo_instontaneo total : 86 x 0,90x 24: 16 =116 ls. SgTtego
<35¢°3
223558
SEDE0 T
Comparando estos consumos con la sifuacion actual, vemos que i impulsion provisioaat 8 &
340 /s , no pueds ser suficients para el suministro del 1r cuatrienio 19982001, gheeRigs™

ya una cantidad de 497 I/s.

LAS NUEVAS iINSTALACIONES NECESARIAS.

los necesidades de suminisiro de agua calculadas en el parafo anterior, van a exigir el
complemento y ampliacién ds la Infraestructura actual en cuanto a:

- Impulsidn a depositos centrales

- Depdsitos ds acumulacion,

- Depdsitos do presion.

- Arterias de climentacion..

las necesidades db impulsion v do depdsitos de acumulacidn estan muy relacionadas enire
si, pues los tismpos da consumo y flenado, deben significar por lo menos la acumulacion del
cansumo deun da. Yamos a mansiar los siguientes datos para ef area de Guadalajora:

Consumo diario primer’ psriodo:
497 x 3600 % 16 = 28.627.2001s 28.627 m3
Consumo diario segundo cuatrisnio:

637 x 3.600x 16 = 36.691.200Ls 36,961 m3.
Si manejamos los siguientes tiempos: de consumo: 1 6 horas: de lenado: 8 horas.,
las Infraestruciuras necesarias para elevacion y acumulacion seran:

1ef, periodo

Con tna capacidod de elevacion de 1.000 /s {potencia de la nueva estacidn elevadora), es
posiole el llenado en 8 horas de unos depésitos de 28.000 m? Dade que en la aciualidad

hay 12.200 m?® en depdsites de acumulacisn, serén necesarios 16.000 m® de depdsitos
para kos nuevas necesidades.

En este cualrienio y dado que, Suelos Urbanos recientemente aprobados (Planes Parcidles del
Plan 83) han construido 6.000 m® de depédsitos de acumulacion, los 16.000 m® nuevos
deben corresponder principalments a los nuevos suslos urbanizables de este cualrienio:

). El Sotillo. 800 Hbs 1,700 m? do depésio.

2. los Vales. 5071 Hbs j 2.000 m> ds depdsitn

3. las Cangs | 1.148 Hbs 2.300 m* de depaosito
2 periodo AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Para la elevacidn de las necesidades diarios de agua (1 13.494 hbs) seran necéndgl"s hg;'ié; _
40.000 m* lo que significard unos depdsitos para este nuevo periode ds 12000 m™. Pero

para procader a su llenado hard falta una copacidod de elevacion db 1.400 1.s

Los depésitos de este 22 cuatrienio deben repartirse enire los crecimientos posibies en Suelo
Urbano {70%) v los programados en Suelo Usbanizable para este cuatrienio (30%). Por
tanto los depdsites correspondientes a los nueves poliganos (3.600 m3) seran:

1. Suelos Ubanos  16.430 hbs. 8.730 m* do depésito

2. ta Mufeca 3.456 hbs 1.800 m® de depdsito

3. las Canas 2 2.803 hbs 1.500 m* de depdsito

dei Secretano Gencerai. para hacer ronsine i
e o rtg a nlaco fooma pone del Cooves ol

L opiohado por acueido plensie e 10D dae

b p Ao 12010

P
: %
g

1A ta pongo yo, Trancisco Javier G

i

W

En el correspondisnte Plono db Infroestructuras se indica fa posble ubicacion de una red doii ¢

arterias ds alimentacién de la que partirian las correspondientes de distribucion, ALEE

los depdsitos de presién © slevados pueden ser varicbles segin los casos dadas as™ .
diferentes cltitudes de los barrios, perc en los emplazamisntos proximos a los depdsitos
actuales, pueds estimarse una cdpacidad posble, deun 10% del tofal acumulade, "

ABASTECIMIENTO DE AGUA

A M T ——— * il BN el T O Lo
-- e R LN e E .
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3. Suministro Electrico
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CONCEPTOS GENERALES.

Fl estudio del Suministro electrico, desde la visién del Plan Gensral de Ordenccion g
fiene por objetivo, aparte de una orientacién general para las Compafilas suministradofod -
(IBERDROLA Y UNION FENOSA), dar sl conjunto de datos y recomendaciones qus psrmifah -
la elaboracién de los Proyectos de Urbanizacion de distribucién de ersrgia elécirica, en los

Planes Parcicles v Proyectos que desarodlaran los previsicnes de dicho Plan General.

n del Secretano Genersl, pora noc
le documento o plano forma parts
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Por elio, en los aspectos que se refieren a las Redes de Baja fensién, solo podemos aqui
remitirnos a ls Normas que sobrs sus instalaciones fiene ef Ayuntamiento de Cuadalajara y
las Compafias suministradoras, aprobadas oficiaimente por ta Consejeria de industria vy
Trabajo de ka Junta de Comunidades de Castills - la Mancha. Por sll, este apartado del Plan
va a referirse a temas de orientacion y cuantificacién geeral, asi como a establecer uAd™
racionalidad en la organizacion v locolizocién de b Red de Alta Tension.

CALIDAD TECNICA DE A DISTRIBUCION ELECTRICA

los objetivos y demandas del servicio técnico, se rigen por los condiciones minimas
reglamentarias do cbligado cumplimisnts cue vienen deferminadas por el "Reglamento
Flecrotécnico para Baia Tension” del Ministerio de Industric v los  Instrucciones
complementarias de dicho reglamento. Pero por ofra parte, el nivel de vida proporciona
olementos suficientes para sstablecer ol nivel do elecrrificacién. le figmos enfre los valores
MedioMedo v MedioAlto, con variaciones enfre 35 y 6 kW por vivienda, en los qus se
incluye:

- alumbrado

- lovadora con caldso de agua,

- frigorifico,

- ¢ocing,

- calentador da agua

- ofros elecirodomesticos usuales.

Este nivel de calidad técnica se referird tanto a la satisfaccién de la demanda actual db
cargas estimadas, como a la previsidn de la futura evolucion do la misma.

£n cuanto a la calidad del propio suministro, existen dos tipos diferentes de exigencias:

Respecio a b reguiaidad dd servicio, en ki que deberd cumplirse las prescripciones
reglamentarias respecto a ka uniformidad dentro de tolerancias, de ko tensién y la continuidad
y permanencia del servicio, salvo en los casos de fuerza mayor.

Respecio a ks condiches b seguridad de personas y cosas, seran los impuestas por la
reglamentacion, por lo que los equipos debercn protegerse adecuadomente v las partes de
instalacion activa, es decir con tensidn, deberdn ser nacesibles desde todas partes.

NECESIDADES DE CONSUMO.

Es posble realizar estimacionss muy precisas de dichas necesidades. Perc en la presents
etapa dal Plan Gerneral nos puede bastar unicamente la adopcién de algunos datos ds

F]

dersidad ds consumo orientativg SREIRERTESEE FURERATAEA de susto, partiendo do unas

ANA IR BT A & MO ITA My AT IAMVAL ATARA
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tipologias residenciales medias. Estos valoras oristativos podran resuttar efectivos a la hora
b elegr el tipo v nimero cproximado de Centros de Transformacion (C.T.) que requieren
coda uno de los nuevos Sectores v las ampliaciones necesarias en los Suelos Urbanos
existentas, en los que se praveen rencvacionss o nuevas ordenaciones.

Partimos de dos fipos ds viviendas representativas que se han defhnido como mediomedio (M
M.entre 110y 150m?) y mediodiio (M.A, entre 150y 220m?), que resultan logicos puss
a medida que se adopten un nivel socic econdmico mds elevado y par fanfo un mayor grado
de slechrificacidon, tambien se reducs io densidad a fravés de los aprovechamisnios.

Por ello v suponiendo unas densidades medias de 35 viv/Ha. con unos consumos medios de
4,75 kW, / vivienda, vamos a utilizor las siguientes:

Densidades medias db carga segin usos:

Residsncial 165 kW/Ha.
Terciario 750 kW/Ha.
industrial 1.500 kW/Ha.

Aplicardo estos densidades llegamos @ una oproximacion ds conssmos segm  barrios,
sactores o polgonos previstos, siempre sobre la base de que se fratan de los consumos
previsibles segin el Plan a anadir a los hoy existentes.

EN UNIDADES DE EJECUCION Y RENOVA%IL%\:AESS DEL SUELO URBANO

HECTAREAS KWA
YIYIENDAS
[. fn Suslo trbamo de Casco
Historico. Balcongillo y Plan Sur 1,154 - 5.482
2. En Suelo Urbano de
Fstacidn - Manantiofes 2.053 - 0.75}
3. En Sueio Urbomo de
Concordia - Aderatrices 1.300 - 6.170
4. En Suelo Urbano de Alamin 1.160 - 5510
24769
EN NUEYOS POLIGONOS DE SUELO URBANIZABLE .
NUEYAS HECTAREAS KWA
VIVIENDAS
5. Sector AGUAS VIVAS,incluys
poligonos de SEPES. y ampliacion dg
AGUAS VIVAS
Residencial . 118,3 16519
Terciario - 70 5.250
24.769
6. Sector LOS VALLES, incluye
ampliaciones de Sanz Yazuez y B
SOTLLO
Residenciol - Q0.65 14,957
7. Sector LA MURECA incluye
LA SALINERA, aontigua UP. 12
Residencial - 70,81 11.683
8. Sector LAS CANAS
Residencial - 32,20 21.813
AYUNTARIENTO DE GUADALAJARA
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|.as necesidades eleciricas en las ZONAS INDUSTRIALES por desarrollar o propuesias parg

el futuro por el Plan. se resumen en el siguiente cuadro:

NUEYAS HECTAREAS KWA
VIVIENDAS

14, SUELOS URBANOS  INDUS-
TRIALES sin desarrofiar

Industrial - 112.30 168.500
15, Poligons B RUISENOR incluye
Urbanizable v no Programado

Industrial 170 253.860
16. Poligoro AMPLIACION DEL
HENARES 1. _

Indusirial 50,5 75.750

498.110

Pera una Programacion a largo plazn, damos tambien los superficies y necesidadas eleciricas
do los Poligonas de Usos Especiales v los NUCLEOS FUTUROS  sabre suslos profegides en
sntorno de poblacion.
Unidades en Swelos No Urbonizobles] — NUEYAS HECTAREAS KWA
protegidos exteriores residenciales VIVIENDAS
Sectores del Sur 276 25.972
Secfores del Esre 158 26070
Sectores del Norts [ 8] 29.865

REDES DE MEDIA - ALTA TENSION.
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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i35%3
5,5¢5
1222873
gioze
goros v Sectores en los do MARCHAMALO Y NUCLECS ANEXIONADSEZ&
Guadalajora. Consumos previsibles a aiiadir a los acuales; =T g
NUEYA HECTAREAS KWA $£23g g o
VIVIENDAS gorich
. FAARCHAMALD: S-ked
Residencicl 3.866 . 18363 [gt538%
ndustrial - 14,63 21945 [13235¢
' 40208 G2SesE
70, TARACENA: 252708
Residencial 313 433% [Fz2%cc%
1. REPAL: SR
Residencial 2053 9751
12, USANOS:
Residenciai 484 - 2.299
13. VALDENOCHES
Residenciol 276 1.311

)

[l
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la Ordenacién urbana v fundamentaimente, ka divisidn en Poigones o Unidades, c}ndfijono*' Pse it
razado de las Redes de Media - Alta Tensidon que si bien debe tener como objetivo lamejor ¢S5
utilizacion de sus circuitos desde la Subestacidnes primarias, también debe cortrolar sus & “cg
dimensicnes en funcién de las fases previstas en la Crdenacién. QETi g
25291
fl fazado de estas redes estd en funcién de la implantacidn de los Centros de 533E3
Transformacion (C.T.), pero lo inversa, es decir el disefic &b los lineas, tombién influye en =< o%@
aquelia implantacién, . E= I e
o , . . a¥teca
El smplazamiento ds los C.T. es funcién de: su nimero (condicionade por lo dersidades e g“::g g2g-
carga orientativa para cada nucleo) v, de que estos empiazamientos se aproximen of  3gfc<
baricentro da las cargas eléciricas a suminisirar (o que significa una primera subdivision del [ 3T 5 €8
Suelo ordenado). ZeE_ G
)

3 EMC

Las soluciones obedecen a estas dos alfernativas.
- Solicién con pequerio nimere de CT con potencia elevada.
(inconvenientes: mayor red do baja y perdidas de trasporte)
- Sobicidn con gron nimere de CT con potencia reducida.
[con ventaijas e inconvenintes opuestos a la anterior)

T

LT

e
L L

%,

£} Plan dsbs sefickr como uno de los condicionamientos de los planeamienios ulteriores que =~ i+
lo desarrolion, lo necssidad de reserva da espaco para los Centros de Transformacion. T
Como orientacion damos los siguientes datos:

a/ Superficie para CT en espacio abierfo:

Cenfro transfermador deuna fila de celdas.

Caseta 10X 4. mis.

Parcelas con espacios de seguridad 16 X 10. mts.
Cenfro franstermador de dos filas de celdas.

Caseta 65,25 X 5,25, mts.

Parcslas con espacios de seguridad 11,25 X 11 .mts.

b/ Superficie para CT sibterraneo. (incluso escdleraj
Parcelay Caseta 7,75 X 7,25 .mts.
{os detalles constructivos v de instalacién, son obieto de la reglamentacién adecuade.

PROPUESTA DE RED DE ALTA TENSION.

Fl sistema de distribucién, con la misién de siministrar la energic a los usuarios, tiene en
nuestro caso, un primer SUBSISTEMA ds Distribucion en Alta Tension (lineas de 45 o 132
KW de tension nominal) v Subestaciones de Transformacion. El Plan General tiens que
corternplar, este subsistema, como conjunfo, dadas ias necesidedes de provision ds
espacios pac las Subsstaciones y zonas de paso (servidumbres) para las lineas de dlta, que
deben dlsjarse de las zonas densamente habitadas. '

Fn la actualidad, el servicio de suministro elécirico se recliza por las empresas UNIGON

FENOSA e BFRDROLA . la primera atiends las areas del Cenfro y Suroeste (Casco

Histérico, Balconcillo, Plan Sur, Concordia - Adoratrices) v la segunda a las creas e la Zona

Seste y] Norfe {zona industrial, Estacion - Mananticles y los futures poligones del Norte v
oreste

los Subestaciones primarios fransformadoras actucles, se tbican en el poligono del
Ralconcitio (UnidnFenosa) v en el poligono del Henares (berdrola). la primera de estas se
encuenfra hoy en un emplozamiento muy interior del Nucko habitade, que ha sido
fuertemente confestado por la poblacién, por lo que el presente Plan propone su traslado
hacia el exterior del Nucleo.

la propuesta incluye un sistema do cualro swbestaciones, enlozadas enire si, paa
complemeniariedad del servicio: AYUNTAMIENTO DE GUADALAIARA
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I. Subestacion de Mandambriles (Al 5.0.)
Sustituira a la existente en el poligono del Balconciilo.
2. Subestacidn de lo Fuente de la Nina (@l S.E.)
Para servicio de los desamrollos del Este.
3. Subestacién de Taracena. (of N.)
Para servicio de los dasarrollos del Norte.
4. Subestaciér. del Henares. (al O.)
Para servicio db las zonas industriales. :

El sistema se une por lheas db transporte de sequnda categaria, ( de 45 a 132 kVi‘A‘,l CU‘,!D
pasillos se establecen de 70 mis. (35 ol eje) previendose que sus servidumbres no ofecten
ni a los asentamientes de la vigencia del Plan, ni a los previstos por el Esquema Director a

largo plazo.

aprobado per acverdo pienardda 10 rda

«w documenla o planoe loimg paite :‘Ir.-mnwcm
wrmbre de 19

yen el Lxomo, Avumtanuenio Jde Gudr

1A, La pongo yo. Francisce Javer G
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SUMINISTRO ELECTRICO
Subestaciones
Pasilios Alra Tensidn

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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3.4.9. los Nucleos Anexionodos 15e2
23858

ST

g8,

Vamos a comentar los obijetivos y premisas con las que hemos acometido la Crdena<idn PR
los distintos Nucleos cnexionados que en la fecha actuat conforman ef término municipal d&% % € &
Guadalajora. Son frute del Andlisis urbaro y Diognéstico que cada uno de ellos nos ha - &7

-
]

Vil aprobado por agverds plenane de 1 de

proporcionado, pero fambien de los Objetivos que a priori nos formulamos para todo ef Plar; = & ¢

General. Por ello vamos a relacionar a continuacion los mas especificos para este frabgjo =~
sin perjuicio de que todos los ofras cbietivos generales, tambien hayan determinado e incluso
obligado o determinadas decisiones.

Obistivos para los Nucleos anexicnados:

11 - Pensar los Sistemas gemerdes para un AREA METROPOLITANA formada por
Guddalaiara, Marchamalo Cobaniflos, Fonfanar, Taracena e riepal, en la que
permanscen como nucleos rurales Usanos y Voldenoches,

1 3 Manbener ko Yeqa del Henares, como lugar ds usos agricolas de alfa produc-ividad,
frenando la localizacidn de usos urbanos

17- Amplitud db progromacion residencial, respecto a los estrictas necesidades, paa
favorecer un cierfo ajuste del mercado.

27 - Fijocién v localizacién do los equipamientos para o poblacién prevista en la
hipdtesis de crecimiento, resolviendo los déficits generados por las nusvas
demandas de servicios de caracter sociourbanistico, impusstas por las costumbres
y el nivel de vida

31 - Mepra de la calidad espacial de la trama urbana. Especificamente, suplir  las
deficiencias por medio de acfuaciones en los Ambientes urbanos oata .

36 - Proteger los valores formeles y especialments ombientalss de los Nicleas
anexionados del municipio.

50 Defender los #neas que conforman los fondos paisaiistices, evitando interrupciones
o modificaciones de las mismas. Se senalan como especiales las lineas de cornisa
do los escarpes de la Alcarria, Henares y Usanos.

54. Utllizar los atractivos de bs Niclecs anexionados como una posble localizacion de
sequnda residencia

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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1 .MARCHAMALO. cal
Fl nucleo urbano de Marchamale, constituye ks mas importants enfidad urbana de las qpa?a_ng
su dia [afos 70)se incorporaron al término municipal de Guadalajara. Hoy ha vuelto o2 érg
municipio independiente, pero por los miltiples lazos de unidn con Guadaldjars tendren® iz
unico Plan Gensral ds Ordenacién mancomunade. Su evolucion nos lo demuestra tanto.es ele
aspecto poblacional ZIF

o=

L.

1979 | 1981 | 1986 199] 1993
2.695 2.805 3.061 3.535 3.953
Como en el residencial [viviendas o familias)

1979 1991 1993
701 1107 | 1.084

Por su ubicacidn en la zona de regadio del Canal del Henares, forma el borde occidental de b
campifia, en linea con los nucleos de Cabanillas, Alovera, Azuqueca, En todos ellos b
economia agricola, (Marchamalo cuenta con una Cémara Agricola locdl) se superpone con la
actividad industrial, que en el caso de Marchamalo, comparte la importante industrializacion

de Guaddlajora, doda su proximidad a los poligones industriales del Henares y sus
sucesivas ampliacionss,

Su territoric ofrece una amplia llanura en la que se asienta el nucleo v Zona de Huertas, que
ustifica el razado del Canal por su parte Qeste, tan préxima of casco qus se comprende
que las posbles expansiones del mismo, afscten a ferrenos anteriormente agicolas. Es
precisamente en la direccién Oeste (Salida hacia Usanos vy Uceda) donde comienzan las

ondulaciones del terrenc cque conforman todo ef borde del valle del Henares en esta
orientacion,

la esfructura urbana actuol no parece la mas indicado paa un nucleo de su importancia, dodo
cue ain permanece el sistema radiccentrico que puede explicar su génesis como encueniro

do caminos ganaderos, pero que no se adecud a las necesidades de movimiento v
accesbilidad actuales.

la conflusncia de cafadas con el Arroyo dsl Vol v la existencia de descansadsros de genado,
explican un tejido wrbano muy esponjosc en su area central que puede fransformarse en un
grate conjunto secuencial de plazas y salones urbanos piantados, en los que la presencia del

agia (tramos de! Arroyo del Yal convenientsmente tratados) no serfa un detalle exdtico sino
muy justificado.

Los dbietivos de ia propussta, basados en los anteriores analisis, son clares y precisos. Por
ello los relacienamos como justificacion de la Ordenacion:

- Recoger v rematar en sus framas urbanas més razoncbles, la red urbana exisiente en
sus prolongaciones iniciadas.

- limitar ol E. v el NE. del nucleo actual en una vie permefral agricola que siga
prestando la proteccion debida o los regadios de la camping.

. Ordenar en su fotalidad los terrenos proximos al casco entre et Canal del Flenares vy
la Carretera ds Cabanilias a Fontanar, pera los que se propone un diseno concrefo.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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. Buscar por sl S. (con mas posibilidades de infraesfructuras njvcs) Argas
desamolio futuro, dl iempo que con su Red viaria (vio perimeiral agricoka} se puedan
resolver las necesidades de circunvalacién o variante ds los carrsteras de fipo
comarcal que hoy cruzan el centro de la poblacion.

También pueden considerarse premisas de la nueva ordenacion:
- la oferta residencial en viviendas colectivas en manzana de 3 plantas vy viviendas

unifamiliares adesadas v dislodas en parcsics.

- Una reorganizacion de centratidades en las nuevas areas del C. y el S.

- los espacios libres y equipamientos siempre denfro de los exigencias de los
reglamentos ds la legislacién urbanistica aplicdble. Responde per su caracter local, a
las caracteristicas sociolégicas de un nuclec de caracter fundamentalments agricola.

En distintos apartados de esta Memeria, se han descrito algunos componentes urbanos de
estos Nuclkos anexionados, ya que forman un conjunto unico con la Ordenacion del termino
municipal v con los criterios, sfandars v fipologias da fodo el Plon general. Los apartados a
aus nos referimos son:

3.4.2. la Red Viaria del Plan. punto 2 Red Viaria interurbana

3.4.4. Los Espacios libres y Zonas verdes

3.4.5. Los Equipamientos
Tambisn las Normas urbanisticos contienen aspectos referentes a lka Ordenacién de ssfe

Nuclko v especificaments contienen una norma zonal concrata, referida o su edificacion mas
caractaristica : Crdenanza n® 07 Edificacién tradicional en Nucleos rurales.

En el punto 3.4.7.8. de esia Memoria habiomos definidos unos AMBIENTES URBANOS que
deben ser objeto de Planes Especidles o cuando menos de unas Direcirices o Cuias ds
Disefio cque permitan tanto su mejora cmbiental (pavimentos, mebiliarios, plantaciones,
iluminacién. ...} como la coordinacion d la edificacién cue los conforman. Sin entrar en su
detalle, esta catalogacion por lo que @ MARCHAMALO se refiere es ambiente urbano €

siguiente:
A9, SALONES URBANOS DE MARCHAMALO.

Plaza Mayce. ¢/ del Val. Cuartel Guardia Civil. Heras Blancas

Alameda
Resultado dsl encuenfro de anfigus canadas y espacios de estancia ganaderd, con un arroyo,
hoy puede constituir uno secuencia urbana de gran calidad, si sy tratgmiento unitario
tesueive y mejora enlaces y condiciones peatonales.
la propuesta de  asentamiento ds poblacidn se refleja en el cuadro que se acompand. En e
se Indican los dofcs de las diferentes Unidades en Suelo Urbano y Poligonos en Suslo
Urbanizable. Como puede cbservarse las unidades v pofigonos se han diversificado para
atender demandas limitadas v una gestion eficaz.
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N Unidad - o Sector]  Area Aprov. Supsrle. Numere | ndmero espac. _gﬁticﬁ%i_ﬁ :
o _concepte| Repano Tipo _global vivien. habit. verdes ‘Efﬁ E4 :
SUE (ARE} Suelo Urbano con Planeamiento especificado en ios planos det PGOU TYHERET
SU4 (ARI) Suelo Urhanc con Planeamiento amterior incorporado; I i LT 2'; & &
SP.o.d {ARP) Sueic uranizable pregramado con ordenacion detallada | PouEE :c' L=
SP.p.p. {ARP! Suelo Urbanizable pregramado con Plan parcial ) TR
SNP. Suelo Urbanizable No programado ] — =
50. MARCHAMALQ | .
Existente 443.763 1.284 3.953 2.550 | 29800
SUE.E00| ARE.S01 $,731 3.122 21 &7 0 !
SUE.BQ1} ARE.502 0,585 4.508 21 67 482 5230 .-
SUE.502| ARE.502 0,585 4.295 22 70 0 5207 -
SUE.B03] ARE.S5¢2 0,685 4.584 29 83 528 4]
SUE.504f ARES06 | 0,454 4.680 18 81 0 )
SUE.510| ARE. 508 g,822 7.740 85 208 360 472
SUE.521] ARE.504 0.747 4,045 30 96 0 380
SUE.522] ARE.504 0,747 4.150 40 128 Q 304
SUE.523] ARE.504 0,747 8.890 48 147 1.8719 432
SUE.53311 ARE.508 1,024 19.559 a8 314 718 800
SUE.540f ARE 503 0,646 15.792 23 298 1.602 0
SUE.541| ARE 509 1,308 4.460 53 170 0 1]
SUE.543] ARE.507 0,666 5.603 34 108 1.118 0
SUE.551] ARE.51¢ 0,755 28.144 193 618 3.089 2.056
SUE.552] ARE.511 0,858 14.330 113 362 830 Q
SUE.555| ARES12 ¢, 568 18.180 94 301 ] 1.289
SUE.B57] ARE.513 0,492 2.369 11 35 717 Y
S¥.c.d. 50 (Plaza de Tores)| ARP.50O1 0,578 24.360 130 4186 2.438 4.965
5P.0.d.51 {Nuevo Canal)] ARP 501 0,578 14,003 114 365 1.400 2.801
SP p.d..52 (Nueva Ensanche)! ARP 501 2,578 32.647 152 614 3,265 | 6.529
5P 0.4.53 {Aftoyo del Val)| ARP 501 0,878 38.790 - 120 384 3.878 7.758
SP.0.d.54 (Las Fuentes}} ARP 501 0,578 30.251 87 278 3.025 6.050
5P.c.d.55 (Ceste del Canai 1} ARP.5G1 0,578 1-17.821 3c8 286 11,782 23.564
5P.0.d.56 {Oeste del Canal 2)] ARP.502 0,413 77.889 291 231 7.759 15.5584
SP p.p.50 (S.E, de MARCHAM.)] ARP 501 0,578 100.8902 A28 1.053 10.090 20.180
SP p.p.51 {SUR, de MARCHAM.}| ARP 501 G.578 127.807 332 1.082 12.781 25.561
SP p.p.52 {5.C.de MARCHAM.}| ARP.SC2 0.413 181.766 530 1.698 18.177 36.3563
SP p.p.53 (.E, de MARCHAM,)| ARP.502 0,413 108.428 331 1.058 10.843 21.888
SP.p.p.54 {La Solana){ ARF.S510 0.799 140.097 0 0 14.010 7.005
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2. TARACENA.

Nucleo antiguo pero sin restos histéricos que avalen sus ontecedsntes. Ha sido un
asentamiento de actividad agricola, basado en los recursos de la campina cue se extiende
entre ko Autovia de Aragdn v el rio Hengres. Hoy complementa esta economia con una
importante fdbrica de caolin que, por su impacto ambiental sobre el nucikeo, se prefends

frasladar a mejor ubicacién denfro dst término.
Los datos de partida en lo referente a poblacibn y vivienda nos dan las siguienfes series:

Poblacién:
1979 1981 1 986 193] 19G3
291 232 277 244 276
Vivienda:
1979 1691 1993
79 77 Gl

Su estruchwa wbona, actual v fulura estd muy condicionada por la Autovia de Aragdn que
la circunvala apretadamente por ef S.y E., como consecuencia de haber sido puntc de paso
de la via romana Mérida- Zaragoza v posteriormente de la C. N. | Madrid- Barcelona.  Un
tramo de la antigua carretera, ha quedado deniro del casco y constifuye su eje en el que
encontramos olgunos espacios plblicos urbanos y del que parten ias framas urbanas.

la propueta del Plan se basa en los siguientes criferios que estimamos se ustifican

suficientemente:

- Consequir por el S,y E. completar una via de servicio dela Auvtovia que permita los

movimientos interiores v justifique un remate o fachada en esta arlentacion.
- Digpificar I enfrada del nucleo desde el acceso Norte.

- Rematar los tejidos hoy existentes hasta el borde det promonterio en el que se asienta

por el N,y O. de la poblacion,

_ Establecer una conexion de los caminos rurales y vias pecuarias que confluian en el

centro, mediante una via perimetral de circulacion rodada y agricola.

_ Conactar ests sistema (via de servicio v via perimetral} con el paso inferior bajo 1

Autovia.

- Proponer un poligono de desarolle para vivienda permanente en la zona del 5.0. dal

nucleo que presenta las siguientes ventajas:

- Buena topografia.
- Desagie légico df arroyo da Colmenifia donde se debe

establecer una estacidn depuradora.
- Meior conexién con los barrios del N. de Guadalajara

sin utilizar la Autovia.

g calificacion del Suelo permite fres tipos de iniciativas que dependerdn do las tendencias de

la demanda.
En Suelo Urbano: 2 unidades de siecucion.
En Suslo Urbanizable programado:

indusirias.

En Suelo Urbanizable No Programads: Una promocion importants.
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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Fn distintos oparfados de esta Memoria, se han descrito algunos componentes urbangs 58 < &

estos Nucleos. anexionados, ya que forman un conjunto unico con la Ordenacién dédl recn'gr%o 2
municipal v con los criterios, standars y tipologias de todo el Plan general. los apartodog @13 £2
que nos referimos son: segic-

Tambien las Normas urbanisticas contiensn aspectos referentes ¢ la Ordenacion dé':e%té,__._ﬂ._.ﬁ\
Nucleo y especificomente contienen una norma zonal concreta, referida a su edificacion pés’, o . ™
caracteristica : Ordenanza n® 07 Edificacion fradicional en Nucleos rurales. o

En el punto 3.4.7.8. de esta Memoria habiamos definidos unos AMBIENTES URBANOH “gue.

deben ser objefo de Planes Especicles o cuando menos de unas Directrices o Guigse o™
Disefio que permiten, tanto su mejora ambiental (pavimentos, mobiliarios, planiacides, _
iluminacién....), como ki coordinacion de la edificacion que los conforman. Sin entrar eh;‘\*@: o
detalle, esta catalogacion por bo que a TARACENA se refiere es: S

A.11. PLAZAS DE TARACENA,
Ploza db ko iglesia
Plax ds las Fusntes.

Secuencia do espacios urbanos que exigen un disefio y tratomiento unitario {pavimentos,
iluminacion, mobiliario...)

los datos de esta propuesta de asentamientos se reflejan en el cuadro adjunto, del qus se
desprenden las posibilidades residenciales de una oferta fuera de la ciudad, pero muy en
contacto con ella.

Unidad Araa Aprovio, | Superficia | Numero! naamerc eapac.] Dotacion,

o Sector] Reparto Tipo A vivien habit! verdes

SUE (ARE) Sueio Urbano con Planeamiento especiicado en los plangs def PGOU
SUI (AR} Suelo Utbano con Planeamiento anterior incarporado; i

$P.c.d (ARP) Suelo uranizable programado can ordenacidn detallaca - &
SP.p.p. (ARP) Suelo Urbanizable procramads con Plan parcla

SNP. Suelo Urbanizable No programade |
60 TARACENA
Existente 143,800 31 291 2800 20.545
SUE.S‘I ARE.601 0,703 28,073 186 595 8717 640
SUE.B2| AAE.S02 0,557 7.712 39 125 1.194 Q
SP c.d.61 {Acceso de la Veqa)] ARP.6D1 0,313 42.205 102 328 3.929 10674
5P £.d.62 {Las Heras)| ARP.601 0,313 22938 94 301 2.284 4.588
8P p.p.51 (La Coimeniila 1}| ARP.801 0,313 a1.576 95 304 6,751 2.122
SP p.p.62 (Caming de iriepal}] ARP.610 0,865 55.786 5.579 2.789
Suma de ia zona 333190 607 1.842 31.364 41,358
SNP 197.144 394 1262
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los caracteristicas mas determinantes de este Nuclkeo se derivan da su localizncion en of €23 ¢S
encuentro e las Lomas de Guadalajara (meseta sntre los dos escarpes del Henares y dela £XZELS
Alearria v ol fuerte escalén con el paramo alearrefio. Aungue el nucleo s encuentra en lo 33 §§ -
cota 780, su borde Este se apoya en ka 800, que asciends hasta la G50 en algo mas de 500 E-F
metros. Por ol Qssts, una pequeia loma de 30 mefros sobre el nucieo lo oculia v mantiene A

en una ambiente rural muy caracteristico dominado por las alfuras de Carravisia y Glevas.
Una carreters local asciende desds riepal a Centensra, ya en la Alcarric, Quizds estas
circustancias y su buena comunicacién con el nucleo do Guadalajara, independiente ds la
Autovia, hacen a Fiepat un lugar ds vocacién residencial indepsndiente v franquilc.

les datos estadisticos reflsjan una recuperacidn demografica, quizas producida por las
circustancias comentadas.

Poblacion.
197G 198} 1586 1991 1993
47} 441 4729 407 - 508
Viviendas:
1975 1991 1993
112 120 157

la estructura ubana del nucleo primitivo respondia 6 un esquema lineal que se abria en sus
oxtramos hacia los caminos rurales v las salidas hacic Cuadalgjara v Centensra.  la
propuesta plnfsa dos sjes paralelos o primitivo, uno por el Oeste en el barranco del Val y
ofro por el Oests en ko zona ds los Joendles que contribuye @ desviar del centro la carretera
do Centenera. Sobre este esquamd se apoyan 6 poliganos de Susto Urbanizable Programado
de superficies psquefios (snire 3y 5 Has.) para ser desarroliados en Planes Parciales.

Los criterios basicos han side:
- Sistematizar la red viaria en forma de una trama realizable en fragmentos auténomos.
- Proporcionar una agilizacién de la gestion en pequefios pelgonos, sin perder un
concepto unitario del conjunfo.

- Remctar los fejidos existentes, tonfo del nucleo onfiguo como de las iniciativas
recientss.

- Proponer suficientes Suelo de Crecimiento en sus diferentes cdlificaciones vy que en
nimeros significan:

Suslo Urbano 3 Unidades de Ejecucion

Suelo Urbanizable Programado

Suslo Urbanizable No Programado

Fn distintos aperiades de esta Memoria, se han descrito algunos componentes urbanos de
astos Nucleos anexionades, ya que forman un conjunto unico con la Ordenacidn del termino
municipal v con los criferios, standars y tpologias de todo sl Plan general. Los apartados a
que nos referimos son:

3.4.2. la Red Viaria dsl Plan. punto 2 Red Viaria interurbana

3.4.4. los Espacios lbres y Zonas verdes

7 poligono residencicles
Un orea perimetral ol nucleo

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, | 999 MEMORIA

\_a L
F
;2
L=
3.4.5. los Equipamientos PR
Tambien los Normas urbanisticas contienen aspectos referentes a lo Ordenacién 32 §
Nucko y especiticamente contienen una norma zonat conersta, referida o su edificacian Mass.
caracteristica : Ordenanza n® 07 Edfficacion radicional en Nucleos rurales. 512
En el punto 3.4.7.8. de esta Memcria habiamos defnidos unos AMBIENTES URBANCS: atf‘eg =
deben ser cbiefo do Planes Especidles o cuando menos de tnas Dirscirices o Guias it ©

Disefic que permifan, tanfo su mejora ambiental (povimentos, mobiliarios, plantaciones,
uminacion....), como o coordinacién de la edfficacion que los conforman. Sin enfrat. en:su-
detalle, esta catakogacion, por o que @ IRIEPAL se refiere es: NP

A.10. PLAZAS DE RIEPAL
Plaza Iglesia
Plaza Ayuntamiento
Plaza de la Constitucion.

Secuencia de espacios urbanos que exigen un disefio v tratamiento unitario (pavimentas,
iluminacién, maobifiario... )

Los datos de esta propuesia de osentamientc, se reflejan en el cuadro adiuntc, que como en
ol caso do Taracena representan una oferfa residencial fuera de la cudad, pero muy en

contacto con elic.

Unidad Area Aprovto. | Superficie | Numero | numero espac. | Dotacion.
o Sector| Repartn Tipo gichal m2, vivien habit. vardes
SUE (ARE) Suelo Urbano con Planeamiento especificads en los planos del PGOY
SUI (ART) Suelo Urbane con Planeamienta anterior incomperade, |
SP.od (ARF) Sueio uranizable programado con ordenacién detallada
SP.p.p. (ARP} Suelo Urbanizable pracramads con Pian parzial
SNP. Suelo Urpanizable No programado
70. IRIEPAL _
Existente 142.186 157 502 2.200 6450
SUE.71f ARE.T) 0,740 22315 150 480 0 0 t|
Suve.73] ARE.703 0,756 11.637 81 259 ¢ 0 '
SUE.74| ARE.TQ3 0,756 2,815 18 58 Q ¢}
SP 0.d,71 (Las Huertas}l  ARP.701 ¢711 38.957 323 1034 9.548 3426
$P.p.p.71 (Camino de Taracena) ARP.701 0,711 £6.313 172 550 6.450 7167 '
SP p.p.72 (Los Jaenales)] ARP.701 0,711 33.882 102 326 4547 5052
SP p.p.73 {Caming de Centeneraly ARP.7OM 0711 61.675 185 5592 7.043 7826
SP p.p.74 (Sureste de iriepat}] ARP.701 0,731 35.324 106 338 4.443 4337 l
SP p.p.75 (El Qiivan)} ARP.702 0,956 27.365 a2 262 3.708 4118
SP p.p.76 (Camino de La Scledad)] ARP.702 0,956 35.118 105 336 5.981 6623
Suma de la zona 467.587 1.481 4,735 43.897 45.597
SNP 556.830 1,113 3.562
: ”
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Este nucleo,al igual que Valdenoches, constifuyen entidades rurales muy ndependizadas det 2=z ¢g
Nucleo Central municipal, con el que no forman una unidad continua. Sus actividades 25227
scondrmicas estan basadas, casi exclusivaments, en el sector agricola v cualquier desarollo S35z = o
de tipo industrial future tendrd caracter de industria dislada o de servicio. R
Esie hecho es determinante a la hora ds su erdenacidn urbanistica que viene condicionada en l?f“r-"x‘a-
los diferentes aspectos por los siguientes criferios: [P
- Ordenacion residencial. Gira arededer del Susle Urbano actual, con algin desarofies”.” . 7
pensado para caso de urbanizaciones de segunda vivienda o de fempo<ada. i
- Ordenacién de equipamientos: Queda fmitada a Sistemas locales que por sui\“-.:a,_ R
naturaleza, admitan umbrales baios de utilizacion. El resto serd subsidiario de los Wi, o/
servicios del nucles principal, \K-//
- Ordsnacidn Industrial. Solo pueds basarse en k1 Normativa de “Industrias especiales

on ol Suslo Ristico” o en pequefios poligonos de Naves de Servicios, orientados a
sus necesidades.

Los datas referentes g la evolcion de lo poblacion v las viviendas, se refision a continuacion:

Poblacion
1979 1581 1986 199 1993
301 255 248 205 223
Yiviendas o familias.
1979 1931 1993
a3 73 83

la estructra wbana niciada @ partir de la carretera de Marchamdlo a Uceda, empe2s
configurandose como ung cuadricula, pero la circunvalacion iniciada por el NE. y ko
posibiidad de completarka por el $.O. nos d un esquema radioconcénirico qus delimita el
nucleo hoy existents y unas Unidades de Ejecucion complementarias.  Sin smbago la forma
del territorio alargade por las laderas del arroyo de Valdelasvifias v el monte bajo qus le da
un cierfo grado de calidod ambiental, aconsejon las prolengaciones hacia el E. y el O. para
Suelos Urbanizables No Programados que puedan ejecutarse en case ds iniciativas basadas
en las espectativas de ka nueva Autopista.

El Plan prevee:
en Suelo Urbano, 6 Unidades de Ejecucion
on Suelo Urbanizable 2 poligonos residenciales.

en Suelo Urbanizable No Programade, una amplia zona en prevision de desarrollo de 27
viviendas

con elio se espera satisfacer necesidades nmediafas ds viviendas y posbilidades de acogida
de iniciativas hoy no previsibles.

En distinfos apartados b esta Memocria, se han descrito algunos componentes urbanos de
estos Nucleos anexionados, ya que forman un conjunto unico con la Ordenacién del termino
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municipal v con los criterios, standars vy tipologias de todo sl Plan general. Los apartadss g
que nos refertmcs son: R
3.4.2. la Red Viaria del Plan. punto 2 Red Viaria interurbana T
3.4.4. los Espacios libres v Zonas verdes “iE

Tambien los Normas urbanisticas contienen aspectos referentes o la Crdencacién de 'eéfé—'
Nucleo v especificamente confiensn una norma zonal concreta, referida a su edificacidn’ mas

caracteristica : Ordenanza n® 07 Edificacion tradicional en Nucleos rurales. e

snte o plano Iorma BRI IR (o ID TR ST

o

e d

riey por acuerdo pleng

En el punto 3.4.7.8. de esta Memoria habiamos definidos unos AMBIENTES URBANOS qua =

deben ser objefo de Planes Especiales o cusando menos de unas Directrices o Guias de
Disefic que permitan, tanfc su mejora ambisntal {pavimentos, mobiliarios, plontaciones,
fuminacidn....}, como ka coordinacidn de la edificacion que los conforman. Sh enfrar en su
detalle, esta catalogacion por lo que a USANQOS se refiers es:

A. 13, PLAZAS DE USANQS,.
Plaza Mayor
Plaza ds la Iglesia
Plaza jardnes.

Secusncia de espacios urbanos que exigen un diseno vy fratamiento unitario (pavimentos,
iluminacién, mobiliario...)

Los datos de esta propuesta de asentamientos se reflejan en el cuadro adjunto.

Unlidad Araa Aprovto.| Suparfl. Numero| niimero|{ eapac. | Dotaclon,

o Sector| Reparto Tipel  gtobal vivien hablt.! verdes

SUE {ARE) Suelo Urbane con Planeamiento especiticado en ins planos del PGOU

SUI (AR} Suelc Urbano con Planeamiento anterior incorperadb;

]

SP.o.d {ARP) Suelo uranizabie programado con ordenacion detallada

SP.p.p. Suelo Urbanizable procramado con Plan parcial

SNP. Suelo Lirbanizable No programado
80. USANOS -
‘Existere 110.000 83 266 1.850 11.708
SUE.S1}] AHRE.801 0,865 10,183 52 158 439 g
SUE.B2| ARE.B02 0634 £.365 41 131 ¢ 508
SUE.83| ARE.802 0634 10.501 57 182 289 402
SUE.84{ ARES803 1,073 2.284 22 70 1] o]
SUE.B5( ARE.804 0,764 7.229 50 160 ¢ 1.089
SUE.88 (Ampliac.deportes) 8.717 0 9.717
SP 0.d.81 (San Isidro)[ ARF.ECH 0,583 19.283 115 368 1.928 3.857
SP p.p.8t {Caminc de Yunqueral ARP.801 0,583 43.451 130 416 4,345 4.262
Suma da la zoha 219.023 560 1.792 8.951 31.623
SNP 144.000 258 922
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econdmicas estén ligadas, casi exclusivamente, con el sector agricola y cualquier desarrollg: :
ds fipo industrial futuro tendra caracter de industria cislada o de servicio.

Este hecho es determinante a la hora de su ordenacién urbanistica que viene cordicionada en <
los difsrentes aspectos por os siguientes criterios:

- Ordenacién residencial. Gira alrsdeder del Suslo Urbano actual, con akyin desarrolio
pemsado para case de de urbanizaciones de segunda vivienda o de temporada.

- Ordenacion de equipamisntos: Queda limitada o Sistemas locales que por s
naturaleza admitan umbrates baios de utilizacién, Bl resto serd subsidiaric de los
servicios del nuclso principal.

- Ordenacién dustrial. Se resusive con un pequefio pofigonc de Naves de Servicios,
orientados o sus necssidades.

tos datos referentes a evolucion de ko poblacidn v las viviendas, se reflejan a continuacién:

_‘ g {L:-hh.-..'gl“
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5. VALDENOCHES. EEEEN
| iiface
Este nucleo, of igual que Usanos, constituyen entidades rurales muy independizadas deﬁ_%-f:i EZ
Nucles Central municipal, con i que no forman una uvnidad continua. Sus actividades: 2% 37

I -
-

Poblacién

1979 1981 1986 1991 1993
i 85 91 7] g7

Viviendas o fomilias:

1679 1991 1993
29 32 42

la estruciura whana ds Valdenoches es herencia del paso histdrico de la calzada, camino,
carretera y Autovia de Aragdn. A su trama, producida probablemente por la parcelacion
agricola, se pratends dar cienta racionalidad en funcién de las Unidades de Ejecucion en Suslo
Urbano cue se proponen. Tienen estas el objetive de resolver las necesidades de viviendas
que en la mayeria de los casos serdn do temporada. los posbilidades de un Poligono
residencial mas importante, se situan en Svelo Ristico af N. del actual nucleo respetando la
zom do husrtas del S. En la carretera de acceso antigua se ha dispussto un poligono <8
naves indusiriales para servicios.

fn distintos apartados de esta Memoria, se han descrito algunos componentes urbanos de
estos Nucleos anexionados, ya cue forman un conjunto unico con ka Ordenacién del termino
municipal v con fos criterios, stondars v tfipologias de todo ef Pian general. Los cpatades
que nos referimos son: :
‘ 3,4.2. la Red Viaria del Plan. punto 2 Red Viaria inferurbana

3.4.4. los Espacios libres y Zonas verdes

3.4.5. Lles Equipamientos

Tambien las Normas urbanisticas contienen aspectos referentes a la Ordenacidn de este
Nucko v especificamenta confienen una norma zona! concrefa, referida a su edificacidon mas
caracteristica : Ordenanza n® 07 Edificacion radicional en Nucleos rurales.

En el punto 3.4.7.8. de esta Memoria habiamos definidos unos AMBIENTES URBANOS que
deben ser obiefo de Planes Espsciales o cuando menos ds unas Directrices o Guias de
Disefo qus permitan, fanto su mejora ambiental (pavimentos, mobificrios, planfacionss,

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
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H
luminacion....), como la coordinacion de lo edificacion que los conforman. Sin enfrar 'gngs:u
detalie, esta catalogacion por o que a VALDENOCHES se refiere es: Z % :

§35%

A. 12 ESPACIOS PUBLICOS DE VALDENCOCHES. 3; Y
Plaza de la Constitucion it
Antigua Iglesia g
Parque de San Antonio 5

Secuencia de espacios urbanos que exigen un disefio y fratamiento unifario (paviment.s,
Hluminacién, mobiliario. ..}

los dotos de esia propuesta de asentamientos se reflejan en el cuadro adjunio

Unidad Arsa Aprovto.| Superfic. Numero| nimere| espac. Dotac.

o Sactor] Reparto Tipo global vivien habit| verdest

SUE {ARE) Suelo Urbang con Planeamients especificado en los planos dei PGOU
SUI (AR Suelo Urbano con Planeamiento anterior incorperado;
SP.0.d (ARP) Suelo uranizable programadg con oroenacién detallada
SP.p.p. (ARP) Suelg Urbanizable procramado con Plan parcial

SNP. Suelo Urbanizable No programado
90, VALDEKOCHES
Existente 77500 42 134 2,300 6.056
SUEH| ARE.S01 0,450 6.902 a7 118 1.236 [
SUE 92| ARE.S01 0,490 12.255 48 154 1138 2.858
SUE.83| ARE.S02 0,586 7.290 40 128 542 S0
S6 0.d.91 (Ensanche Sur)] ARP.901 0,428 14.183 72 230 1.418 2.837
SP p.p.91 (Antigua carretera)] ARP.S03 | 0,413 38.804{ agep | 1940
Suma de la zona 156,934 , 238 765 10.512. 1 13.151
¥ E ] |
SNP 37.363 112 358
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CAPITULO 4. TRATAMIENTO LEGAL
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4.1, LA CLASIFICACION DE SUELO
4.2. LA CALIFICACION DEL SUELO

4.1. LA CLASIFICACION DEL SUELO

la CLASIFICACION del Suelo consists en la division y delimitacion del territorio del Términd

municipal en las diferentes “clases” de Suslo que sstablecs ka legislacidn urbdnistica:
Suelo Urbano
Suelo Urbanizable programado v no programado
Suslo Ristico protegido y de reserva

fijodas por la legslacién autonomica, en su caso. Sirve parg establecer ¢ Regimen
urbanistico de la propiedad del Suslo.

la delimitacion de estas clese de Swelo ha tenido, en el coso del Términe municipal do
Guaddiajara v sus Nucleos ds poblacién anexionades, como bose los siguientes criferios que
XPONeMOS.

I Tendran caracter ds Sueb Utbano, los terrenos que como tdles se definen en la legislacidn
y que en nuesiro €aso son:

a) terrenos urbanizados y con edificacion consclidada

b) terrenos urbanizados en los que se propone nueva edificacidn o reordenacion a
fravés de Unidodes de Ejecucidn, aunque algunos db ellos necesiten com-plementos
de urbanizacién

c) terrenos que por haber sido aprobada su Ordenacion y Urbanizocion en funcion da
las determinaciones del anterior Plan General fengan constifida su junta do
Compensacién y se encuentren en fass de realizacion.

d) terrenos de borde que por poseer algunos elsmentos de urbanizacidn o por
suproximidad @ lgs Infrasstructurcs bésicas puedan serconsiderados prolongaciones
del Suslo Urbanoy asl lo determine el nuevo Plan para desarroliarse a fravés de
Estudios de Defalle y Unidades de Ejscucion.

Entte los Suelos Urbanos sefalados en los puntos b), ¢) v d) puede ocurrir qus su
wrbanizacion no esté consolidada totalmente o hallc de ser modificada, en cuyo caso es
praceptiva la ejecucidn de las operaciones y obligaciones que para su total ordenccion y
urbanizacion sean necesarias.

Los datos numericos representativos de esta CLASE de Suelo sen los siguientes:

1.1- Suelo Urbano existente con urbanizacion vy edificacion consolidada
Guaddlajaa nucles 436,95 Has.
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Marchamake 44,37 Has. { “Shen

Nuckos anexionados 47,35 Hes. W5 Zeiel

].2- Suelo Urbano posible en Unidades de Ejecucidn 58 b

Cuaddlaiara nucleo 38,26 Has. 23379 ¢

Nucleos anexionados 14,60 Has. ‘*f o33

1.3- Suelo Urbane aprobado v en realizncién 3238,

Guadalgiara nucleo 381,94 Has. S EgEl

.4 Suelo Urbano Industrial existente 189,28 Hag.5 5 &3

1 .5- Sueb Urbano Industrial aprobado y en ejecucién 88,65 Has= = ¢ 25

1.6- Suelo Urbano Indusirial posible en Unidades de Ejecucidn 6332Has>E2 0 -
2. El Suelo Urbanzrble s aquel cus el Plan General comsidera apfo para su fransformacion J ;:% é';
en urbano en los férminos establecidos por la Legsiocién urbanistica y el Planeamiento & 2355
aplicable.En todos ellos ss han delimitado los poligoncs que como unidades de gestién han de ;= 3 <00 E
desarrollarse v adoptarse los bensficics y cargas de manera unitaria. ok

Su entidad v localizacién han sido establecidos en funcién ds los objetivos, fas previsiones do
crecimiento v la esfructura urbana que constituyen la esencia del Plan, por lo que su disefo y

formalizacion  definitiva, respondsran @ los determinaciones que para estos Suslos se
concretan en los distintos documentos del mismo.

Las Gitimas reformas legales, al desestimar la diferenciacién enfre los Suslos Urbanizables
Programados y No Programado, ha pretendide evitar la imposicion a los propiefarios de un
sistema que los obligoba o fransformarse en promotores y a someferse a unas
programacionss que no estaban en rekacidn con sus posibilidades de actuacidn. Perc dodo
e la racionalidod del desamolio uwbano no depends de o discrecionclided de o
Adminisiracién, ni de lo voluntad de bos cgentes urbanos, la nueva ley ha previsto un
sistema de cansulta previa en o que la Autoridad Urbanistica competente deba responder
razonadamente a los obstaculos que puedan cponerse a la vidbilided de las iniciativas, o
establecer las condiciones que, esfas iniciativas, debmn satisfacer para asegurar sy encaje
en la estructura generai del territorio, establecida en el Plan General. A pesar de de lo
antericr damos aqu relacidn de los suelos programados y no programados, en cuanto
representan esa racionalidad ¢ la que nos referiamos mas arriba.

Tambien podemos dar aqul las cifras resumen det Suslo Urbanizeble:

2.1. Suelo urbanizabls, dentro de una posible programacién de! Plan
Guadalajara mcleo 305,60 Hes.
Marchamalo 99,58 Has.
Nuclaos anexionados 55,67 Has.
2,2. Suelo Urbanizable no incluidos en la programacion del Plan
Cuaddlajara nucleo 103,12 Has,
Nucleos anext
omdos 145,33 Has.
2.3. Suelo Urbanizable Industrial programado 81,38 Has.
2.4. Suslo Urbanizable Indusfricl no programado 124,91 Has.

3. F{ Suelo Ristico [o constituye los terrenos en los aue sl Plan General estima algunas de los
circunstancias siguientes:

A. Estar sometidos o necesifados do dlgina especial proteccion, incompatible con su
transformacion urbana, por razén de ofras legislaciones sectoriales, o por sus valores:
paisajisticos, histéricos, arqueoibgicos, cienfificos ambientales © culturales.
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B. Ser considerados por el Plan General como de profeccion necesaria por su infep gg

agricola, forestal, ganadero o con limtaciones paa proteccion de los infraestrucuiass ©

existentes o futuras. 25323

= ';'_ T o= 3

C. Constituir una reserva de terrencs para el desarrallo de fa ciudad a large plazo, £zv% ;

Con estos criterios se han clasificado el resto de los terrenos del término municipaf S6<
ncluidos en los clasificacioss de Urbano v Urbanizable, estableciendo en sflos o califiegeién ¢
necesaria para establecer en ellos diferentes grados de proteccion. =3
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4.2. LA CALIFICACION DHL SUELO

la CLASIFICACION descrita en el cpartode anterior recuiere, para pader concrstar todo
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los aspectos e tegulen ef Regimen urbonisticc de la propiedad dei Suelo, unas

CALIFICACION pormencrizada, denfro de las “clases” fundomentales del suslo (Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable). Nos referimos a la zonificacién en areas o zonas=

homogeneas, en lus que se estoblecen los paramefros, procedimientos vy utilizaciones

concrstas que requian eficazmente el Uso del Susio.

Constituye sl Madsb Normative que junto con el Modslo Fisico, canfiguran la Ordenacién
que todo Plan urbanistico pretende. En los parrafos que inclimos a continuacidn,

describimos, desde ko Memeria justificativa, el Esquema de estas Normas que constituyen
documente independiente en ef conjunto dei Plan.

En primer lugar digamos que las Normas estén estructuradas para ser oplicades en las’
zonas dalmitadas en los correspondienfes pkinos, ya que en coda uno de ellas los
posbilidades ds actuacion y gestion pueden ser muy diferente. Por ofra parte es muy
importante en ests campo de la “construccién de ka ciudad’, el fiar los procedimientos,
definiciones y caracterizciones ¢b los pardmetros y métodos srmpleades en esta regulacion.

Esto ha hecho aue en nuestro esquema, figuren en primer término las Normas gensrales que
se refieren a la Definicidn y Sistematizacién de conceptos, pardmetros e instrumentos de

desarrollo, para incluir en la segunda, las Normas especificas de cada fipo do Suslo, v de
coda tipo de Zona, donde estos conceptos y pardmetros varian.

Yernos asi que los Capitutos 1, 2, 3, 4y 5 incluyen los temas siguientes:
- Condiciones de caracter Generat.

- Régimen Urbanistico det Susio.

- Sistemas de desamrolio del Planeomineto.

- Normas Generaies sobre ef Pairimonio edificado.
. Sistematizacién de los Uses y Actividades.

Fn cambio la Normativa especifica se trata en los capittlo 6, 7, 8 y 9, distinguiendo como
necesariamsnts diferentes, los que se aplican en los distintos Suelos:
- Normas de Suslo Urbane, '

- Normas de Suelo Urbonizable
- Normes de Suelo Rosfico.

Complemento o lo anterior, s recoger lo que legislaciones superiores determinan, en
cualquier caso vy para su aplicacion directa.

Veomos a continuacion las principales intencionss e ideas de las distintas Normas:

1. Normas ds Caracier General.

Comprenden aquelios aspectos de Objeto, Ambito, Cbligaciones, Normas de confrol v
Tramitacion, asi como algunas reglas para Interpretaciones y Revisién, En definitiva significan

para los usuarios y oplicaderss de la Normativa, una orientacion concreta respecio @ h
interpretacion de los referidos aspectos.

2. Régimen Urbanistico del Suelbo.

Trata de establecer sobre el Suslo los diferentes regimenss que la Ley les aplica segin su
calificacion (Urbano, Urbanizable, No Urbanizable} o su  dslimitacidn para la Gestion
(Sistemas Ganerales, Unidades de Eiecucién, Poligonos y Areas ds Repario). Completa e
capitslo un apartado de Defiiciones que filan sin necesidad ds ofras inferprefacionss o que
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en los Normas se entiends por cada uno de los pardmetros, instrumentos o detalles de for
y consiruccidn.

3, Sistematica de Desarrollo e ks determinociones sl Planeamiento.
Los instrumenios que la legislacion ha establecido para la aplicacidn v ejecucion da los plan g5
estén ya muy concretados y detaliados, no sélo por los reglamentos v normas, sino inclugos 5
por el usc y la costumbre, Sin embargo hemos querido dejar constancia en estas Normag, 2
de sus cortenidos, documentacion y tramitacién. Por ello se especifican de acuerds con &
Ley del Suslo v los standars fipicos de cada uno de elles, los refersntes a: - Planes Parciales - |
- Estiudios ds Detalle, - Proyectos de Urbanizacion, - Proysctos ds Parcelacion, - Proyectos g 2
Reparcsiacién v - Proyectos de Edificacion. = -

4. Normas Generales paa b Conservocidn dol Patrimonio Urbano.
la importancia de este tema ha hecho necesario una sistemdtica muy espedfica para I
operaciones de Conservacion del Casco Histérico. Esta sistemdtica se diferencia dsfity -~ " -
simple aplicacién de una ordenanza por el cardcter individualizado que cada actuacion, RO
asta finalidad se incluye en las Normas este Copitule que desarrclla las premisas, objetivagy, -
recomendacionss e instrumentos para la actuacién en el Patrimonio Urbano. Al misme tiemps
y pora poder establecer las condicionss concretos de lo regulacidn, se determinan: s

- Bl caracter ds las accionss (Proteccién, Conservacion, Renovacian).

- Los Tipos ds obras autorizables.

-los Procedimientos e insirumentacion.

5. Condiciones Generales do Usos y Actividades.
Fn este Capitubo, se esfudian, y categerizan los diferentes usos que ks ordenanzas o los
Suslos Ubano 6 Urbanizeble pusden autorizar. En primer lugar se identifican los diferentes
tipas o niveles que cada uso tiene respecto a un emplazamiento. A continuacion se detailan
los principales usos segiin grados y categorias. Nos referimos a:
| - Uso Residencial.
2.-Uso Productivo.
Industrial.
Terciario.
Comarcial.
3.- Uso Dotacional.
4 - Usos relacionados con el Transporte.

g
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la Oltima parte se dedica a los usos qus pueden presentar mayor conflictividad v que estaran
requlados por las Normas de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¢ Psligrosas
(Normas MNP}, o de las Actividades emisoras de ruidos y vibraciones,

6. Narmas del Suelo Ubano.
la Lley del Suslo, establece para el Susle Urbano un dito grodo de definicién v regulacion.
Tanto @ nivel de plansamiento, como de condicienamisntos de fodo fipo, el Suel Urbano debs
quedar perfectamente regulado para la iniciativa piblica y especialmente para la privada que
en 6l tiene su mayor compo de infervencidn. Es por esto que, con un nivel do
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION hemos recogido en este capituo de las Normas las
siguientes materias:
- CORAANES F S,
Referidas a las condiciones de Régimen y Gestidn de este Suslo.
- Condhzionss Fipsnicas iy & Saquridad,
Se refiere ¢ aspectos de la ventilacién, iluminacion, servicios y seguridad de las
construcciones.
- Condicdymes Ssrancas.
& o que se establecen medidas paa salvaguardar las condiciones ambientales v
estéticas de las edificacionss y st adecuacion a lo hoy existents.
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- Conclicionss b ealiinacidn. :
Son las nermas detalladas a los que deben responder fos proyectos ds nu

reforma de los edificios construidos o por construr. Ademds de ciertag

X . S
roguiaciones, comunes o todas las ordenanzas y a cierfos aspectos de sy
aplicacién, ss establecen en fichas independientes los: .

- Condiionss espaciicas ok los distirtas Crdamamas. -
En elks ademcs de su definicidn, objefivos y obras admisibles se esfablecen los

padmetros de Usos, Edfficabilidad, Volimen, Forma y Ofras condiciones
particulares, para cada zona. -

- Condicionss o los Lhitades ok Heauckin, e
Como en ellas la cplicacion do las ordenarzas viene condicionada por ofras’ -
actuacionas previas, se deia aqui bien ackrado el régimen y obligacicnes de estas® :
Unidodes de Ejscucion, .
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£i Plan general de Guadalajara ha distinguido las siguientes Crdenanzas pera su aplicacion en =
sl Suslo Urbane:

aqanta Aarne

P, Q1. amob

1.
e

Ordenanza | Edficacion consolidada en areas sometidas a proteccién, conservacion y = 2~
renovacion arquitectdnica y ambiental

Ordenanzo 2: Fdificacién consolidada en manzanas cerradas tipo ensanche

Crdenanza 3: Edificacion consolidoda en sdificacion obierta )

Crdsnanza 4: Nueva edificacidn en manzanas o bloques

Ordenanza 5: Edificacién de Vivienda Unifamifiar, semiextensiva . Adosadas

COrdenanza 6: Edficacidn de Vivienda Unifamiliar, extensiva. Aisladas o pareadas

Crdenanza 7: Edificacién tradicional en Nucleos rurales.

Crdananza 8: Edfficacién para Uses Terciarios

Ordenanza 9. Fdificacidn paa Usos Dotacionales

Ordenanza 10: Edificacién para Usos Indusiriales

Ordenanza | 1: Edificacién en la Fachada exterior de la Autovia de Aragon, para Usos
Especiales.

Ordenanza | 2; Areas verdes y Espacios libres

7. Normas de Suelbb Urbanizdble
Contiens las exigencias qus lo Ley pide para este tipa de Suslo, referentes a:
- Su Delimitacion y superficie.
- Tipo ds Crdenacion.
- Condiciones para el Planeamiento uiterior.
- Condiciones técnicas de la Crdenacion.
- Condiciones para la Urbanizacién
- Condiciones para ko Gestion.

Este tratamiento Normativo, tiens par objeto el orientar la redaccion de los futuros Planes

Parcicles v Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion que lo desarrolien. En ellos se hacs
tambien referencia, paa homogeneizar las distintas situaciones, a las Crdenanzas de
edificacion establecidas para &l Suelo Urbano.

8. Normas ddl Suelo Riistico.

la Normativa urbanistica, controlada por el Municipio, dlcanza naturalments a las actuaciones
que, por miltiples causas, han de redlizarse en Suslos Risticos.

Fstas acluacionss inciden en un medio cuyo destino y cuya delicadeza o vulnerabilidad, se
encuentra en su propia cdlidad. Esto fleva a confrolar vy encauzar las iniciativas que no
responden a su Uso o fuluro destino, fundamentalmente agricola, o al respsto v conservacion
del medio natural de vegas, riberas y paisajes. Para ello este Sueb esta dividido en el Suslo
Ristico de reseva y Suslo Ristico protegido. A efectos de la regulacion del Uso del Suelo vy
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por fanto ds los diferentes grados do proleccidn necesarios, se distinguen %i’: gi'ér'ée
niveles y cafegorias. 228 ¢co
e ~ oo g E
Nivell. Suelos Ristico de Reserva $itse
ciiav
Nivel2. Suslos Risticos protegidos c285°
|. Enforno de Nucleo ds Poblacién 55258
2. Enclaves Naturales €720
3. Suelos de Alta Productividad agricola ©L%23
. Q- Fa]
4. Cursos flwvicles €z 3%
5. Caiadas o Vias pecuarias =zt
6. Areas naturales recreativas F2of
7. Entorno de Bienes inmuebles de interés cuitural SSEYS
8. Infraestructuras existentes o proyectadas =T
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