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ORDENANZAS
ORDENANZAS DEL USO INDUSTRIAL {(MODIFICADAS)
ARTICULO N2 256. USO INDUSTRIAL (MODIFICADO)
1. DEFINICION
Se distingue el uso  industrial, como uso

caracteristico o principal en el &4mbito de aplicacidn
de ‘la Ordenanza, admitiéndose ademds los usos gque se
definen como compatibles del industrial.

1 a) USO INDUSTRIAL

Corresponde a los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones destinadas a la obtencidén vy
transformacién de primeras materias y sus posteriores
transformaciones; envasado, almacenado, distribucién
y transporte. Se incluyen, asimismo, actividades no
especificamente industriales que precisan elementos
eléctricos, mecénicos, ©&épticos, electrdénicos, etc.
vinculadas a la produccién de bienes o servicios en
general y a la investigacién y al desarrollo de estos.

Se incluyen asimismo, los almacenes destinados
al depésito de mercancias para su distribucién o venta,
asi como agquellos gque por destinarse a materiales
molestos, insalubres o peligrosos deban ser objeto de
almacenamiento en locales exclusivos, con las medidas
correctoras que sean de aplicacién.

No se autoriza la implantacién de las sigulentes
instalaciones:

- Fébricas de cemento.

- Vaquerias.
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- Cebo de ganado de cerda.
- Fabricacidén y almacenamiento de explosivos.
- Extraccidén o tratamiento de grasas animales.

- Procesos de destilacién, maceracién o torrefaccidn
de huesos, huevos o despojos animales.

- Depésito y secado de cueros y pieles.

- Procesamiento o almacenamiento de desperdicios
animales o vegetales que puedan sufrir procesos
espontineos de fermentacidén o putrefaccidn.

- Tratamiento de basuras.

- En general, cualquier proceso de fabricacién o
almacenaje gque, por sus caracteristicas, esté en
condiciones de verter al alcantarillado o emitir al
medio ambiente, productos de los que puedan derivarse
efectos infecto~contagiosos; téxicos o venenosos; gases
nocivos; contaminacién radioactiva y gases o materias
combustibles o explosivas, fuera de los limites
admitidos en estas Normas y en la legislacién general
aplicable en razén de la materia.

- Finalmente, el almacenamiento al descubierto de
cualquier tipo de materiales.

1 b) USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Se definen como usos compatibles con el
industrial:

- Los equipamientos de cualquier clase, en
situacién de edificio exclusivo. Se incluyen aqui los
usos deportivos, cultural, religioso, educativo vy
social.

- Las usos vinculados a la Ordenanza 62, de
edificacidén con usos terciarios, almacenes y servicios,
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en edificio exclusivo 'y en sus grados 12 y 39,

- Los usos de artesania, en edificio exclusivo o
no.

- Los garajes vy aparcamientos, en edificio
exclusivo o no.

- El uso comercial, en edificio exclusivo, y en
Categoria 22 (comercio concentrado).

- El uso de oficinas.
- El residencial . colectivo publico.

1

- Las salas de reuniones, exclusivamente en lo
referido a bares y restaurantes.

- 8Se excluye el uso de vivienda, salvo la
destinada al guarda o vigilante de la instalacién.

- Los demds usos quedan prohibidos.

2. CLASIFICACION DE LAS INDUSTRIAS.
1. A los efectos de la clasificacién de las industrias
con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones se

establecen trrs categorias:

12 Categoria: Industrias que no causan molestia alguna

a la wvivienda. Se <caracterizan por constituir

laboratorios o talleres de cardcter individual o
familiar, utilizando mdquinas o aparatos movidos a mano
o por motores de pequefia potencia, que no transmitan
molestias al exterior y que no produzcan ruidos ni
emanaciones o peligros especiales. A los efectos de la
determinacién de esta Categoria, se entenderd que son
actividades "molestas o incémodas" aquellas que por los
ruidos, vibraciones o trepitaciones que produzcan u
originen, o por los humos, gases, olores, nieblas,
polvos en suspensién o substancias gque eliminen,
constituyan una molestia para los vecinos de los
lugares inmediatamente préximos a aquel en que radiquen
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28 cCategoria: Industrias que no son insalubres ni
poligrosas, que causan algin ruido pero no sensible
molestia. Recoge las industrias que presentan
incomodidad para las viviendas colindantes, pero que
pueden ser admitidas en zonas en que la mezcla de usos
va existentes no Jjustifiquen una limitacién mnés
rigurosa, excluyéndose las insalubres, nocivas o
peligrosas y la instalacién de elementos estructurales
que puedan afectar a la ordenacidén estética.

A los efectos de la determinacién de esta
Categoria se entenderd que son "insalubres" aquellos
establecimientos en los que a consecuencia de las
manipulaciones en los mismos realizadas, dan lugar a
desprendimientos o evacuacién de productos que al
lanzarse a la atmésfera o vertirse en el suelo,
contaminen aquella o éste, de modo que pueda resultar
perjuicio para la salud humana. Igualmente se entenderd
que son "nocivas" aquellas actividades gque, por las
mismas causas que las insalubres, puedan ocasionar
dafios a la riqueza agricola, forestal y pecuaria; y
"peligrosos”", los establecimientos industriales en los
gque se produzcan, manipulen, excedan o almacenen
productos susceptibles de originar riesgos graves por
combustiones espontdneas o explosiones determinantes
de incendios y proyeccién de materiales que puedan ser
originados voluntaria o involuntariamente y otras
causas andlogas que impliquen riesgo para las personas
y bienes de toda clase.

32 Categoria: Industria incompatible con la vivienda.
Comprende esta Categoria la industria en general, sin
limitaciones de superficie, ni potencia.

2. Estos grados de compatibilidad o tolerancia se
graduardn de acuerdo con la situacién relativa de la
vivienda, Y los establecimientos industriales,
consideridndose a este fin las situaciones siguientes:

- Situacién 12, En edificios de vivienda, en planta
piso.

- Situacién 22, En edificios de vivienda. em planta

en sy
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baja o anexo a vivienda unifamiliar.

- Situacién 32. En naves o edificios exclusivos e
independientes en patio de manzana o parcelas
interiores de uso residencial dominante o
caracteristico.

- Situaciédn 44, En edificios exclusivos e
independientes con fachada a la calle, en zonas de uso
residencial caracteristico o principal.

- Situacidén 52, En manzanas industriales o edificios
aislados por espacios libres.

- Situacién 68. En zonas industriales de edificacidn
aislada. :

3. Limites ma&ximos.

1. Los limites maximos de uso industrial en cada
categorfa y para cada una de las posibles situaciones,
expresados en C.V. para la potencia mecdnica, en m2 de
techo para la superficie edificada y en decibelios para
el ruido, son los consignados en el siguiente cuadro:

N ep et g
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SITUACION
14 2a 3a 42 5a 6a
Categoria. Unid.de med.
12 1/2 3 15 25 - - c.V.
50 200 400 400 - - m2.
22 No 15 25 50 100 - c.V.
No 600 1000 1500 2000 - m2.
32 No No No No No - c.vV.
No No No No No - m2.

2. Dentro de una situacién determinada, en cada zona
los limites maximos serdn los de nmayor categoria
permitida en la zona.

3. El limite maximo de potencia fijado podra ser
rebasado siempre que las molestias producidas por la
instalacién, medidas en tonos o decibelios, no rebasen
las cifras permitidas por la Ordenanza Municipal. En
todo caso este aumento de potencia no podrd exceder al
50% de los valores méximos establecidos, y siempre que
se trate de industrias en las cuales la transmisién de
potencia no se realice mediante embarrados.

Se entenderd permitido el aumento de potencia en
las instalaciones de ascensores, montacargas,
calefaccidn Yy sus accesorios, de generadores,
instalaciones de acondicionamiento de aire u otras
similares.
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4. Correccidén de la clasificacién de actividades.

4.1. Cuando por los medios técnicos correctores
utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o
reduzcan las causas justificativas de la inclusién de
una actividad industrial en una categoria determinada,
la Administracién podr& considerar a esta actividad,
a todos los efectos como de categoria inmediata
inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lagrasen
el efecto justificativo de la inclusién en la categoria
inferior y el plazo que se otorgue al industrial para
la correccién de deficiencias o la adoptacién de otras
medidas (que no podr& ser superior, en ningdn caso, a
dos meses), no se garantizase el eficaz funcionamiento,
la Administracién acordard el cese o clausura de la
actividad no permitida segun las normas generales.

4.2. Seran como minimo condiciones indispensables para
gque una industria de 32 categoria pueda ser considerada
de 22 categoria:

a) Que no utilice operaciones o procedimientos en los
que precise la fusién de metales, o bien procesos
electrotécnicos o que puedan desprender olores,
vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la
limpieza de las mdquinas o cualquier otra operacién.

c) Que las primeras materias estén exentas de materias
volatiles inflamables y/o téxicas o molestas y que los
vahos que puedan desprenderse sean recogidos vy
expulsados al exterior por chimeneas. :

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni
en los locales de trabajo ni en ningtn otro se originen
vibraciones o éstas se transmitan al exterior.

e) Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea
tal que, fuera de ellos y en el lugar mas afectado por
el ruido originado por la actividad, el nivel no sea
superior a 45 dBA de 8 h. a 21 h. y de 25 dBA de las 21
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f) Que esté provisto de un local cerrado y con
capacidad suficiente para la carga y decarga de
vehiculos con independencia del preceptivo espacio
destinado a aparcamiento.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. sélo se permita la
carga y descarga de furgonetas (carga maxima inferior
a 3.500 kg) y siempre dentro del local cerrado
destinado a este fin.

h) Que ademds de las precauciones contra incendios
preceptivas en todo local en gque existen materias
combustibles (como recortes de papel o cartén o
plastico o virutas de madera, cartén o pléstico
combustible) se instalen sistemas de alarma por humos
y de rociadores automaticos.

3. S6lo se autorizard el cambio de categoria de la
actividad en edificios sin viviendas.

4. En ningun caso podr4 reducirse a categoria primera,
una actividad de categoria superior.
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ART. 257 A) CONDICIONES DE LOS USOS INDUSTRIALES

1. Alcance.

Con independencia de las condiciones de
edificacién, los usos autorizados quedan expresamente
regulados por las Ordenanzas industriales y del Medio
Ambiente que siguen a continuacién:

CONDICIONES INDUSTRIALES

- H
2. Medidas correctoras.

a) Para aquellas actividades que estdn sometidas a la
obtencién de Licencia de Apertura, las condiciones
sefialadas por el presente Anexo, serin originariamente
exigibles a través de la propia Licencia, debiendo
verificarse se el cumplimiento Yy en su caso, la
eficacia de las medidas correctoras inpuestas.

b) Durante el funcionamiento de las actividades, los
servicios municipales de inspeccién podrén girar las
correspondientes visitas de inspeccién, para comprobar
el cumplimiento de las condiciocnes exigidas en la
licencia, de acuerdo con el Art. 35 del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
Y en especial para verificar la eficacia de las medidas
correctoras.

c) Se consideran las siguientes condiciones:

1. Condiciones Industriales.
2. Condiciones de Medio Ambiente.

3. Condiciones generales para todos los usos.

Los usuarios de cualquier uso dentro del &mbito
de aplicacién deber&n atenerse a las restantes Normas
Yy Prescripciones establecidas en el Reglamento General
de Seguridad e Higiene en el Trabajo ( Orden del 31 de
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Enero de 1940), la Ordenanza de Seguridad e Higiene en
el Trabajo (Orden de 9 de Marzo de 1971), el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas vy
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto

2414/1961) v demds disposiciones complementarias, asft
como al resto de la Legislacidén vigente que le sea
aplicable por el tipo de uso.

Los sistemas constructivos y materiales de la
edificacién serdn los derivados de la préctica de la
buena construccién, deberdn justificar su adecuacién
a la zona climAtica y responder a criterios de ahorro
energético, buena conservacidén y mantenimiento.

i
!

Para todo lo referente a medidas de Proteccidn
Contra 1Incendios, todas las actividades que se
instalen, se atendrdn a lo indicado a continuacién:

a) La edificacién cumplirid las disposiciones vigentes
en cada momento aplicables y en particular las
siguientes:

1) Resistencia al fuego de los -elementos
constructivos.

2) Reaccién al fuego de los materiales de
construccién.

3) Dimensionado de las vias de evacuacién y sus
caracteristicas.

4) Dimensionado de las puertas y su valor para
llamas.

5) Distancias desde los puntos ocupados por
personas, a los accesos de las vias de evacuacién.

6) Dotacién de medios de extincidén de incendios.

7) Instalaciones eléctricas en Alta y Baja
Tensidn.

b) Para el disefio de los sistemas y egquipos de
proteccidén contra incendios, las industrias se

s
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clasificardn segun su nivel de riesgo, tal como se
define en la Norma BAsica de la Edificacidén. Asi como
en la Ordenanza de Prevencién de Incendios para el
término Municipal de Guadalajara.

No se trabajar4d fuera del recinto de parcela
marcado por la edificaciédn.

Para actividades que incluyan la utilizacién de
elementos industriales, se establecerdn ademis las
siguientes medidas:

a) En el interior del local no se efectuarén
operaciones ajenas él proceso de produccién gue
impliquen combustidn.

b) El emplazamiento de las unidades de ventilacién,
acondicionamiento de aire, compresién de gases y bombeo
de liquidos y en dgeneral todas las unidades gque
supongan utilizacién de magquinas rotativas, guardaréan
una distancia conveniente a pilares, forjados, muros
y medianerias, con naves colindantes. Dichas m&quinas
irdn sobre apoyos eldsticos o bancadas antivibratorias
que sean capaces de absorber como minimo el 80% de las
vibraciones y movimientos gque puedan producirse.

Todas las mAdquinas que por sus caracteristicas
de funcionamiento impliquen peligro para las personas,
deberan llevar las protecciones adecuadas, tales como:

a) Aislamiento térmico en superficies a alta
temperatura.

b) Proteccidén mecdnica en elementos méviles, tales como
carcasas, caperuzas de malla metdlica, etc.

c¢) Tomas de tierra, segin se prescriba en la

reglamentacién epecifica de cada instalacidn.

Las estanterias metédlicas serdn mecAnicamente
estables.
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Las instalaciones eléctricas se realizardn de
acuerdo a los Reglamentos Electrotécnicos de Alta o
Baja Tensién, segun proceda.

Los transformadores irédn en bafo de aislamiento
no combustible.

Los cuadros eléctricos estardn provistos de
interruptores diferenciales que, salvo en los momentos
de arranque de mAquinas de gran consumo, eviten el
funcionamiento con corrientes diferenciales peligrosas
para las personas. ;

La iluminacién seré uniforme, sin
deslumbramientos y de intensidad no inferior a la
determinada en el Reglamento de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

Todas las actividades dispondran de su
correspondiente alumbrado de emergencia-sefializacién
permanente de acuerdo al art. 29 de la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y en su
caso a lo estipulado en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensién actualmente en vigor.

4. Condiciones generales para actividades inocuas.

Estardn sujetas a la aplicacién de las medidas
correctoras de cardcter general, establecidas en la
seccién anterior.

5. Condiciones generales para actividades calificadas.

La calificacién de este tipo de actividades se
realiza de acuerdo con el Articulo 3 del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas.

No se permite la instalacién de las actividades
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calificadas relacionadas en el Art. 256.1.a) de éstas
Ordenanzas.

6. Condiciones particulares.

Suministro de agua.- Comprende el conjunto de
instalaciones y equipos destinados a garantizar el
abastecimiento de agua en cada parcela o actividad.

Acuiferos.- Cualguier explotacién de acuiferos fuera
de la red general de abastecimiento deberd contar con
autorizacién expresa del Ayuntamiento a fin de
garatizar las debidas condiciones tanto sanitarias como
técnicas de la explotacién, ademids de los requisitos
establecidos por las autoridades sanitarias y la
confederacién Hidrografica del Tajo, en aplicacién de
la Ley de Aguas vigente.

Depésitos e instalaciones de tratamiento.

a) Contarédn con accesos en numero Yy dimensiones
suficientes para garantizar el empleo de los utiles o
magquinaria de mantenimiento mds idéneos.

b) Las instalaciones complementarias de tratamiento de
aguas se realizaréan en edificio exclusivo e
independiente, contando con ventilacién natural en
todos los locales en que se almacenen productos téxicos
o se manipulen los mismos.

c¢) Las instalaciones de tratamiento contardn asimismo
con equipo de deteccién adecuada de fuga de gases
téxicos y/o combustibles y alarmas tanto éptica como
actistica. En el acceso deberdn colocarse carteles
advirtiendo los riesgos en caso de fuga, el tipo de
producto, las instrucciones en caso de emergencia asi
como las incompatibilidades con productos extintores
o neutralizantes en caso de fuego.

d) La conexidén a la red de alcantarillado de los
sumideros instalados en los locales de tratamlento
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deber&n hacerse mediante depésito intermedio con
posibilidad de tratamiento neutralizante a fin de
evitar el vertido directo, debiendo cumplir las
condiciones de medio ambiente o en su caso la Ordenanza
Municipal para el Control de la Contaminacién de las
aguas residuales.

9. Redes interiores de distribucién

a) Sus caracteristicas y tendido se ajustardn a las
normas vigentes en la materia.

b) Todo edificio con acometida de agua de la red
publica contard con una llave de cierre rapido a la
entrada del mismo, modelo homologado, y suficientemente
sefhalizada.

10. Gruposg de presién

a) En las parcelas, edificios o actividades que por su
especial destino no exista suficiente presién de agua
en la red del Poligono o se precise por razones de
seguridad, deber&n instalarse grupos auténomos de
presién.,

b) La capacidad de los mismos vendrid dada en funcién
de la presién y caudal demandados, altura del edificio
y cdlculo de pérdidas de carga en la red.

c¢) Los grupos, salvo casos.excepcionales y por razones
de seguridad, serdn accionados por motor eléctrico y
éste a su vez alimentado por doble suministro o fuente
alimentacién auténomo (grupo electrégeno).

d) Se montardn sobre bancadas antivibratorias, y su

unién a las redes contard con acoplamiento eldstico a
fin de evitar la transmisién de ruidos por las mismas.

11, Suministro de electricidad

Corresponde el conjunto de 1instalaciones y
equipos destinados a garantizar la distribucién de
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energia eléctrica en cada parcela o actividad,
ateniendose a la reglamentacién propia e instrucciones
de la Compafifa Suministradora y ademas, a las
siguientes prescripciones:

12. Grupog electrégenos

a) Salvo casos excepcionales que requieren la
utilizacién de grupos electrégenos como suministro
principal, estos se consideridn como instalaciones de
emergencia.

b) Su ubicacién no ocupard planta por encima de la del
nivel de suelo. Estaridn instalados en recintos
independientes, cumpliendo las condiciones de las salas
de mdquinas.

c¢) El almacenamiento de combustible en el mismo local
que el grupo, no superard los 50 1. en gasolina o los
300 1 en gasoleo, respetdndose en todo caso las Normas
dictadas por el Ministerio de Industria.

d) Los locales contardn con ventilacién natural
directa, dimensionada de forma que garantice no sélo
el suministro de aire fresco para la combustién del
motor, sino la correcta renovacién de aire del local,
impidiendo, en todo caso que se produzcan fendmenos de
depresién especialmente en la puesta en marcha del
equipo.

e) El grupo motor contari. con evacuacién directa de
gases de combustién al exterior, mediante conducto
reglamentario, asi como silenciador de salida.

f) El local contard con sumidero conectado a la red
mediante cdmara intermedia.

g) Tanto el local como la puerta estardn insonorizados
y la maguinaria se apoyar& sobre bancada con elementos
eldsticos antivibratorios.
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13. Baterias eléctricas

a) Los locales destinados a cuartos de baterias o de
almacenamiento de productos quimicos para las mismas,
serdn independientes del resto y contardn con
ventilaciédn natural directa.

b) Los paramentos serdn lavables.

c) Todos los elementos metdlicos descubiertos, como
soportes, herrajes, etc, deberdn estar tratados con
productos anticorrosivos.

d) El local contard con sumidero conectado a la red
mediante cdmara intermedia.

e) La puerta seri metidlica e inalterable al fuego con
apertura en el sentido de la salida, disponiendo de un
vestibulo de aislamiento en el caso de que comunique
ésta con zonas no exteriores,

14. Generacidén fotovoltaica

a) Se admite la instalacién de paneles fotovoltaicos
de generacién eléctrica colocados preferentemente en
la coronacién de los edificios o estructuras adecuadas.

b) Deberdn estar anclados a estructura resistente de
forma que admitan como minimo vientos de 120 Km/h, sin
despredimiento de placas, ni deformacién permanente,
y de forma que dicha estructura sea capaz de soportar
las acciones derivadas.

c) La colocacién de los paneles deberd realizarse de

forma que se cumplan las condiciones estéticas
adecuadas.

15. Generacidn edlica vy otras

Las unidades de generacién eléctrica a partir de
fuentes de energfa ain no suficientemente desarrolladas
(e6lica, por ejemplo), se ajustardn a las normas
generales sobre instalaciones de equipos industriales
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Yy su instalacién serd objeto de aprobacién expresa por
la Administracién Municipal en expediente separado.

16. Centros de transformacién

a) A efectos de esta Ordenanza los centros de
transformacién de energia se clasificardn en cuatro
tipos:

1) En local subterréneo.

2) En local de edificio.

3) Transfocabinas.

4) De intemperie.

H

b) En ningdn caso, excépto para uso publico, o de comin
acuerdo con el Excmo. Ayuntamiento, se autorizara la
ocupacién de via publica o espacio libre publico, para
la instalacién de centro de transformacién ni elementos
accesorios de los mismos, tales como accesos,
ventilaciones, etc.

c) Centros de tranformacién en local subterrineo:

1) Los centros de transformacién tipo (1) se
autorizan en zonas libres de propiedad privada, excepto
en retranqueos obligatorios.

2) La ventilacién de los mismos serd por tiro
natural a través de rejillas, las cuales serén
suficientemente dimensionadas para garantizar un minimo
de seis renovaciones por hora del aire en régimen de
plena potencia.

3) Las rejillas de salida de aire caliente
estardn a una distancia minima de 2 m. de huecos de
fachada medidos de centro a centro).

4) Los locales donde se ubiquen seran de obra de
fabrica debidamente impermeabilizada y contardn con
drenaje por gravedad. En caso de no poder realizarlo
se admitirdn sistemas autom&ticos de achique siempre
Y cuando estén duplicados por razones de seguridad.
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d) Centros de transformacidn en locales de edificios:

1) Cuando se proyecte un centro de transformacién
tipo (2) esto es, en local de edificio, éste solo podri
ubicarse en planta baja o primer sétano. En planta
elevada solo se permiten transformadores secos.

2) En los paramentos colindantes con locales
donde existan puestos fijos de trabajo, la
insonorizacién garantizard la no transmisién de ruidos
por encima de los valores reglamentarios.

3) Los accesos serdn preferentemente desde el
exterior de los edificios o zonas de uso comin del
edificio excepto naves industriales, gque podrén
comunicar con locales 'destinados a otros usos mediante
vestibulo de aislamiento, con doble puerta de cierre
automatico. En caso de comunicar con un garaje
aparcamiento, contardn con otra salida a efectos de
emergencia.

4) No se permiten transformadores con
aislamiento combustible. En caso de utilizacién de
piralenos o similares, deberd anunciarse en el acceso
del local. En la comunicacién del sumidero con la red
de alcantarillado, existird un depdésito intermedio con
una capacidad minima de acuerdo con las normas de la
compafiia.

5) La ventilacién de los centros de
transformacién podr4 ser natural o forzada. En caso de
ventilacién natural las rejillas de salida del aire
caliente deberin distar, entre centros, como minimo 2
m de huecos de ventanas o tomas de aire de otras
actividades. En caso de ventilacién forzada, el punto
de evacuacién de la misma distard 5 m, como minimo, de
ventanas a tomas de aire. En caso de aprovecharse la
red de ventilacién del edificio, contard con rejillas
cortafuegos en admisién y expulsién, y la misma
condicién se exigird en caso de comunicar con locales
destinados a garaje-aparcamiento.

6) En caso de existir centro de transformacidén

en un edificio, se colocard una placa anunciadora de
esta circunstancia en lugar visible del acceso, a fin
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de advertir a los servicios de bomberos Y proteccidn
civil en caso de siniestro. Esta placa describirsd el
tipo de centro, ubicacién dentro del edificio y/o

parcela vy tensiones primarias Y secundarias del
centro.
e) Transfocabinas.- Las condiciones que deben cumplir

las transfocabinas de superficie, prefabricadas o no,
seran:

1) Estaré4n situadas en zonas libres de propiedad
privada, excepto en retranqueos.

2) Adoptar las terminaciones estéticas mas
acordes con la zona.

3) Disponer de transformadores con aislamiento
no combustible y en caso de emplearse piraleno debera
anunciarse claramente en los accesos al centro.

4) Las rejillas de ventilacién contarin con
dispositivos antivaddlicos, y estarain construidas de
forma que en caso de ataque con liquidos, el vertido
sea al exterior en todo caso.

5) La cimentacién seri sobre losa de hormigén
autoportante tnicamente atravesada por los conductores
para paso de cables y evacuacién de aguas, ancléandose
a dicha losa los elementos estructurales, prefabricados
de manera que formen un conjunto homogéneo a las

acciones exteriores. C

6) No se permitiran en este tipo de
transfocabinas el acceso de lineas aéreas, ni a través
de poste sustentador, admitiéndose dnicamente la

entrada y salida subterrineas de cables.

f) Centros de transformacién de intermperie.- Este tipo
de transformadores quedan expresamente prohibidos en
el Ambito de aplicacién, exceptuando casos especiales,
pero siempre previa autorizacién del Excmo.
Ayuntamiento.,.
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17. Redes de Distribucién

a) Salvo circunstancias excepcionales se prohibe la
instalacién de nuevas lineas aéreas de distribucién o
transporte eléctrico en el &mbito de aplicacién.

b) En todos los edificios con alimentacién en baja
tensién desde la red en via publica, existird en lugar
visible y de f&cil acceso un cajetin con interruptor
omnipolar de corte en carga; (caja general de
proteccidén).

18. Combustibles

Comprende el conjunto de instalaciones y equipos
tanto en el interior como en el exterior de edificios
destinados a la produccién, tratamiento, almacenamiento
y distribucién de los productos energéticos.

En general, el almacenamiento, tratamiento,
distribucién y empleo de combustibles se atendri
exactamente a la normativa especifica en cada caso
particular.

19. Gasges licuados de petrédleo (G.L.P.)

a) Almacenamiento

1) Los depdsitos de botellas de G.L.P., tanto de
uso industrial como doméstico y de vehiculos se
atendrdn a las disposiciones propias de cada uno.

2) Los tanques de G.L.P., para consumos
industriales o de servicio propios de edificios, solo
podrédn 1instalarse en el exterior de edificios vy
cumplirdn las disposiciones vigentes en la materia.
Podrdn ser subterrdneos o de superficie y en este
ultimo caso y para cumplir condiciones estéticas se
rodeard el recinto con patalla vegetal.

3) Quedan prohibidas las instalaciones de
depésitos de GLP en el suelo y subsuelo de la via
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pablica.

4) Se autorizardn estas instalaciones en los
espacios libres de propiedad privada, excepto en
retranqueos obligatorios.

b) Estaciones transformadoras

Se ubicaridn junto a los depésitos y cumpliendo
las condiciones de emplazamiento de éstos.

¢) Redes interiores de distribucidn

1) Sus caracteristicas y tendido se ajustarén a
la normativa vigente.

1
!
1

2) Todo edificio con acometida de GLP contar& con
una llave de cierre r4pido a la entrada del mismo,
modelo homologado y suficientemente sehalizada.

20. Combustibles liquidos

a) Se admiten tanto en el exterior, como en el interior
de edificios, pudiendo ser subterrineos e} de
superficie. Cuando sean de superficie y en el exterior
estardn vallados con pantalla vegetal.

b) Queda prohibidas las instalaciones de depésitos de
combustibles liquidos en el suelo y subsuelo de la via
publica.

c) Se autorizardn estas instalaciones en espacios
libres de propiedad privada, excepto en retrangqueos
obligatorios.

d) La boca de carga cumpliré las condiciones fijadas
en los reglamentos de la materia debiendo emplazarse
en el interior de la parcela.

e) El conducto de ventilacién del tangque tendrd su boca
de descarga a un minimo de 3 m. sobre el suelo y a 2
m de cualquier hueco de fachada o toma de aire.
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21. Combustibles sélidos

a) Los edificios con sistemas de calefaccién por
combustibles sélidos contaran con el acceso en el
interior de la parcela, con una trampilla o tolva para
efectuar 1la descarga.

b) La retirada de escorias Y cenizas se llevard a cabo
segun las Condiciones de Medio Ambiente.

22. Saneamiento

Comprende el conjunto de instalaciones y equipos
destinados a la recogida y canalizacién de residuos
liquidos, asf como aguas pluviales y su posterior
tratamiento si fuera preciso a fin de garantizar que
las condiciones finales de los vertidos a la red
deneral del Poligono reunan las debidas
caracteristicas.

23. Instalaciones de depuracién

a) Las industrias que por sus especiales
caracteristicas lo Precisen, deberin contar con
dispositivos de depuracién mecanicos, fisicos o

fisico~quinmicos para eliminar de sus aguas residuales
los elementos no inocuos.

b) En ningin caso las aguas residuales depuradas,
natural o artificialmente, deberan ahadir al
alcantarillado componentes tdéxicos o perturbadores,
por encima de los limites fijados en la Ordenanza
Municipal para el Control de la Contaminacién de las
aguas residuales,.

c) Las industrias que utilicen, produzcan u originen
productos sin posibilidad de depuracidén dir¢C?a,
deberan contratar con empresa homologada los servicios
de recogida y transporte para su reciclaje, aportando
fotocopia del citado contrato al Excmo. Ayuntamiento.
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24. Redes interiores de saneamiento

a) Las bajantes contardan con ventilacidén por su extremo
superior para evitar succiones.

b) Los encuentros de las bajantes con las redes
horizontales de saneamiento se harin mediante arquetas.

c) Cuando el tipo de vertidos asf lo exija, existira
arqueta separadora de fangos o grasas antes de la
arqueta o pozo general de registro, con los limites de
la Ordenanza Municipal que anteriormente se hace
referencia.

d) Se prohiben los trituradores de basura y residuos
con vertido a la red de alcantarillado.

!
e) El desagiie de las bajantes de aguas pluviales se
hard en atarjeas, que las conduzcan al alcantarillado.

f) Los encuentros de las redes interiores de
saneamiento, con las generales del Poligono, se
realizardn necesariamente en las arquetas o pasos
generales de registro previstas en la red general del
Poligono. Los materiales de las redes interiores de
saneamiento serdn de calidad similar a los empleados
para la red general del Poligono.

g) Queda prohibido. contaminar las aguas profundas o
superficiales, no pudiendo realizarse el
establecimiento de pozos zanjas, galerias o cualquier
dispositivo destinado a facilitar la absorcién de aguas
por el terreno.

25. Calefaccién

Comprende el conjunto de instalaciones y equipos
destinados a garantizar una adecuada temperatura, en
los locales donde habiten o trabajen personas durante
la época fria, situados tanto interiores como
exteriores a edificios.

AT
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26. Centrales térmicas colectivas

a) A efectos de estas Ordenanzas se denominan asi los
conjuntos de mecanismos e instalaciones destinadas a
proporcionar calefaccién o agua caliente a un conjunto
de varios edificios de una o varias parcelas, mediante
una red de distribucidén exterior, siempre que ésta
distribucién discurra en terrenos de exclusiva
propiedad de los usuarios. Expresamente se prohibe
atravesar las vias distribuidoras principales de la red
arterial.

b) Estas centrales solo se autorizan en edificio
exclusivo y exento. |

c) Las chimeneas deberan ser de estructura

d) La superficie en planta de las chimeneas ser4
computable a efectos de ocupacién de parcela, Y no a
efectos de edificabilidad.

e) La boca de salida de chimeneas estars a un minimo
de 2 m de altura, sobre edificio propio o colindantes
en un radio de 15 m.

f) Contardn si se precisa, con sistema propio de
tratamiento de humos.

g)-Las chimeneas serdn deé utilizacién exclusiva, no
atravesarédn locales destinados a almacén, y deberan
contar con registros para la limpieza periédica y
conexiones para la toma de muestras.

h) Las tomas de aire para alimentacién de quemadores
Y ventilacién del 1local estardn suficientemente
dimensionadas para evitar ruidos y vibraciones.

i) Sus condiciones en cuanto a contaminacién actistica
y molestias derivadas, seran las especificas en las
Condiciones de Medio Ambiente y, en su caso, la
Ordenanza Municipal Reguladora de las Perturbaciones
por Ruidos y Vibraciones.




j) En caso de combustibles sélidos, existird un local
cubierto, suficientemente ventilado, y con medios de
extincién propios, para almacenar escoria y cenizas
antes de su retirada. Dicho local contard con acceso
directo de vehiculos y zona de carga.

k) Los locales de las centrales térmicas no ocuparén
planta por debajo de primer sétano, ni cota inferior
a 7 m por debajo de la rasante.

27. Cuarto de calderas

a) A efectos de estasiOrdenanzas, se incluyen en este
apartado, tanto los locales destinado a los equipos de
calefaccién de edificio como los destinados a
instalaciones tales como cambiadores de <calor,
subestacidén en redes centralizadas de calefaccién, etc.

b) Las calderas, cambiadores, etc., se instalarin en
locales especiales para este uso, con ventilacién
natural y vestibulo estanco. Se entiende por vestibulo
estanco el acceso a través de doble puerta metdlica
con resortes de retencién.

c) No se permiten por debajo del primer sétano salvo
cuando cuente con dos accesos independientes, opuestos
y alejados en cuyo caso se permitir4 su instalacidén en
segundo sdétano.

d) Las calderas de calefaccién individual son
permisibles en recintos de estancia o paso, siempre
que los elementos compartimentadores de aquel permitan
la entrada del aire de combustién necesaria, Y no
dispongan de materias combustibles a menos de un metro
de su entorno sin la debida proteccién.

e) Se prohibe cualquier tipo de almacenamiento en
locales destinados a calderas de calefaccién, hornos,
etc.

f) Las instalaciones de calefaccién por combustibles
gaseosos o liquidos se atendrdn a su reglamentacién
especifica.
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g) Se prohibe la utilizacién de calderas de calefaccién
para incineracién de residuos o materiales no incluidos
como combustibles en la documentacién técnica de la
caldera.

28. Redes de distribucidn

a) Las caracteristicas y tendidos de las redes de
distribucién se atendrdn a las normas vigentes en la
materia.

b) Los edificios gque se alimenten a partir de
instalaciones centralizadas de calefaccién, contarén
con valvula de cierre normalizada en el acceso de los
mismos, debidamente sefializada.

c) No se autoriza la ubicacién de subcentrales de
distribucién, o instalaciones auxiliares de redes
centralizadas en via puablica.

d) En las redes de distribucién en interior de
edificios se cumplirdn las siguientes condiciones:

1) En las de distribucién por agua caliente, se
efectuard el célculo hidrdulico de forma que no se
produzcan ruidos ni vibraciones fuera de los limites
establecidos, anclando, si es preciso, las conducciones
en puntos importantes con apoyos amortiguantes.

~2) En los casos de sistemas de calefaccién por
aire caliente, la cémara de aire y los conductos de
transporte serdn resistentes al fuego, suficientemente
anclados en todo su recorrido, con juntas estancas y
aisladas térmicamente, de forma que en su cara externa
la temperatura no sea superior a la ambiental en més
de 59cC.

3) Queda prohibida la colocacién o depésito de
materias combustibles a menos de un metro frente a las
bocas de salida de aire caliente.

4) Cualquier conducto de aire caliente que deba
atravesar forjados de pisos, o muros considerados como

|
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comparimentadores, deber4 realizar su paso
perfectamente estanco y rodeado de material

incombustible.

29. Instalaciones frigorificas

Comprende el conjunto de instalaciones y equipos
destinados a reducir la temperatura para. la
conservacién de productos.

30. Centrales

Se regirdn por las disposiciones generales del
uso industrial en cuanto a ubicacién y caracteristicas,
Y sus condiciones serdn las propias de estas
instalaciones.

31. Camaras

a) Se entienden como tales, a efectos de estas
Ordenanzas, las cémaras, tanto de obra de f&abrica como
prefabricadas, hasta 200 m3 de capacidad, sin sala
especifica de maquinas.

b) Se admite el compresor tipo semihermético. No se
permite ubicar la unidad condensadora en locales
habitados, o en los que existan puestos de trabajo
fijo.

c) No se admite la condensacién por agua perdida.

d) El nivel de ruido de los equipos no superari los
limites fijados en las Condiciones de Medio Ambiente,
o0 en su caso, la Ordenanza Municipal Reguladora de las
Perturbaciones por ruidos y vibraciones.

e) En caso de contar con torre de refrigeracién podra
ubicarse esta por encima de la cubierta del edificio.
En todo caso distard al menos 15 m de los huecos de
fahcada m&s préximos, de otros propietarios.

f) La c&mara contari con cerradura accesible desde el
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interior de la misma.

g) El aire de condensacién, esto es, el aire caliente
procedente del condensador, debera evacuarse
directamente al exterior salvo gque se recicle por
motivos de ahorro energético.

h) Para caudales inferiores a 1 m3/s se autoriza la
evacuacidén por fachada, siempre que la boca esté a més
de 3 m del suelo pisable, que la distancia entre bocas,
segin la poligonal m&s corta, sea como minimo de 2,5
m y que la distancia del centro de la boca al hueco de
fachada mis préximo, supere también los 2,5 m.

i) Para caudales superiores a 1 m3/s. debera contar con
conducto exclusivo, que sobresalga 2 m por encima de
la cubierta del edificio y a mi&s de 15 m de huecos de
fachada mis préximos, de otros propietarios.

32. Instalaciones individuales

a) Se definen como tales a efectos de estas Ordenanzas
los equipos compactos, en los que la maquinaria forma
parte del propio conjunto y dotados de compresor
hermético.

b) Se incluyen en este grupo los congeladores
frigorificos, arcones Yy expositores, armarios
modulares, etc.

c) Su utilizacién seré& compatible con las actividades
a d9que se dedique la industria de ese local. Se
instalardn en todo caso dotadas de puesta a tierra y
de forma que no se transmitan vibraciones por el
funcionamiento.

d) No se permite su ubicacién en lugar sin ventilacién.
En caso de tratarse de modelos de absorcién por gas
cumplirdn la reglamentacidén vigente en la materia.
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33. Acondicionamiento de aire

Comprende el conjunto de instalaciones y equipos
destinados a lograr condiciones: ambientales
confortables en edificios Yy locales mediante
ventilacién, renovacidén y tratamiento del aire, siempre
que dicho tratamiento incluya la refrigeracién de los
mismos.

34. Centrales

a) A efectos de estas Ordenanzas se incluyen en este
apartado los locales de edificios, destinados a la
instalacién de équipos de ventilacidn y
acondicionamiento de aire centralizado en una sala de
midquinas comin, independiente o interconectada con una
sala de calderas.

b) Los compresores, cambiadores de calor, etc, se
instalardn en locales especiales para este uso, con
ventilacién natural y vestibulo estanco.

c) No se permiten por debajo del primer sétano, salvo
cuando cuenten con dos accesos independientes opuestos
y alejados en cuyo caso se permitirdn en segundo
sétano.

d) Las bocas de salida de los conductos, tanto de aire
extraido de locales Como de enfriamiento de
condensadores, estardn situadas 2 m por encima de
edificio propio o colindantes en un radio de 15 m.

e) Los conductos de extracciédn hasta. las bocas serén
exclusivos para cada equipo, no permitiéndose
entronques ni uniones con otros de ventilacién de
distinta procedencia.

f) Las tomas de aire para renovacién o enfriamiento de
condensadores, estardn suficientemente dimensionadas
para evitar ruidos y vibraciones.

g) Se prohibe cualquier tipo de almacenamiento en las
salas de mdquinas de centrales de edificios.
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h) Las torres de refrigeracién se situar&n bien en la
cota mas elevada del edificio, debidamente insonorizado
y a mids de 15 m de huecos de fachada préxima, o bien
otro emplazamiento, también a 15 m de huecos o fachadas
con ventanas.

35. Equipos autdénomos centralizados

a) A efectos de estas Ordenanzas se clasifican en este
apartado los equipos de media potencia, que no precisan
en principio de local exclusivo.

b) La unidad condensagora deberd instalarse fuera de
locales habitados o en los gque existan puestos de
trabajo.

c) En caso de existir torres de refrigeracién,
cumplirdn en sus condiciones de ubicacién las sefaladas
en el epigrafe h) del apartado correspondiente a las
Centrales de acondicionamiento de aire.

d) El aire enrarecido procedente de la renovacién de
locales, deberd evacuarse por conducto exclusivo a
cubierta para locales con superficie superior a 200
m2., admitiéndose en fachadas de edificios siempre Yy
cuando éstos se encuentren didfanos y y como minimo la
evacuacidén se realice a 2,5 mts. de huecos, como
ventanas, balcones, etc.

e) Si el caudal de aire caliente procedente de la
refrigeracién de condensadores supera 1 m3/s, también
deber4 evacuarse a cubierta. Para caudales més
pequefios, el centro de la rejilla de evacuacidn deberé
estar, como minimo, a 3 m sobre el nivel del suelo
pisable y a 2,5 m de huecos de fachada, medidos segin
la poligonal mi&s corta. Si se distribuye en varias
rejillas el aire procedente de condensacién de un mismo
equipo, la distancia entre centros de las mismas seré
de 2,5 m como minimo.

e




AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA

46

y s e

36. Equipos individuales

a) Quedan englobados dentro de este apartado los
equipos denominados de ventana, consola, bipartidos,
o portdtiles con una potencia frigorifica inferior a
5.000 frigorias/hora.

b) No podr&n instalarse en fachada a menos de 2,5 m de
otros equipos similares o huecos de ventana, ni por
debajo de 3 m. sobre la cota de suelo pisable.

c¢) Ademas del aislamiento propio contra ruidos vy
vibraciones, en el montaje de los equipos deberan
utilizarse dispositivos amortiguadores que atenuen la
propagacién de vibraciones.

37. Redeg interiores de distribucidn

a) Los conductos serdn de material incombustible. En
caso de estar construidos en chapa galvanizada, estarén
suficlientemente protegidos contra altas temperaturas,
Yy contardan con sistemas de compartimentacién que
impidan la propagacién del fuego.

b) Los materiales que forman los conductos no deberan
despedir humos ni gases téxicos, en caso de aumento de
temperatura.

c) Cualquier conducto de distribucién de aire que
atraviese forjados, muros o tabiques deber4 realizar
su paso perfectamente estanco y rodeado de material
incombustible.

d) Si los conductos atraviesan forjados de pisos, muros
de compartimentacién, o recintos de diferentes usos,
dispondrén de sistemas autom&ticos de compartimentacién
que impidan la propagacién del fuego a su través.
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38. Aparatos elevadores

Comprende el conjunto de mecanismos e
instalaciones destinadas al transporte terrestre de
personas y cosas a cortas distancias. Cumplirin con la
reglamentacién especifica en la materia.

39. Ascensoreg

a) Ser4 obligatoria la instalacién de ascensores en
todo edificio de uso publico, que tenga alguna planta
a 12 m o mads. sobre la rasante de la calle en el eje
de la puerta. |

b) Los desembarcos de los ascensores nunca podré&n
hacerse en vestibulos cerrados con las dnicas
comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo
tener comunicacién con alguna escalera, bien directa
o bien a través de algun corredor, perfectamente
visible desde el desembarco.

c) Ademds de la iluminacién de los camerines contardn
con un equipo auténomo de alumbrado de emergencia vy
alarma.

d) En la puerta del cuarto de miaquinas figurarén, de
forma clara, las instrucciones precisas para accionar
el camerin por procedimientos manuales, en caso de
fallo de corriente.

40.kMontacarqas

a) La cabina o plataforma de carga contarid con las
adecuadas protecciones fisicas, para impedir desde la
misma el acceso manual a los elementos fijos de 1la
estructura.

b) Cuando se trate de aparatos elevadores para uso
exclusivo de mercancias, se haré notar esta
circunstancia de forma claramente advertible en el
acceso,

c) En cada planta de desembarco, se dispondrid de un
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vestibulo o habitacién estanca o inalterable al fuego
Y paso del humo, de modo que en el caso de incendio no
se pueda propagar por el resto de las plantas,
pudiéndose sustituir por otro similar debidamente
justificado.

41. Sistemas de transporte continuo.

En instalaciones con mds de 25 m de recorrido
horizontal, se instalarén pulsadores de paro de
emergencia cada 15 m, bien sefializados.

i
42. Ingtalaciones de éequridad.

Comprende el conjunto de instalaciones, equipos
y dispositivos, destinados a prevenir, detectar vy
combatir las acciones contra personas o bienes en las
diferentes actividades.

Se mantendrd un servicio permanente de vigilancia
de cardcter comin para la totalidad del Poligono, que
contara con los medios materiales y humanos precisos
que garantizan las condiciones necesarias de seguridad
ante intrusismo, incendios, averias, etc.

Con carédcter general, las medidas fisicas de
seguridad, tales como puertas blindadas, rejas,
controles de paso, etc. seridn disefiadas de forma que
su instalacién no suponga una disminucién de las
garantfias contra incendios o de evacuacién de
emergencia de personas, respetdndose escrupulosamente
las distancias a puntos de evacuacién, la amplitud de
puertas, pasillos, etc.

Se admitirdn dado su cardcter excepcional, la
instalacién de avisadores acudsticos y O6pticos de
alarma, visibles desde espacios libres de uso publico
o via publica.

La colocacién o instalacién de equipos detectores
activos, tales como barreras de microondas o
infrarrojos, radares o ultrasonidos, no producirén
perturbaciones en equipos de radio, televisién, vy
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otros, ni en funcionamiento en estado de vigilancia
causaran molestias a personas o animales domésticos.

El radio de accién de equipos detectores activos
deberd limitarse a fin de reducir al mé&ximo las
situaciones de disparos falsos por accién de fendmenos
atmosféricos, paso de personas por zonas contiguas a
las protegidas, etc.

La existencia de equipos o sistemas de seguridad
que, por sus especiales caracteristicas, pudieran
entranar un riesgo para la actuacién del personal de
bomberos o proteccién civil en caso de emergencia,
deberdn contar para :la concesién de la preceptiva
licencia, con informe 'expreso de esos servicios.

43. Otras instalaciones comunes.

Comprende este artfculo cualesquiera otras
instalaciones, que puedan ser comunes a los diferentes
usos, y no especificas de una actividad determinada.
Entre ellas cabe destacar las redes de
telecomunicacién, antenas, circuitos cerrados de
televisién, transporte nematico de mensajes, etc.

Con carécter general, estas instalaciones
cumplirdn la normativa especifica que puede estar en
vigor en el momento de la solicitud de la licencia,
cumpliendo en todo momento con las debidas garantias
para evitar molestias y peligrosidad.

44. Antenas.

a) Su ubicacién serd la més adecuada técnicamente,
respetando las condiciones de seguridad y estéticas.

b) Podrén instalarse antenas individuales de
telecomunicaciones destinadas a empresas,
radioteléfonos, televisidn por satélite, etc. siempre
Yy cuando se ajusten a las disposiciones generales sobre
la materia, no admitiéndose su ubicacién en fachadas
a via publica si alteran la composicién estética de
estas.

g
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c¢) En el disefio y cdlculo de las estructuras se contaré
con la posibilidad de existencia de viento de 120 Km/h
y el esquema de radiacidén se disefiard de forma que se
respete el de las préximas, no debiendo producir
interferencias de ninguin tipo en instalaciones y
equipos ajenos.

d) No se admitirdn conductores ni en tendido aereo ni
subterradneo entre edificios particulares ni
comunitarios que discurran por zonas publicas, salvo

regulacién general aprobada por el Ayuntamiento a estos
efectos.

45. Red telefénica.

1

a) En la construccién del edificio se preveran las
conducciones adecuadas para el tendido de 1la red
teléfonica interior, asi como un espacio adecuado para
la instalacidén de centralitas si fuera necesario.

b) Las centrales telefénicas cumplirdn las condiciones
generales de las instalaciones y las especificas de uso
industrial.

c¢) En el exterior del edificio las redes seran
subterréneas.

46. Red de televisidén por cable, telegrafica, telex,

etc.

Cumplirdn las mismas condiciones que las
telefédnicas.

47. Redes de transporte de mensajes, etc.

Cumplirdn las condiciones del uso industrial.
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48. Pararravos.

a) Se instalardn pararrayos con cardcter obligatorio
en edificios o estructuras de altura superior a 22 m
en aquellos edificios o instalaciones donde se
manipulen sustancias téxicas, radiactivas, explosivas
o fécilmente inflamables, en los que el indice de
riesgo NTE sea superior a 27 unidades, y en aquellos

en que, por sus caracteristicas topograficas,
urbanisticas o del propioc edificio, soloc o en relacién
con el entorno, se precise. Asimismo, seran

preceptivos en edificios con anuncios luminosos en su
coronacién.

b) Podrédn ser de tipo reticular o de puntos, a criterio
de los técnicos autores del proyecto.

c¢) En cualquier caso deberd gquedar sobradamente
cubierto el volimen a proteger.

d) La instalacién reunird suficientes garantias, tanto
eléctricas como mecdnicas, y en especlial a la accidn
del viento.

e) No se permitirdn cabezas de captacién radioactivas.

f) La linea conductora serd, como minimo, de 50 mm2 de
seccidédn en cobre.

g) La resistencia eléctrica de la red, medida entre las

cabezas mds alejadas y la conexién a tierra seré
inferior a 2 Ohmios.

49. Condiciones particulares de edificios o locales

concretos.

Se agrupan por el uso a gue se destina el
edificio o local concreto de acuerdo a la clasificacidn
de usos indicados en las Ordenanzas Reguladoras.
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50. Condi;iones particulares para uso industrial.
Condiciones de los locales.
a) La superficie ocupada por una industria se

determinari sumando la de todos los locales y espacios
utilizados por la actividad.

b) Todos los locales deberan disponer de iluminacién
y ventilacién natural o artificial. En el primer caso,
la superficie de los huecos de luz y ventilacién debers
ser, como minimo, la octava parte de la superficie en
planta del local. En los locales que estime oportuno
la Administracién, como talleres de reparacién de
automéviles, obligatoriamente dispondr4 de ventilacién
forzada accionada mediante detector de CO.

c¢) Con independencia de las puertas principales de
acceso para paso de vehiculos, carga o descarga, deberi
disponer de un portillo de evacuacién sin invadir acera
o via piblica con apertura en el sentido de la salida
y provisto de cerradura "antip4nico".

d) Todos los locales donde existen puestos de trabajo,
deberan tener una superficie minima, por cada uno, de
2 m2 y un volumen de 10 m3,

e) Todas las actividades industriales deber&n disponer
de aseos independientes para los dos sexos, siempre y
cuando concurra este caso, a razén de un retrete, un
urinario, un lavabo y una ducha, por cada grupo de 20
obreros o fraccién, como minimo.

f) El ancho de las escaleras de circulacién general se
calculard en funcién de las necesidades de evacuacién
previstas de acuerdo con la legislacién vigente en
materia de proteccién de incendios, no admitiéndose la
contruccién de escalones compensados (anchura del
peldafio variable).

g) Las construcciones que alberguen actividades
industriales deben ser sélidas y estar calculadas para
el uso que en ellas se desarrolla. Todos los paramentos
interiores y pavimentos deber&n ser impermeables.
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h) Los materiales empleados en la edificacién cumpliréan
la legislacién vigente y en particular lo indicado en
las condiciones generales para todos los usos.

i) La construccién deber4d realizarse de forma que no
se transmitan al exterior ruidos ni vibraciones cuyos
niveles rebasen los limites admitidos por las
Condiciones de Medio Ambiente, y en su caso la
Ordenanza Municipal Reguladora de las Perturbaciones
por Ruidos y Vibraciones, debiendo preverse en caso
necesario, el correspondiente aislamiento acustico.

j) La altura libre minima de los locales incluidos en
la situacién 128 ser4d de 2,50 mts. en las demads
situaciones serd de 2,80 mts. en planta baja, y de 2,50
mts. en plantas de piso.

1
)

k) En sétanos, no se perhitirén locales de trabajo o
habitables en general, salvo los de control de almacén
o aparcamiento, debidamente iluminados o ventilados.

51. Enerqgia eléctrica.

a) Toda la instalacién eléctrica, fuerza y alumbrado,
se realizara de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja y Alta Tensién e Instrucciones
complementarias del Ministerio de Industria y Energia.

b) La potencia eléctrica y mecénica de una actividad,
se derminard sumando las potencias de todos los motores
que accionan las maquinas y aparatos, expresando su
resultado en Kilowatios (KW), y CV.

c) Todas las mAgquinas deberdn estar puestas a tierra,
ademds de sus correspondientes protecciones contra
contactos directos, indirectos, magnetotérmica, etc.
de acuerdo con los reglamentos especificos sobre esta
materia. En las instalaciones en donde exista riesgo
de incendio o explosidén, la puesta a tierra cumpliré
ademds con lo prescrito para estos casos en la
Instruccidén del Ministerio de Industria de Baja Tensién
BT026.

d) Cuando existan zonas de media tensién, deberdn
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respetarse las separaciones reglamentarias del resto
de la actividad, debiendo establecerse lasg indicaciones
reglamentarias, sefializando el peligro.

52. Instalacién de 1la maquinaria.

a) La instalacién de todos los motores, mAquinas y
demds elementos de la actividad, deberan realizarse de
acuerdo con el correspondiente proyecto, bajo la
direccién del técnico competente, cumpliendo todos los
requisitos de sequridad general y personal necesarios,
dot4dndolas de las protecciones precisas.

}
b) Las miquinas deberin anclarse en bancadas
antivibratorias de masa conveniente, no permitiéndose
aproximarlas mis de 0,70 m respecto de pilares y muros,
Yy de 1 m de medianerfas.

c) La instalcién de calderas vy recipientes a presién
estari sujeta a las disposiciones vigentes.

realizard de fornma que los niveles de ruidos vy
vibraciones producidos y transmitidos, estén dentro de
lo especificado en las condiciones de Medio Ambiente,
Y en su caso la Ordenanza Municipal Reguladora de las
Perturbaciones por Ruidos y Vibraciones.

53. Evacuacién de gases Y residuos.

a) La evacuacién de toda clase de gases, vapores,
humos, polvo, etc., se realizari por medio de
instalaciones adecuadas y eficaces, de acuerdo con la
Reglamentacién vigente existente sobre esta materia,
Y las Condiciones de Medio Ambiente, utilizando en los
€asos necesarios los sistemas de depuracién ma&s
convenientes, para cumplir con los limites de emisiones
fijadas en 1la misma.

b) Todos los locales © industrias que dispongan de
cocinas, la evacuacién de estos recintos se realizara
obligatoriamente a cubierta del edificio.
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¢) Las mdquinas cuyo funcionamiento produzca polvo o
particulas, dispondrdn de sistemas de captacién y
recogida de las mismas. -

d) Las aguas residuales que se viertan al
alcantarillado general deben cumplir las
especificaciones sefialadas en las Condiciones de Medio
Ambiente debiendo en caso contrario, ser sometidas a
los procesos de depuracién correspondientes para
conseguir que las caracteristicas de los vertidos estén
dentro de los limites fijado.

e) Aquellas actividades que produzcan cualquier tipo
de aceites o grasas en sus aguas residuales, deberéan
disponer del adecuado sistema separador.

f) En el caso de que las caracteristicas de. los
residuos producidos por la actividad, hagan que no
puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Limpieza, deber4d procederse a su traslado directamente
a vertedero autorizado por el Ayuntamiento, o en su
caso por empresa homologada para su destruccidén o
reciclaje, siempre, salvo casos excepcionales, por
cuenta del titular de la actividad.

g) Los recipientes que contengan liquidos combustibles,
inflamables o peligrosos, ser&n incombustibles,
inatacables y herméticos.

54.. Instalaciones contra incendios.

a) Cumplirén las disposiciones de la Administracién
reguladoras de la sequridad contra incendios vigentes
en cada momento, asi como la Ordenanza de Prevencidn
de Incendios actualmente en vigor para el término
municipal de Guadalajara.

b) Cuando asi se exija por la normativa vigente, las
industrias completardn sus necesidades de proteccién
contra incendios, mediante la instalacién de una red
de proteccién contra incendios que se conectard a la
del Poligono. La presién de trabajo de la red se;é de
7 Kg/cm2 de presién media y de 4 Kg/cm2 de minima y
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los racores de conexién en los hidrantes serin del
modelo adoptado por los servicios municipales de
proteccién contra incendios.

Igualmente se dispondrd del nGmero necesario de
bocas de agua, extintores Yy cualquier otro equipo y/o
material que sean exigidos por la legislacién, teniendo
en cuenta la actividad industrial que se desarrolla en
la parcela.

c) En aquellos locales que se estimen especialmente
peligrosos por la naturaleza de los productos que se
manipulen, o por alguna otra circuntancia concreta
conocida, se podréan; exigir medidas especiales de
prevencién y alarma. ‘'

d) Se velar4d por el mantenimiento adecuado y la
revisién periédica del equipo eléctrico; asimismo se
velard por el mantenimiento Yy lubricacién adecuada y
revisién periédica de todo el equipo mecénico.

e) Se adoptardn las precauciones establecidas en las
operaciones de corte y soldadura, conforme establece
la normativa vigentes, disponiendo en la zona que se
realicen estas operaciones, en especial labores de
saldadura o similar, de un sistema forzado de
ventilacién con evacuacién de los gases Yy humos
producidos directamente al exterior.

f) En zonas de peligro de incendio, se implantari la
prohibicién de fumar, que deberad quedar reflejada en
carteles situados en lugares visibles.

g) Los desechos de productos combustibles o inflamables
de guardar&n en recipientes resistentes al fuego y
serdn retirados diariamente.

h) Se prohibe el manipulado de materiales inflamables
o de alto grado de combustibilidad alrededor de
calderas, tuberfias conductoras de vapor, etc., y se
prevera la circulacién adecuada de aire para reducir
al minimo esta fuente potencial de ignicidén.

i) Se dispondrin recipientes seguros para todas las
materias sujetas a combustidn esponténea, y se

o e e
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adoptaran las medidas oportunas para su eliminacién
rdpida y regulacién de su contenido.

j3) En zonas de transformacién, se conservaréan los
liguidos inflamables en recipientes metdlicos cerrdos
o en botes de seguridad, (jamds en envases de vidrio)
y se limitard su cantidad al minimo que se precise.

k) Se establecerin procedimientos sequros de operacién,
que incluyan sistemas locales de aspiracién de vapores,
para todos los procesos en donde se manipulen liguidos
inflamables.

1) Se prohibe el vertido de liquidos inflamables,
aceites, grasas y productos contaminantes, en atarjeas
o alcantarillado.

m) Se contard con material adecuado absorbente para
limitar los derrames de liguidos inflamables.

n) Se realizard la limpieza frecuente de virutas vy
limaduras de materiales combustibles.

o) Se impedirid la presencia de aceites o grasas cerca
de materiales combustibles, o de particulas finamente
divididas en los mismos.

p) Las particulas de materiales combustibles que deban
recuperarse se guardardn en recipientes resistentes al
fuego con tapa, limpios y secos, en zona aislada
suficientemente ventilada.

q) Se instalaridn sistemas aspiradores locales, ¥y
colectores de polvo.

r) Se establecerd un programa para la limpieza por
aspiracién de polvos combustibles con equipo a prueba
de explosiones, y a intervalos frecuentes, de los
techos, paredes y miembros estructurales del edificio.

s) Se eliminardn o controlardn todas las fuentes de
ignicidén en los lugares en los que pueda haber una
acumulacién de cualquier polvo combustible, inflamable
o susceptible de explosién.
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t) En cualquier caso, los sétanos deberan contar con
dos accesos opuestos y alejados, con excepcién del
destinado a garaje, que cunplird las normas
correspondientes.

55. Condiciones particulares de edificios, parcelas,

locales o recintos para usos compatibles con el

industrial.

Se estar4 a lo dispuesto en las Ordenanzas
correspondientes a cada uso del Plan General vigente.

!
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ART. 257 B). CONDICIONES DE MEDIO AMBIENTE

1. Objeto vy Alcance.

a) La presente Ordenanza regula la actuacién municipal
para la proteccidn del Medio Ambiente, dentro de &mbito
de aplicacién de la presente Modificacién.

b) Las prescrpciones incluidas en la presente
Ordenanza, se refieren a las siguientes protecciones
del medio ambiente:
}

- Contaminacién atmosférica

- Ruidos y vibraciones

- Radiaciones ionizantes

- Residuos sélidos

- Proteccidn de las aguas

- Olores

- Lugares de observacién

2. Contaminacién atmosférica.

La presente Ordenanza regula las condiciones
técnicas que deben reunir los distintos focos o
instalaciones emisoras de contaminantes a la atmésfera.

3. Instalaciones de combustién.

a) Todas las instalaciones de combustién, cualquiera
que sea el combustible utilizado y el usoc a que estén
destinadas, cuya potencia calorifica Gtil sea superior
a 50 KW, ya que el Reglamento de Instalaciones de
Calefaccidn, Climatizacién y Agua Caliente Sanitaria
no considera sala de md&quinas la potencia menor de 50
KW, deber&n cumplir las prescripciones de esta
Ordenanza y precisarédn para su funcionamiento de la
correspondiente licencia o autorizacién que podrd, en
su caso, gquedar incluida en la de 1la actividad
principal.




60

b) Toda modificacién, sustitucién o transformacién en
las instalaciones de cumbustién existentes, incluidas
en el parrafo anterrior, precisara de la
correspondiente Licencia Municipal, adaptdndose a las
prescripciones de esta Ordenanza y a la normativa
general sobre esta materia.

c¢) Todos los equipos, aparatos, etc, que se instalen
corresponderdn a los especificados en la documentacién
prestada en la solicitud de la Licencia Municipal, vy
deberdn ajustarse a la normativa vigente existente en
esta materia, especialmente en lo relativo a la
homologacidén de los equipos utilizados.
i

d) Todos los elementos instalados, reponderdn a tipos
homologados cuando existan Normas al respecto, y tanto
cada uno de ellos como su instalacién, cumplird lo
precrito en el Reglamento de instalaciones de
calefaccién, climatizacién y agua caliente sanitaria
e Instrucciones Técnicas Complementarias (Real Decreto
1618/1980).

e) Los combustibles empleados en estas instalaciones
serdn los siguientes:

1) Combustibles gaseosos.- Sin limitacidn.

2) Combustibles sélidos.-~ Solo podré&n utilizarse
en funcién del grado de contaminacién de la zona y uso
a que se destinan, carbones de calidades definidas en
el Decreto 2204/1975 que tipifica las calidades vy
caracteristicas de los combustibles.

3) Combustibles liquidos.- Se autozarédn los
fijados por el Decreto 2204/1975 citado, el cual para
instalaciones de calefaccién y agua caliente sanitaria
sefiala debe emplearse gasdleo C.

4) Otros combustibles.- No podrd emplearse ningun
otro combustible (subproductos industriales, etc)
susceptible de producir gases, humos u olores dque
altere los niveles de calidad del aire. En estos casos
serd preceptiva la previa autorizacién del Ayuntamiento
a la vista de los resultados del oportuno estudio.

T AT
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4. Mediciones y control.

a) Las instalaciones deber&n disponer de los
dispositivos adecuados que permitan medir la presioén
en la chimenea y cémara de combustidn, temperatura de
los humos y andlisis de éstos, asi como cuantos
controles sean necesarios para comprobar el
funcionamiento del proceso de combustién.

b) Con este fin, la chimenea debera disponer de un
orificio de didmetro no inferior a 5 cm gsituado en
lugar accesible, segin se indica en el péarrafo
siguiente. Estos orificios dispondran de la
correspondiente tapa.'

c) El orificio para la toma de muestra se situari de
tal modo que la distancia a cualquier perturbacién del
flujo gaseoso (codo, cambio de seccidén etc) sea como
minimo de 8 di&metros, en el caso de gque la
perturbacién se encuentre antes del punto de medida
respecto del sentido del flujo, o de 4 didmetros si se
halla en sentido contrario. En el caso de existir
grandes dificultades para mantener estas distancias,
podr4n disminuirse procurando conservar una relacién
de uno a dos, con objeto de que la desviacién de las
condiciones ideales sea minima. En cualgquier caso no
se admitirdn valores inferiores a 2 Y 0,5 di&metros
para las distancias entre el punto de toma de muestra
Yy cualquier pertubacién anterior Y posterior
respectivamente.

Para seccilones no circulares, se empleard el
didmetro hidratlico egquivalente, gue en el caso de
seccién rectangular viene dado por la férmula:

en donde a vy b son los lados interiores de la seccidn
de la chimenea.

Todas las dimensiones anteriores se refieren a
mediciones interiores.
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d) Todas las mediciones que se realicen caudales,

niveles de contaminantes, etc., se realizarédn siguiendo
métodos homologados.

e) Las chimeneas para evacuacién de los gases producto
de la combustién, se realizaridn en cualquier caso,
segun las Normas existentes y deberd sobrepasar en 2
m la altura de cualquier edificio situado en un radio
de 15 m desde el centro de la chimenea y para
instalaciones de potencia total superior a 250.000
Kcal/h., en un radio de 40 m.

f) Todos los generadores de calor cumplirdn en todo
instante lo dispuestd por la Ley de Proteccién de
Ambiente Atmosférico Y Reglamento complementario, en
lo relativo al indice de opacidad y concentracién de
los contaminantes en los humos emitidos. '

g) En aquellas instalaciones cuyo anormal
funcionamiento produzca emisiones extremadamente
contaminantes de opacidad (indice de los humos de 3 en
la escala de Ringelmann u 8 en la de Bacharanch), se
procederd al precintado inmediato de la instalacién,
que solo serd levantado para proceder a efectuar las
operaciones de reparacién, Y puesta a punto. Una vez

corregida la instalacién y conmprobado su
funcionamiento, por ténicos municipales, previa
presentacién del Certificado Técnico competente, se
autorizaré de nuevo su funcionamiento, con

independencia de las sanciones aplicadas al caso.

h) Cuando exista un sistena depurador de humos en el
circuito de evacuacidén, deberi disponer de un orificio
anterior y otro posterior para toma de muestras vy
andlisis de eficacia del mismo.

Dicho sistema deber4 cumplir la normativa vigente
Y, en el caso de tratarse de sistemas por via humeda,
no podrdn verter al alcantarilladdo liquidos que
contengan reactivos o que puedan causar dafios a las
instalaciones de saneamiento y depuracién.

1) Las instalaciones cuya potencia total supere las
86.400 Kcal/, deberan obligatoriamente ser conservadas

3
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y mantenidas por empresas especializadas o por personal
autorizado, que serdn responsables del buen
funcionamiento de la instalacién, estardn obligados a
realizar al menos una revisién anual, cuyo resultado
quedard recogido en el libro registro oficial de la
instalacién, que quedar4d a disposicién de la
Administracién. En este libro se recogerdn asimismo
todas las incidencias y reparaciones efectuadas
durante el funcionamiento de la instalacién.

5. Contaminacién industrial.

Se consideran como industrias potencialmente
contaminadoras de la 'atmésfera, las definidas en el
Decreto 833/1975 de Proteccién del Medio Ambiente
Atmosférico, a las cuales les serd de aplicacién todo
lo dispuesto en el mismo y en particular, los limites
de emisidén mdximos que fija dicho Decreto,

Para estas industrias sera requisito
indispensable, previo a la concesién de su Licencia
Municipal, la presentacién del correspondiente Estudio
o Proyecto suscrito por técnico competente, en el que
se justifique el cumplimiento de lo dispuesto en el
citado Decreto, pudiéndose incluir en los proyectos
presentados para la solicitud de licencia de apertura.

Una vez instalada la industria y con anterioridad
a la firma del Acta de Funcionamiento, serd preciso
realizar las mediciones oportunas para garantizar el
correcto funcionamiento de la instalacién, dentro de
los limites de emisién fijados en cada caso, aportando
documentacién complementaria gque en cada caso se
requiera por la Administracién.

Tanto las nuevas instalaciones Como las
existentes deberidn disponer de registros accesibles,
en las debidas condiciones de seguridad, para la toma
de muestras de las emisiones. En caso necesario debera

disponerse de plataforma o andamio para la toma de
nuestra.

La evacuacién a la atmésfera de toda clase de
gases, polvos, etc, se realiza a través de la
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correspondiente chimenea que cumpliri lo especificado
el articulo 69.2. e), calculada en funcién del volumen
de gases circulantes, Y caracteristicas de los mismos,
de acuerdo con la normativa vigente en este materia.

En los establecimientos que realicen preparacidédn
de alimentos tales como bares, cafeterfas, etc Yy
originen gases, humos u olores, se utilizar4 extraccién
forzada de aire mediante chimenea que cumpla las
condiciones de los apartados 3 y 4 de este artfculo.

Los métodos de medida que se emplean en cada caso
deberdn ser homologados y recomendados por el
Ministerio de Industr}a Y Energia.

Para la realizacién de informes, pruebas vy
mediciones de los niveles de emisién, con independencia
de los realizados por los Servicios Municipales, podré
recurrirse a las Entidades Colaboradoras del Ministerio

de Industria y Energfa en trabajos sobre contaminacién
atmosférica.

Los titulares de las industrias deberdn disponer
del correspondiente libro-registro (al que se refiere
el Art, 33 de la Orden del Ministerio de Industria Yy
Energia de 18 de Octubre e 1976) en el que se anoten
las revisiones peridédicas Yy resultados obtenidos de las
mediciones realizadas de acuerdo con la normativa
vigente. Este libro estarid en todo momento a
disposicién de los Servicios Técnicos Municipales.

Las instalaciones de tipo provisional o temporal,
tales como plantas de aglomerado asf4tico, preparacién
de 4ridos, hormigonado, etc., deberédn disponer de la
correspondiente  autorizacién Municipal, debiendo
cunplir las Prescripciones y los limites de emisidén
sefialados para estos casos por la normativa vigente
(Decreto 833/1975, Anexo IV, apartado 12).

En las obras de derribo Y en otras actividades
que puedan producir polvo, cuando sea posible canalizar
las emisiones, deberan adoptarse las medidas necesarias
para que, a una distancia de 2,5 m en horizontal, desde
el limite fisico del espaclo en gque se realiza la
actividad, la calidad del aire se mantenga dentro de

e i sttt S g e i - s S e nia




los limites sefialados por 1la Ley.

6. Ruidos Y vibraciones.

A efectos de 1a regulacién de

Ordenanza Municipal Reguladora de las
pPor Ruidos y Vibraciones.

7. Radiaciones ionizantes.

Clasificacién de! las emisiones.-

a emisién de particulas ionizantes

capaces de producir ionizacién (tales
etc), :

Actividades reqguladas

En general, quedan incluidas dentro de estas
normas, todas aquellas actividades o instalaciones que
POr su propia naturaleza o medios de que se valen sean
capaces de emitir, en caso de siniestro, isétopos
radiactivosc:radiaciones electromagnéticas ionizantes.

Estas  actividades '~ ‘seran calificadas como
insalubres Y nocivas en cuanto Puedan dar lugar a las
contaminacién del suelo, aire, agua

alimenticios. Con caricter general

medidas preventivas especificas dictadas por = los

Organismosg competentes.,

Serédn calificadas como  peligrosas en cuanto
puedan dar lugar a incendios, explosiones o riesgos de ;
o bienes. Con -
caracter general adoptaran como en el caso de las -
insalubres Y nocivas, las  medidas Preventivas
especificas dictadas por los Organismos competentes.

andloga gravedad para las personas

ruidos y vibraciones se estard a lo dispuesto en 1la

esta Ordenanza se ‘'clasifican como radiaciones

neutrones, etc) o emisiones de ondas electromagnéticas

la emisién de

Perturbaciones

A efectos de

(tales como

como rayos X,

0 productos
adoptar4n las
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La clasificacién a efectos de esta Ordenanza de
estas actividades seqin a los fines a que se destinan,
los materiales utilizados Yy el riesgo producido, son:

Grupo 19 Actividades médicas:

- Reconocimiento: rayos X, radiagrafias, laser,
trazadores isotépicos, etc.

- Investigacién médica

- Etc.

Grupo 29 Actividades de investigacién:

- Laboratorios de investigacién

- Laboratorios de ensayo

- Reactores de investigacién

- Equipos aceleradores de particulas
- Equipos productores de radiaciones
- Etc.

Grupo 32 Actividades industriales:

- Produccién de isétopos

- Radiacién de productos

- Ensayos de materiales

- Trazadores isotépicos, pararrayos, seflalizacién,
tintas y pinturas fluorescentes, compuestos quimicos.
- Radiograffas de materiales o procesos

- Tratamiento de alimentos y productos

- Etc. -

Grupo 49 Transporte y almacenamiento:

- Transporte de materiales radiactivos primarios

- Almacenamiento vy conservacién de materiales
radiactivos y de deshecho

- Transporte de deshechos radiactivos

- Vertidos radiactivos
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8. Condiciones generales vy limitaciones para estas
actividades.

Condiciones Generales. En los locales donde se
realicen actividades relacionadas con radiaciones
ionizantes debers disponerse de sistemas de deteccién
adecuada al tipo o clase de rayos a emitir, como son:

1) Placa filme o pieza de filme fotogrdfico para
radiaciones beta Y gamma.

2) Dosimetro de bolsillo para medir radiaciones gamma.

3) Contador Geiger Muller para medicién de radiaciones
alfa, beta y gamma.

4) Contador de centelleo para radiaciones alfa, beta
Y gamma.

5) Cdmara de ionizacién para radiaciones alfa, beta y
gamma .

6) Contador proporcional para radiaciones alfa.
7) Medidores de registro para radiaciones gamma.

Deberd disponer de extintores con presidn
suficiente para lanzar agua pulverizada en numeros de
dos, de diez litros de capacidad minima cada uno de
ellos por cada 50 m2 de recinto en que se encuentra el
material radiactivo. Preferiblemente Y en igual ntmero,
se pueden instalar extintores de 02 de siete
kilogramos de capacidad minima cada uno de ellos.

Deber4d disponerse de sacos de polietileno con
sistema de Cclerre hermético para la recogida de ropas
Y demds material contaminado, en caso de siniestro.

En  todos aquellos edificios en que. eX1St:2
recintos con materiales radiactivos, deber4 disponer
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de equipos de personal especialmente entrenados para
este tipo de siniestro.

Queda prohibido el almacenamiento de materiales
radiactivos en lugares de reunién piblica.

Seran objeto de especial atencién en cuanto a
almacenamiento y sistema de contenedor aquellos
materiales radiactivos que presenten especiales
peligros por fijacién en largos periodos de tiempo. Tal
es el caso de radio, estroncio y plutonio.

9. Condiciones especificas para las actividades del

Grupo 19 .

Las instalaciones de rayos x de uso médico se
permitirdn sélo cuando se adopten las suficientes
garantfas de aislamiento para proteccién de enfermos
Y usuarios. En mediciones efectuadas fuera de la
estancia donde se encuentre el equipo no ha de
apreciarse el funcionamiento de éste en cuanto a
radiacién transmitida.

Se autoriza un almacenamiento total de hasta 500
milicuries situados en locales exclusivos resistentes
Y protegidos al fuego y contenidos en recipientes que
no permitan pasar a su través cantidad superior a los
diez miliroentgens/hora.

10. Condiciones especificas para las actividades de los

Grupos 2¢ y 39

Los centros de energia nuclear y los laboratorios
donde se disponfa de cantidades de material radiactivo
capaces de producir dafios importantes por
contaminacién, no serén permitidos dentro del Ambito de
aplicacién de este Plan Parcial.

Los laboratorios en que se manipulen sustancias
radiactivas, asi como los centros de energfia nuclear,
serdn de una sola planta, sin sétano. Los pavimentos
ha de ser lo mas lisos Yy pulidos que sea posible vy
habran de contar los locales con un sistema de drenaije

1
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Las escayolas y enlucidos de vyeso deberédn ser
evitados, excepto en edificios donde no puedan ser de
otra clase y en este caso deberdn ser pintados los
elementos con pintura plastica u otra que presente una
superficie totalmente lisa, exenta de poros y lavable.

Cuando se utilicen bloques de cemento habra de
darseles un revestimiento sin poros y lavable.

Los edificios y recintos dispondrédn de ventosas
de aireacién para prevenir los efectos de una posible
explosidn. ;

'
'

Los conductos de instalaciones deberan ser de
dcero y nunca de aluminio u otras aleaciones ligeras;
cuando pasen a través de cubiertas combustibles hay que
dejar un minimo de 30 cm de separacién con las mismas,
rellenando el hueco con asbelto, lana mineral u otro
material andlogo.

Deberd disponerse de instalaciones de sprinklers
(rociadores) capaces de cortar el paso a la extensién
de humos, polvo o gases radiactivos a otras 4reas en
caso de siniestro.

Los liquidos inflamables y otros materiales
peligrosos deberén ser almacenados en locales
adecuados, fuera de los laboratorios o de las
instalaciones nucleares Y convenientemente aislados,
de acuerdo con la reglamentacién vigente.

En zonas inmediatas a 1la de existencia de
peligrosidad debers disponerse de trajes, escafandras
especlales, aparatos de respiracién auténoma y
proteccidén de manos y partes desnudas. No se autorizan
las midscaras corrientes de filtro.

Los sistemas de ventilacién deberidn ser forzados
Y canalizados a través de filtros.

Los sistemas de iluminacidn deberdn ser fijos y
protegidos con pantalla antideflagrante y sus conductos
empotrados y protegidos a su vez.
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El almacenamiento de materiales radiactivos de
efecturard igual que con los liquidos en recinto
independiente, con sistema de deteccién automética de
incendio con funcionamiento sobre rociadores de agua
atomizada o inundacién de CO2, seqgin dimensiones %
caracteristicas constructivas del almacén.

Al objeto de mantener un alto grado de proteccidn
de todas las 4reas de este tipo de edificios, debera
disponerse de bocas de agua contra incendios de 45

milimetros de didmetro, dotadas de un presién minima de
5 Kg/cm2.

Este tipo de elemento, aungque no se utilice para
la extincién de los productos radiactivos, debera
garantizar la imposibilidad de propagacién de un
incendio iniciado en zona distinta a la de manipulacién
0 almacenamiento de aquellos.

En locales industriales donde se utilicen
aparatos especiales o radioisétopos se autirizan
cantidades de almacenamiento de hasta dos curies
maximo, situados en locales exclusivos resistentes Y
protegidos al fuego y con paredes de cerramiento que
no permitan pasar a su través cantidades superiores a
cinco miliroentgens/hora.

En aquellos depésitos en que se disponga de cinco
o mids contenedores deber&n situarse en recipientes de
plomo, con gruesos suficientes para que la radiacidédn
producida quede reducida a un maximo de un
miliroentgens/hora.

11. Condiciones especificas para las actividades del

Grupo 49

Se prohibe el transporte de materiales
radiactivos sin autorizacién expresa para cada caso de
los Servicios Municipales corresponientes, debiendo ser
solicitada con un minimo de ocho dfas hébiles de
antelacién indicando:

1) Empresa propietaria y transportista.
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2) Caracterfisticas del material transportado y niveles ;
de radiacién.

; 3) Caracteristicas de los vehiculos y del personal.
4) Plan de recorrido, calles, horarios, etc.
5) Plan de emergencia en caso de Siniestro o accidente.
6) Seguro de responsabilidad civil y de dafios.
Se prohibe el vertido de desechos radiactivos,
§ asi como la utilizacién de locales, almacenes, sétanos,
' subterréneos, cuevas, etc, como lugares de depdsito.
Con cardcter general tanto las actividades de
transporte de materiales radiactivos como. la '

eliminacién de los nismos, se ajustardn a las
disposiciones vigentes en la materia en cada momento. ;

12. Residuos s8lidos.

Eliminacién de residuos industriales.

Se regula en el Presente capitulo el .
almacenamiento Y conservacién de residuos sédlidos i
industriales as{ como el transporte Y eliminacién de

correspondientes servicios municipales, debiendo
Presentar los correspondientes contratos de servicios
con empresas homologadas Para su recogida, transporte
Y en su caso reciclaje.

Toda licencia de apertura de actividad industrial
susceptible de producir deshechos sélidos, indicars el
procedimiento previsto para la eliminacién de los
mismos asi como el voldmen estimado de éstos.

El lugar de vertido serd propuesto por el
solicitante de 1la licencia, siempre y cuando el
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vertedero o depésito esté legalmente autorizado. Si el
solicitante no cumple este requisito, los servicios
municipales establecerin el lugar y la obligatoriedad
de su utilizacién. E

Los residuos sélidos industriales se clasifican
en dos categorias:

Categoria 12) Residuos aprovechables, tales como
chatarras, subproductos metdlicos, plasticos, etc.

Categoria 22) Residuos aprovechables, procedentes de
procesos industriales Yy no susceptibles de
aprovechamiento & regeneracién.

!
1

Los residuos de la categoria 12 ge depositaran
fuera del Poligono en lugares expresamente fijados por
el Ayuntamiento con licencia para la explotacidén de los
mismos, en lugares que no afecten a la estética del
entorno urbano 6 deterioren el paisaje & los usos
agricolas.

Los residuos de categoria 23 ge depositaran en
vertederos industriales, en lugares fijados por el
Ayuntamiento; garantizando la no contaminacidén del
medio natural y de aguas superficiales & fre4ticas
mediante el empleo de cualquiera de los sistemas
admitidos por la técnica existente de los vertederos
controlados en lugares adecuados a éste fin.

Los residuos de - -categoria 248 a efectos
ecolégicos, cumpliran la caracteristica de ser inertes.

Las personas naturales &6 Juridicas podran
realizar el transporte de residuos industriales con los
vehiculos apropiados, en las condiciones de higiene y
seguridad y con las autorizaciones exigidas por la
legislacién vigente.

Las operaciones de transporte de residuos no
podradn ensuciar las vias publicas, hecho éste que
generard responsabilidad sobre los'transportlstas o,
por via subsidiaria, sobre la entidad & empresa por
cuenta de la que aquel actue.

'
;
1
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Los servicios municipales competentes controlaran
el exacto cumplimiento de la presente Ordenanza y las
autoridades y los ciudadanos en general, podran
denunciar los actos que se estimen como presuntas
infracciones de la misma.

13. Proteccién de las aguas

Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal para Control de la Contaminacién de Aguas
Residuales.

El agua destinéda a consumo humano directo 6
indirecto, procederd exclusivamente de la red de
abastecimiento del poligono, segun las previsiones del
presente Plan Parcial.

El vertido de aguas residuales as{ como de las
pluviales conducidas en el &mbito del poligono, se haré
exclusiva y obligatoriamente a la red de saneamiento
del mismo.

Queda prohibido el uso de pozos, zanjas 6
cualquier otro dispositivo destinado a facilitar el
drenaje de aguas por el terreno.

14. Olores.

Las actividades afectas a esta Ordenanza
introducirdn en su proceso las medidas correctoras
necesarias para que los posibles olores gue originen
no sean fdcilmente detectables, sin instrumentos, en
la linea de la propiedad de la parcela desde la que se
emitan estos olores.

15. Lugares de observacién.

En general, los lugares de observacién en los que
se determian las condiciones de func;ongmlento de cada
actividad o instalacidén serén las siguientes:
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a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean
mds aparentes en los casos de humos, polvo, residuos
© cualquiera otra forma de contaminacién y de
perturbaciones eléctricas o radiocactivas. En el punto
O puntos en donde se puede originar en el caso de
peligro especial de incendio Yy de peligro de explosién.

b) En los limites de la linea de solar o parcela o del
muro edificable medianero perteneciente a los vecijnos
inmediatos, en casos en que se originen molestias por
ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o
similares.

SR
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ART. 291 A). ORDENANZA 72, Edificacién con uso

industrial. (Modificada).

1. Definicién y ambito de aplicacién.

Corresponde a las zonas con uso principal
industrial y sus usos compatibles que de acuerdo con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, puedan emplazarse en las proximidades de
las zonas con uso principal residencial, excluyéndose
las clasificadas como Insalubres, Nocivas o Peligrosas
y especificamente las relacionadas en el art. 256.1.a)
de estas Ordenanzas.

Su ambito de aplicacién es el definido en los

planos de Ordenacién a escala 1/1000 del Plan General
vigente.

2. Alcance de la Ordenacidn

Se integran de conformidad con esta Ordenanza las
actuaciones realizadas con arreglo a la normativa
anteriormente vigente.

En caso de demolicién, se aplicar&n las nuevas
condiciones de ordenacién.

En caso de ampliacién, se aplicar&n las nuevas
condiciones a las zonas ampliadas, incluyéndose las
instalaciones existentes en el computo total de
edificabilidad y ocupacién maximas.

3. Condiciones de edificacién

Parcela mimima: No se determina

Tipo de edificacién: Aislada o alineada, segun planos
de Ordenacién.

Fachada minima: No se determina.

Ocupacién de parcela: En planta baja se admite la
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“ocupacién completa de 1la pParcela, a excepcién de los

retranqueos exigibles.

Ocupacién minima: 30% de la né&xima permitida.

Edificabilidad: se fija en 1,5 m2/m2.

Altura mixima: Se fija en 2 plantas y 8 mts. Quedan
fuera de esta limitacién los elementos singulares de
la instalacién (depésitos, silos, aparatos elevadores,
elementos mecadnicos, condensadores de aire, chimeneas,
etc.

Altura minima: Se fija en 1 planta y 4 mts.

B

Retranqueos obligatorios:

a) A la alineacién oficial:

En el tipo de edificacién alineada, la fachada
se situard sobre I3 alineacién oficial, admitiéndose
solamente los retranqueos regulados en las condiciones
generales del tipo de edificacién por alineacién a
vial.

En la edificacién aislada, el retranqueo minimo
exigible gse fija en 5 nts.

b) A linderos:
Se establece un retranqueo minimo a linderos
laterales de 3 nts. salvo en alguno de los siguientes

usos:

- Que se trate de edificios adosados 0 apareados
resultantes de un proyecto unitario.

= Que la edificacién colindante sea Y& medianera.

- Que exista acuerdo de arrimo entre los distintos
pPropietarios constituido en documento piblico.

- Que por la forma de la parcela, ésta resultase
inedificable de otra forma y no pudiese ser objeto de
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reparcelacién en condiciones normales.

En caso de no existir retranqueos serdn de
aplicacién las méaximas condiciones de iluminacién,
ventilacién y de sequridad contra incendios exigibles
en la legislacién vigente y Ordenanzas municipales. El
inmueble resolverd en si mismo sus condiciones de
seguridad frente al fuego y el riesgo que genere sobre
las fincas colindantes.

c¢) A fondo de parcela:

Se mantendrd en, todo caso un retranqueo minimo
de 3 mts. :

Cuerpos volados.

En el tipo de edificacién por alineacién a v@al
no se admiten cuerpos volados que rabasen la alineacién
oficial.

En la edificacién aislada, s6lo se admiten
cuerpos volados por encima de la planta baja, sin
limitacién. En cualquier caso, los cuerpos volados
computardn a efectos de retranqueos y ocupacién de
suelo. Los mismos criterios regirdn para los elementos
salientes.

Edificacién concentrada.

Se admite la edificacién concentrada resultante
de un proyecto unitario para su posterior subdivisién
€n naves, dentro de una misma parcela (minipolig9n0"de
industria nido o de tipo "incubadora de industrias"),
bajo las condiciones generales de uso, apllCéng?Se
ademds las mismas condiciones especificas que se.fljan
para estos casos en la Ordenanza 82 de Edificacién en
Poligonos Industriales.

Dotacién de aparcamientos.

En actuaciones de nueva edificacién mayores
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250 m2, se dispondr& una plaza de aparcamiento en el
interior de la parcela (20 m2) por cada 100 m2 de
superficie construida. Los locales de reparacién de
vehfculos contardn con una plaza por cada 50 m2 de
superficie util destinada a este fin.

Ordenacién de la carga y descarga.

Cuando la superficie de produccién o almacenaije
supere los 500 m2, la instalacién dispondrd de una zona
exclusiva para la carga y descarga en el interior de
la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamatio
minimo de 7,00x4,50 mts. Para superficies superiores
a 1.000 m2 deber4 duplicarse dicho espacio y anadirse
una unidad md&s por cada 1.000 m2 de superficie de
produccién o almacenaje.

4. Condiciones estéticas e higiénicas.

En general, se cumplirén las condicioens
establecidas para la zona y tipo de edificacién en la
que se ubique la instalacidén.
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e ART. 291 B). ORDENANZA 82, EDIFICACION EN POLIGONOS
INDUSTRIALES.

1. Ambito de aplicacién.

Corresponde a la regulacién del uso vy la
edificacién en el &mbito de los poligonos cuyo uso
principal es el industrial e integrados en el Plan
General vigente, al tiempo de <constituirse en
referencia de partida obligada para la ordenacién de
sectores urbanizables no desarrollados atn, de acuerdo
i con las Normas vigentes para el desarrollo del suelo
i urbanizable. !

En la actualidad, el &4mbito de aplicacién se
integra por los poligonos citados en el apartado
homénimo de la Memoria de esta Modificacién de Plan
General. ’

2. Alcance de la Ordenacién.

Se integran de conformidad con esta Ordenanza,
las actuaciones realizadas con arreglo a la normativa
anteriormente vigente.

En caso de demolicién, se aplicardn las nuevas
condiciones de ordenacién.

! En caso de ampliaciénn, se aplicardn las nuevas
: condiciones a las zonas ampliadas, incluyéndose las
; instalaciones existentes en el cémputo total de
i edificabilidad y ocupacién méximas.

3. Definicién.

Los usos regulados en la presente Ordenanza son
el industrial como uso principal y los usos compatibles
con el industrial, segun quedan definidos en el
articulo 256 Modificado de las Normas Urbanisticas del
Plan General, al cual se remite el presente articulo.



DILIGENCIA: Fars h
docurmie:

80

5,
oy

4, Condiciones de Edificacién.

Parcela minima: Se establece en quinientos metros
cuadrados (500 m2.). A efectos de parcelaciones vy
reparcelaciones se establece en 2.000 m2.

Fachada minima: Se fija en veinte metros (20 mts.) al
viario publico del poligono.

Edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad mdxima
sobre parcela neta se establece en un metro cuadrado
de techo por metro cuadrado de suelo (1 m2/m2.).

Ocupacidén mdxima: La ocupacidén mixima de superficie de
parcela serd el resultado de aplicar los retranqueos
obligatorios, con un méximo del 70% de la superficie de
parcela cuando ésta supere los 5.000 m2.

Ocupacién minima: Se fija en el 30 por ciento de la
superficie de ocupacién méxima.

Retranqueos: Los retranqueos obligatorios establecidos
se fijan en 10 mts. a fachada Yy 5 mts. a linderos
laterales y fondo de parcela.

En una anchura de 5 mts. los espacios resultantes
de los retranqueos quedarédn libres de toda instalacién
o elemento que pueda impedir en cualquier momento el
libre acceso y el movimiento de un vehiculo de
extincién de incendios por el interior de la parcela.
Este requisito no serd necesario si se garantiza
cobertura suficiente de la instalacién desde puntos
concretos de la parcela o del exterior, de acuerdo con
la normativa de proteccién contra incendios vigente; lo
cual serd claramente reflejado en la documentacién
grédfica y literal del proyecto correspondiente.

Altura mixima: Se fija en 3 plantas y 13 mts. en los
bloques representativos. En las naves la altura de 13
mts. podrd sobrepasarse si existe justificacién
suficiente en proyecto derivada de los requerimientos
técnicos del proceso industrial concreto de que se
trate.

Altura minima: Se fija en 1 planta y 4 mts.
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Dotacién de aparcamientos: En e] interior de las
parcelas se reservard 1 plaza por cada 150 p2
construidos. En el caso de locales de reparacién de
automéviles la reserva serd de una plaza por cada 50
m2 de superficie util destinada a este uso.

Se entiende por plaza de aprcamiento una porcién
de suelo plano con las siguientes dimensiones segun los
tipos de vehiculos.

TIPO LONGITUD (MTS. ) LATITUD (MTS.)
Turismos. 4,50 2,20
Industrial ligero. 5,70 2,50
Industrial grande. 9,00 3,00
Usuarios minusvilidos. 4,50 3,30

En todos los estacionamientos se dispondrs, al
menos de un 15% de sus plazas para vehficulos
industriales ligeros, m&s un 8% para industriales
grandes. Se preverj igualmente, un 2% de plazas para
vehiculos de minusvédlidos.

En  las vias interiores de parcela podréan
computarse aparcamientos en linea situados en un solo
lateral de las mismas, una vegz descontados los accesos
que  viertan a ellas. También podran preverse
aparcamientos en losg espacios libres de parcela o en
el interior de 1la edificacién (garajes), en cuyo caso
se cumplirdn lag condiciones del wuso de garaje-
Aparcamiento del Plan General.

En los retranqueos obligatorios solo podyén
establecerse aparcamientos si se deja libre Yy expedita
una via contfnua de 5 mts. de anchura mfnima, con una
radio de giro en los cambios de direccién de 9,50 mts.
como minimo.
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Ordenacién de 1la carga y la descarga: Cuando la
superficie de produccién o almacenaje supere los 500
m2, la instalacién dispondr4 de una zona exclusiva para
la carga vy descarga en el interior de la parcela,
dentro o fuera de la edificacién, de tamafic minimo de
7,00x4,50 mts. Para superficies superiores a 1.000 m?2
debera duplicarse dicho éspacio y afiadirse una unidad
mids por cada 1.000 m2 o fraccién mas de superficie de

Adosamientos: Se autoriza el adosamiento de edificios
en parcelas independientes menores de 5.000 m2, previo
acuerdo de arrimo entre colindantes elevado a escritura
publica.

Separacidén entre edificios: Dentro de una misma
instalacién, si han de construirse edificios separados,
estos mantendrdn entre sf una distancia minima
equivalente a 1/3 de la altura del bloque mas elevado,
con un minimo de 5 mts. Si no existen huecos de locales
de trabajo, se mantendréd una distancia de 5 mts.

Patios interiores: Los patios de luces o interiores
tendrédn una dimensién minima de 1/3 de la altura del
patio, con un minimo de 3 mts.

Edificacién concentrada: Para que sea viable la

edificacién unitaria para su posterior subdivisién en
naves dentro de una misma parcela (minipoligono de
industria nido o concentrada), han de cumplirse los
requisitos anteriores de aplicacién general y ademas
los siguientes:

- Superficie minima de actuacidén: 3.000 m2.
= Superficie mdxima de actuacién: 25.000 m2.

Si la actuacién supera este limite, gl.sobrante
de suelo resultante de aplicar las condiciones de
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actuacién méxima se destinarid a espacios libres
ajardinados, aparcamientos o) instalaciones (CT
depésitos. gas, etc.)

- Repercusién minima de parcela por unidad de
edificacién no divisible: 500 m2.

- Calles interiores de distribucidén; anchuras minimas:

Con edificacién a ambos lados: 11,50 mts.
Con edificacién a un solo lado: 8,50 mts.
Tramos de acceso: 11,50 mts.

- En las mismas condiciones de parcela y requisitos de
edificacién podrédn llevarse a cabo actuaciones de tipo
"incubadora de industrias" en parcelas de superficie
inferior a 3.000 m2., con las siguientes limitaciones:

Superficie mdxima de la actuacién: 3000 m2.

Repercusién minima de parcela por unidad de
edificacién no divisible: 200 m2.

Condiciones previas de aplicacién a la edificacién

Ao b kst m o <

concentrada.

a) Previamente a la obtencién de licencia de
edificacién para la realizacién de un minipoligono para
industria nido o concentrada, serAd necesaria la
Aprobacién de un Estudio de Detalle, y la realizacién
de un proyecto unitario de modo que queden resueltos,
para el conjunto y cada una de sus partes, las
condiciones de aplicacién al uso industrial, a cuyos
efectos se considerard el conjunto como una unidad de
produccidén y almacenaje.

b) En toda actuacién de conjunto, la edificacién deberéa
hacerse desarrollando un proyecto unitario. No podrén
concederse licencias de actividad en tanto no egté
concluida la totalidad de la urbanizacién interior.

c) En toda actuacién de conjunto, se disponer una
Gnica acometida por cada uno de los servicios
urbanisticos municipales. La urbanizacién interior seré
objeto de ejecucidén y mantenimiento por el promotor o
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los propietarios constituidos en comunidad establecida
de acuerdo a la divisién horizontal de las distintas
unidades.

d) Las obras correspondientes a la urbanizacién
interior serdn objeto del correspondiente capitulo
independiente incluido en el proyecto general de
edificacién, sometiéndose a informe especifico de los
servicios municipales, aplicandose los mismos
requisitos técnicos y de construccién que a las obras
destinadas al uso publico. Deberdn resolver los enlaces
con los servicios generales del poligono y obtener 1la
autorizacién de la Compafifa titular del servicio, en

cada caso. !

1

Espacios libres de parcela:

Son espacios libres de parcela los terrenos no
ocupables por edificacién en aplicacién de los
pardmetros de ocupacién méxima y de los retranqueos
obligatorios.

Se distingue entre los espacios libres derivados
de los retranqueos obligatorios, y aquellos resultantes
de una menor ocupacién a la permitida. Los primeros no
podran ser objeto de ningin tipo de uso distinto al de
espacio libre verde, viario interior o aparcamiento en
superficie.

Las construcciones accesorias necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias, tales como
depésitos, torres de refrigeracidén, chimeneas, etc.,
podrdn utilizar los espacios libres de parcela
resultantes de una menor ocupacién de los edificios,
pero su superficie en planta computarid a efectos de
este coeficiente, no computando, sin embargo, a efectos
de edificabilidad.

Los elementos técnicos comunes a varias parcelas,
de los servicios urbanisticos que hayan de instalarse
en el interior de las mismas, tales como
transformadores, puntos de distribucidén, etc., no
computardn ocupacién de suelo ni edificabilidad.
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Ocupacién de parcela en sétanos: Los sétanos no podré&n
ocupar los espacios libres correspondientes a los
retranqueos obligatorios.

Construcciones adosadas a linderos: No se permite el
adosamiento a los linderos de parcela de ninguna clase
de construccidn, debiendo respetar éstas los
retranqueos obligatorios.

Condiciones estéticag

a) La composicién de los edificios presentarsd las 4reas
representativas hacia la via piblica o de acceso,
realizadas en materiales de buena presencia y calidad.

Las fachadas laterales Y posteriores se trataran
con materiales que no desmerezcan la composicién de las
zonas representativas ni calidad general del conjunto
del poligono.

b) Se admiten cuerpos volados cerrados o abiertos, asi
como marquesinas y elementos salientes, compuntando en
todo caso a efectos de los retranqueos obligatorios y
de ocupacién de parcela.

Deberdn situarse a una altura minima de 3,50 mts.
sobre cualquier punto de la rasante del edificio.

c) 'Las zonas de aparcamiento en superficie podrén
cubrirse con estructuras ligeras abiertas, al objeto de
obtener sombra para los vehfculos aparcados, no
computando a efectos de edificabilidad u ocupacidén.

d). Se admiten anunclios o muestras en fachadas o
cubiertas.

Su saliente miximo ser4 de 20 cm, debiendo
cumplir ademis las siguientes prescripciones:

1. Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros
materiales que no reunan las minimas condiciones de
dignidad o estética.
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2. En planta baja podran ocupar Unicamente una
faja de ancho inferior a 0,90 mts. situada sobre el
dintel de los huecos y sin cubir éstos. Se podrén
adosar en su totalidad al frente de las marquesinas o
cuerpos volados cumpliendo las limitaciones sefialadas
para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas
una altura mdxima igual al espesor de las mismas. ;

3. Las muestras colocadas en las plantas de los
edificios podr&n ocupar twnicamente una faja de 0,70
mts. de altura como maximo adosada a los antepechos de

los huecos y deberdn ser independientes para cada
hueco. 1

i
§

No podrdn reducir la superficie de iluminacién ’
de huecos. i

4. Los anuncios podrén colocarse como coronacién
de los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de
la fachada, con altura no superior al décimo de la que
tenga el edificio sin exceder de dos metros y debiendo

estar ejecutada con letra suelta y/0 anagrama de la
empresa.

Cerramiento de parcelas

a) Se mantendr4d un cerramiento perimetral que se
resolver4:

1. Con elementos ciegos de 0,50 mts. de altura
méxima, completados mediante protecciones di&fanas,
estéticamente admisibles, con malla metdlica
electrosoldada, con pantalla vegetal, o no, hasta una
altura méxima de 2,50 mts. en la fachada a vias
piblicas de los polifgonos.

2. Con seto vegetal hasta la altura de 2,59 mts.
con proteccién de malla metdlica de doble torsién en
los linderos laterales y de fondo de las parcelas.

c) Las superficies ciegas de los cerramientos seran de
elementos prefabricados de piedra artificial u hormigén
N tipo GRC o similar color hueso.
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d) Cuando los accidentes del terreno acusen una
diferencia superior a 1 mts. entre los puntos extremos,
el cerramiento deber& escalonarse en los tramos dque
sean necesarios para no sobrepasar una altura de 3
metros.

e) En ningdn caso se permitird el remate de
cerramientos con elementos punzantes, cortantes, o
electrificados gue puedan causar lesiones a personas
o animales.

Estética de los establecimientos.

Las obras de nueva planta deberdn proyectarse
tomando en consideracién la topograffia del terreno, la
vegetacién existente, la posicién del terreno respecto
a cornisas u otros elementos visuales, el impacto
visual de la construccién proyectada sobre el medio que
le rodea, su relacidén con la via publica y la
adecuacién de la solucidén formal a la tipologia vy
materiales del 4rea.

Se procurari que los elementos representativos
de los establecimientos industriales se dispongan en
primer término de fachada a via y/o espacio ptblico.
Se entiende por elementos representativos los
destinados a despachos, oficinas, salas de recepcién
y conferencias, laboratoriocs de investigacidén y, en
general, todos los que, dependiendo administrativamente
de la industria, no seé dediguen a procesos de
fabricacién.

Las construcciones accesorias, entendiendo como
tal, las necesarias para el adecuado funcionamiento de
las industrias, tales como depésitos, torres de
refrigeracién, chimeneas, etc. ..., responderdn a un
disefio adaptado al criterio del conjunto del
establecimiento.
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Los espacios libres privados, una vez descontada
la superficie Para aparcamiento, viales Y zonas de
paso, deberdn ser convenientemente ajardinadas Yy
mantenidasg.

La totalidad de los espacios libres se mantendri
en las debidas condiciones de salubridad publica,
limpieza, decoro Y ornato.

Queda prohibido usar los espacios libres privados
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios
© €én general, tolo lo que pueda dafiar a la estética del
Poligono. .

Equipamientos

-~ Tienen la titularidad que se les asigna en los planes
parciales aprobados, a favor del Ayuntamiento por
tratarse de cesiones obligatorias o en caso contrario,
a favor del SEPES.

1

- El Ayuntamiento, de acuerdo con el vigente Régimen

Local podr4 adjudicar 1la ejecucién vy explotacidn

privada de los equipamientos en régimen de concesidn,
; Previa la tramitacién correspondiente.

- Como uso Principal se mantiene el determinado en los
respectivos planes parciales.

, - Como uso compatibles se admiten aquellos servicios
que puedan ser de interés para el poligono o de
estimulo para 1la instalacién de empresas y de la
actividad industrial tales como:

Oficinas de gestidén en general.
Delegaciones administrativas.
Instalaciones deportivas abiertas Yy cerradas.
Restaurantes. ‘
Hospedajes u hoteles.
Salas de reunién (no vinculadas al ocio) vy
edificios docentes,
- Servicios de seguridad y vigilancia, etc.
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-~ A propuesta del SEPES, se regula la volumetria
edificable en cada parcela de equipamiento, de acuerdo
con el planoc n? 11 de la documentacién grafica de la
presente Modificacién.

Los voluimenes indicados en el mismo, tienen
cardcter de envolvente méxima de la edificacidn,
admitiéndose en los proyectos que los desarrollen
modificaciones de los mismos gque desvirtuen la
composicién general establecida y sin superar los
limites de la edificabilidad y retrangqueo fijados.
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE EDIFICACION

Ordenanza 72 Ordenanza 82

Parcela No se determina 500 m2

minima.

Fachada No se determina 20 mts.

minima.

Edificabilidad 1,5 m2/m2 1,00 m2/m2

maxima.

Ocupacién Segin reﬁranqueos 70%

maxima.

Ocupacidn 30% de la max. 30% de la max.

minima,

Tipo de Alineada o Aislada o

edificacién. aislada. adosada.

Altura 2 pl. - 8 mts. 3 pl. - 13 nmts.

maxima.

Altura 1 pl. - 4 mts, 1 pl., - 4 mts,

minima,

Retrangueos

Fachada 0 - 5 mts. 10 mts,

Linderos 3 mts. o 5 mts.

Fondo 3 mts, 5 mts,

Aparcamientos 1 plaza cada 1 plaza cada

100 m2 construidos. 150 m2 construidos.
Espacio de en locales mayores Id., de 500 m2.
carga y de 250 m2.

Guadalajara, enero de 1992,

POR EL EQUIPO TECNICO

f

_/\J//c“




