AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA § J reg{ 2009

D. FRANCISCO JAVIER GONZALEZ MARTINEZ SECRETARIO GENE-
RAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA.

CERTIFICO: Que, segun el borrador del acta correspondiente y
a reserva de los términos que resulten de su aprobacion, el Pleno de este
Excmo. Ayuntamiento, en sesioén celebrada el dia treinta de enero de dos mil
nueve, adoptd el siguiente acuerdo:

MODiFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL EN
EL AMBITO DENOMINADO "CIUDAD DEL TRANSPORTE".

El Concejal Delegado de Urbanismo, Sr. De las Heras, da
cuenta del expediente tramitado al efecto.

Por el Grupo de lIzquierda Unida su Portavoz, Sr. Maximiliano,
explica que en el programa electoral de su Grupo figuraba la necesidad de
ubicar la Ciudad del Transporte en zona préxima a la via férrea; indica que la
Ciudad del Transporte se aprobd por unanimidad por el Ayuntamiento de
Marchamalo y sin embargo el Grupo Popular de Guadalajara en sesiones de
31 de enero de 2005 y 2 de mayo de 2007 no apoy6 incomprensiblemente la
Ciudad del Transporte alegando problemas de conexién con la carretera de
Fontanar y R-2 y sin embargo ahora votara a favor; la Ciudad del Transporte
solo debe truncarse si en el sector aparecen restos arqueolégicos importan-
tes de la antigua ciudad "Arriaca", por lo que ruega que tanto la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha como los Técnicos Municipales sean
rigurosos con los restos que puedan aparecer, aunque también la actual si-
tuacion econémica de crisis puede afectar al desarrollo del Sector, dada la
tardanza en su aprobacion; advierte que en la ficha de modificacion del Plan
de Ordenaciéon Municipal no figura el 15% del aprovechamiento urbanistico
municipal.

Por el Grupo Municipal PSOE su Portavoz, Sr. Jiménez, sefiala
que el Grupo Popular no ha apoyado desde el afio 2004 la Ciudad del
Transporte porque no le gustaba la ubicacién; resefia que la Ciudad del
Transporte es el proyecto mas importante de estas caracteristicas en Espa-
fia y que servira para potenciar logisticamente la ciudad de Guadalajara con
la urbanizacién de dos millones de metros cuadrados y creacién de mil pues-
tos de trabajo directos; que con el apoyo del Grupo Popular desde el inicio
se hubieran agilizado mucho los tramites y no con sus dudas, que no figura-
ban en los informes técnicos, que habran de estudiarse en el desarrollo del
Sector y no en la modificaciéon del Plan de Ordenaciéon Municipal; se alegra
de que el Grupo Popular ahora vote a favor.

Por el Grupo Popular su Portavoz, Sr. De las Heras, incide que
al Grupo Popular le hubiera gustado otra ubicacién, dado el alto valor me-
dioambiental y arqueolégico de la ubicacién propuesta y manifiesta que si-
gue sin resolverse la conexién con las carreteras afectadas por la Ciudad del
Transporte, como el desdoblamiento de la CM 101 que aparece en el presu-
puesto de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha con un crédito



de 59.0000 euros para el afio 2009 y 0 euros en los ejercicios sucesivos,
esperando que dicho desdoblamiento no sea una utopia como la Autovia de
La Alcarria.

Por el Grupo de lIzquierda Unida su Portavoz, Sr. Maximiliano,
manifiesta que le preocupa la cuestion arqueolégica, debiendo estar vigilan-
tes los Técnicos Municipales y que la conexién con las carreteras la tiene
que resolver el Agente Urbanizador a través del Programa de Actuacion Ur-
banizadora.

Por el Grupo Municipal PSOE su Portavoz, Sr. Jiménez, sefala
que el Grupo Popular no propuso otra ubicacién, cuando la propuesta es la
mejor, dada su proximidad a la R-2, A-2, via férrea y aeropuerto de Barajas;
replica que al Grupo Socialista se le acusaba de rapidez en su tramitacion,
cuando el Proyecto servira para generar empleo; achaca al Equipo de Go-
bierno la tardanza de un afo en su conformidad a la conexién de los Poligo-
nos y se pregunta si el Partido Popular de Guadalajara es distinto al de Mar-
chamalo que siempre ha votado a favor de la Ciudad del Transporte.

Por el Grupo Popular su Portavoz, Sr. De las Heras, indica que
se corrija la ficha si no contempla el aprovechamiento urbanistico municipal;
que habra que estar pendientes de los restos arqueolégicos por si formaran
parte de la historia de Guadalajara; que el Grupo Popular no ha jugado con
el tiempo en la conexiéon de los Poligonos, sino que la Junta de Comunida-
des no estaba dispuesta a financiar en Guadalajara lo que si que estaba dis-
puesta en Cabanillas; que el Grupo Popular de Marchamalo defiende los
intereses de Marchamalo y el de Guadalajara, los de Guadalajara.

El llmo. Sr. Alcalde achaca al Sr. Jiménez su desconocimiento
histérico sobre la gestion de la Ciudad del Transporte; recuerda que se pre-
sentaron dos estudios de viabilidad y en una semana se aporté uno parido
en un despacho de Toledo para su aprobacion, sin que el Ayuntamiento pu-
diera debatir las cinco alternativas porque no contaba con informes técnicos;
que la finca El Canal esta dentro de la Ciudad del Transporte que en el afo
1999 los Grupos ahora en la oposicién decian que habia que proteger; que
el Grupo Popular hizo alegaciones a la conexiéon de Poligonos y al desdo-
blamiento de la CM-101, indistintamente de quien lo pague, ante la necesi-
dad de la proteccion acustica frente al intenso trafico que se originaria en la
Ronda Norte; que el Grupo Popular apoya la ubicacién de la Ciudad del
Transporte por no perjudicar los intereses de la Ciudad, aunque puede haber
mejores ubicaciones, sin que el Grupo Popular haya estado nunca en contra
de la Ciudad del Transporte.

Estando presentes los veinticinco miembros que legalmente in-
tegran la Corporacion, con el voto unanime a favor de los veinticinco Conce-
jales, y por tanto con la mayoria absoluta exigida por el articulo 123.2 en
concordancia con el apartado 1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, segun la redaccion de la Ley 57/2003, de
16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local, la
Corporacioén, previos los informes técnicos, partes integrantes de este
acuerdo en cuanto a su motivacion, y previo informe favorable de la Comi-
sion de Urbanismo, Vivienda, Infraestructuras y Medio Ambiente, acuerda:



AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA

Primero.- Aprobar inicialmente la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Guadalajara (términos municipales de Guadalajara y
Marchamalo) “Ciudad del Transporte”, una vez el documento ha sido cum-
plimentado y subsanado segun acuerdo de la Comisiéon Regional de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo de 7 de abril del 2008.

Segundo.- Remitir el documento a la Consejeria de Ordenacién del Territorio
y Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha instando su
aprobacién definitiva.

A estos efectos, y a fin de aclarar el informe de Confederacion
Hidrografica respecto del Estudio Hidrolégico y de Avenidas, solicitar a la
Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda que con anterioridad a la
aprobacion definitiva realice consulta a Confederacioén, de conformidad con
lo previsto en el articulo 37 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Para que conste y a los efectos oportunos, expido la presente
certificacion con el visto bueno del limo. Sr. Alcalde-Presidente, en Guadala-
jara, a treinta de enero de dos mil nueve.
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Adjunto a la presente se remite, una vez diligenciado en todas sus hojas, SEIS
ejemplares de la Modificacion Puntual del Plan de Ordenacién Municipal de Guadalajara y
Marchamalo "CIUDAD DEL TRANSPORTE", junto con certificacién del acuerdo adoptado
por el Ayuntamiento Pleno sobre aprobacion inicial. . -
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de febrero de 2009

Marehamalo, a 1



Ayuntamiento de Marchamalo

DONA TERESA JIMENEZ LORENTE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DE MARCHAMALO (GUADALAJARA)

Plaza Mayor, 1 - Marchamalo (Guadalajara)
Tfo: 949250777 - Fax: 949250751
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CERTIFIC A: Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesién de fecha de fecha 3 de
febrero de 2009, se han adoptado, entre otros, el acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:
"8.-APROBACION INICIAL, SI PROCEDE, DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GUADALAJARA-MARCHAMALO
"' CIUDAD DEL TRANSPORTE", TRAS SUBSANACION REQUERIMIENTO.

La Alcaldia sefiala que, entre los asuntos que se traen al debate del Pleno, sin duda la
"Ciudad del Transporte" es de los que més importancia tiene por el numero de puestos de trabajo
que generara tanto directos como indirectos, y su puesta en servicio significard dotar al
Municipio de una infraestructura esencial.

Da cuenta del estado de tramitacion en que se encuentra el expediente de modificacién
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara- Marchamalo " Ciudad del
Transporte”, recordando que, con fecha 30 de abril de 2007, el Ayuntamiento Pleno aprobé
inicialmente la referida modificacién y solicité de la Consejeria de Ordenacion del Territorio la
aprobacion definitiva.

Resultando que, con fecha 7 de Abril del 2008, la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, adopté acuerdo, informando la propuesta, con arreglo al articulo 37.3
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica, Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre (TRLOTAU), y requiriendo la subsanacién de una serie
de cuestiones necesarias para completar el expediente.

Resultando que, una vez subsanado el documento, debe someterse nuevamente a la
aprobacion inicial del Pleno del Ayuntamiento y remitir a la Consejeria de Ordenaciéon del
Territorio y Vivienda interesando su aprobacién definitiva.

Abierto el debate, los Sres. Portavoces se manifiestan en los siguientes términos:

El Sr. de Diego Monedero, por Izquierda Unida, muestra su conformidad a la aprobacion
del documento, anticipando que serdn especialmente sensibles con las cuestiones
medioambientales y arqueoldgicas.

El Sr. Martin Cordobés, por el Partido Popular, igualmente muestra su conformidad si
bien lamenta el retraso que se lleva en su puesta en marcha.

El Sr. Andradas Recio, por el PSOE, resalta la importancia econémica que el asunto tiene
para el Municipio de Marchamalo.

Finaliza el debate el Sr. Alcalde, quien aclara que el tema no se acaba con la aprobacion
de la modificacion puntual sino que es el inicio de algo importante: presentacion del programa de
actuacion urbanizadora, proyecto de reparcelacion, proyecto de urbanizacion,...... ste.
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Tras lo cual, acreditado que el proyecto de modificacién puntual ha sido subsanado en
los términos solicitados y considerando que el expediente se ha seguido la tramitacién
establecida en la Legislacion aplicable, la Corporacién, de conformidad con los articulos 36.3
del TRLOTAU, 135.3 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y los articulos 22.2 c¢) y 472 11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, por unanimidad de los Sres. Concejales que la
integran, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Guadalajara (TTMM de Guadalajara y Marchamalo) “Ciudad del
Transporte”, una vez el documento ha sido cumplimentado y subsanado segun acuerdo de la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 7 de Abril del 2008.

SEGUNDO.- Dar traslado del acuerdo al Ayuntamiento de Guadalajara para que junto
con el acuerdo adoptado por su Corporacién, remita el documento a la Consejeria de Ordenacion
del Territorio y Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, instando su
aprobacion definitiva."

Y para que conste a los efectos oportunos y sirva de remision al expediente de su razon,
se extiende la presente al amparo de lo establecido en el articulo 205 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, Real Decreto
2568/1.986, de 28 de Noviembre, y a reserva de lo que resulte de la aprobacion del acta, por
Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde, Don Rafael Esteban Santamaria, en Marchamalo a
cuatro de febrero de dos mil nueve.
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En los meses de jlnio y Julio de 2.004 se presentaron en 10s Ayuntamiéntos de’ GlAdalajara y
Marchamalo dos consultas urbanisticas, al amparo de lo dispuesto en el artic (o 64.7 y 54.2 de
la Ley'2/1 998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Act/Lv ad_Urbanistica en
Cas;ﬂla La Mancha (en adelante LOTAU), para iniciar los tramltesmvlstos en la Ieglslacmn y
el planeamiento urbanistico @ efectos de la posterior urbanizacién de los terrenos de lo que
seria la denominada Ciudad del Transporte.

Las consultas urbanisticas estaban suscritas una por la Sociedad mercantil “SOCIEDAD DE
DESARROLLOS TECNOLOGICOS Y LOGISTICOS S.A." y la otra por la CAMARA OFICIAL
DE COMERCIO E INDUSTRIA DE GUADALAJARA, y la presentacion en ambos
Ayuntamientos obedecia al hecho de que la localizacién de los terrenos en que se implantaria
la futura actuacion urbanizadora de la Ciudad del Transporte ocupaba suelo perteneciente a
los dos términos municipales. En las dos propuestas, la localizacion y caracteristicas generales
basicas (usos y edificabilidad) eran sensiblemente similares para las dos consultas. La
clasificacion y calificacion del suelo afectado es la misma en los planeamientos de ambas
Corporaciones: suelo no urbanizable de proteccion agricola, por la alta productividad agricola,
asignandose la referencia SRP-3.

El Ayuntamiento de Guadalajara, en sesion de 30 de Julio de 2.004 adopt6 acuerdo unico en
contestacion a ambas consultas, en este acuerdo, a la vista del superior interés general que
implica la ejecucion de la Ciudad del Transporte y a la vista también de que la localizacion
prevista en las dos consultas es la mas idénea a los fines perseguidos por la actuacion, se
declard la viabilidad de la urbanizacién de estos terrenos para la implantacion de la Ciudad del
Transporte, si bien se establecia que, atendiendo a la calificaciéon del suelo afectado como
protegido, era preciso que con caracter previo a la aprobacién y adjudicacion del futuro
Programa de Actuacion Urbanizadora, se tramitara expediente para la modificacién puntual del
PGOU que tendra por objeto la reclasificacion del suelo afectado a suelo urbanizable.

El Ayuntamiento de Marchamalo, en sesion plenaria de 2 de Agosto de 2.004 adopté acuerdo
en el que, reconociendo de forma implicita la conveniencia para el interés general de la
implantacion de la futura Ciudad del Transporte, se aprobd inicialmente la modificacion del
Plan de Ordenacion Municipal, que tiene por objeto la eliminacién en todo el suelo rustico de la
calificacion de proteccion agricola.

El 18 de marzo de 2005, los alcaldes de los ayuntamientos de Guadalajara y Marchamalo
suscriben un “Convenio de colaboracion entre ambos ayuntamientos para la implantacién y el

Pagina 3 de 65
CUMPLIMENTACION Y SUBSANACION DEL EXPEDIENTE EN FUNCION DEL ACUERDO ADOPTADO POR LA COMISION
REGIONAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EN SESION CELEBRADA EL DIA 7 DE ABRIL DE 2.008
REVISION DICIEMBRE 2.008




H1NEI O 4[ ‘
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE GUADALAJARA'Y MARCHAMALO. B
MEMORIA

desarrollo de la Ciudad del Transporte en sus municipios”.

Siendo el régimen urbanistico previsto en el planeamiento de Guadalajara y en el de
Marchamalo, para los terrenos afectados por la actuacion, el mismo, toda vez que los terrenos
estan clasificados como suelo rustico protegido por el alto valor agricola de los mismos, es
preciso tramitar, previamente al inicio de la actividad urbanizadora, expediente de modificacion
del PGOU de ambos municipios, para la reclasificacion urbanistica de los terrenos que
justifique la desproteccion de los mismos, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 120.2, segundo parrafo, del Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

La presente modificacién puntual del PGOU de Guadalajara vigente, prevé facilitar el
desarrollo de las propuestas, pues la actuacion que se proyecta como Ciudad del Transporte,
en los términos que se plantea, vendria a cubrir la imprevisién de espacios de implantacion
logistica y transporte existente en el PGOU actualmente vigente; cuya demanda se ha
consolidado en los Gltimos afios a lo largo del Corredor del Henares; en una localizacion que
hace posible el establecimiento de un punto de rotura de carga a 55 Kms de Madrid,;
intermodal gracias a la presencia del ferrocarril.
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2. OBJETO Y AMBITO DE LA MODIFICACION

El objeto de la modificacion es la transformacion de suelo rastico de alta proteccion agricola en
suelo urbanizable, del ambito correspondiente a la Ciudad del Transporte que se propone.

El presente documento pretende incorporar al expediente en tramitacion la documentacion
necesaria para completar y subsanar la ya presentada de aprobacién inicial, en cumplimiento
del acuerdo de la COMISION REGIONAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO, en sesion celebrada el dia 7 de abril de 2.008. Este acuerdo se adjunta como
Anexo 1 a la presente memoria.

Los limites del ambito objeto de la modificacion son, al sur los resultantes de la expropiacion
de la R-2 y a su zona de servidumbre, al este los terrenos colindantes con el dominio publico
ferroviario, al norte la zona inundable por la maxima avenida de un periodo de retorno de 500
afios del arroyo de Las Duefias, y al oeste una linea paralela a la del ferrocarril a una distancia
ligeramente superior a un kilbmetro.
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3. CUMPLIMENTACION Y SUBSANACION DEL EXPEDIENTE EN FUNCION DEL
ACUERDO ADOPTADO POR LA COMISION REGIONAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO EN SESION CELEBRADA EL DIA 7 DE ABRIL DE 2.008

A continuacion se resumen las actuaciones desarrolladas para dar cumplimiento al Acuerdo de

la Comision del 7 de abril de 2.008.

Se procedera a recoger punto por punto las determinaciones del acuerdo, expllcando para
cada una de ellas las medidas adoptadas.

(a) DELIMITACION NORTE

i "\ ©
/ <~ La delimitacion Norte del ambito de actuacién linda con.el Arroyo de Duefias.

Se debera aportat @forme de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo relativo al \
EstudioHidrolégico y de Riesgo de Avenidas yJa zonade protgty:cg_é‘nh e =nNERA

La anchura de la banda de proteccion del cauce se fijara en funcién dsdague MAYOR)
resulte mayor entre la establecida por el organismoi'de~tuenca y la que /’
establece la Consejeria de Medic Ambiente y Desarrollo Rural de 20 m. de
hufa, _que debera clasificarse como Suelo Rustico No Urbanizable de
‘Espectal “Proteccién Ambiental de acuerdo con lo establecido en la
Dispésicién Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustice:, fart
De Acuerdo coh la Evaluacion Ambiental Preliminar, contigua a ésta se dcbera
esfablecer una banda de anchura superior o igual a 10 m. destinada a zona
vgrde y clasificada como suelo urbanizable.

En/el Anexo 2 la presente-Memoria se recoge el informe del la Confederacién Hidrografica

del Tajo.

Respecto 'de este informe se’ debe remarcar que la delimitacién propuesta, que se ajusta al
Estudio Hidrolégico queforma parte del expediente, deja fuera del ambito los suelos afectados
por el Dominio-Publico Hidraulico y areas inundables (periodo retorno de 500 afios) del Arroyo

Duenas.

A su vez, el Informe de la Confederacion Hidrografica establece la hoja de ruta a seguir por el
posterior planeamiento de desarrollo y obras de urbanizacién en cuanto a las posibles
afecciones al Dominio Publico Hidraulico, zona de servidumbre, zona de policia, areas
inundables, vertidos, colectores, depuradoras, ubicacion de infraestructuras, calidad de aguas,
reutilizaciéon de aguas, demandas de agua y previsiones del Plan Hidrol4gico del Tajo.

En lo referente a la delimitacion, esta se ha rectificado tomando como limite la linea mas
restrictiva de entre las siguientes: limite de la avenida de los 500 afios, dominio publico
hidraulico y limite establecido por la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural; banda
de 20m anchura.

Esta nueva delimitacion se encuentra grafiada y justificada en el Plano 2. Delimitacién del
ambito de la Modificacion Puntual. Estructura de la propiedad y afecciones.

Los suelos exteriores al ambito de la Modificacion Puntual y comprendidos dentro de los
limites anteriormente descritos han sido clasificados como suelos no urbanizables de especial
proteccion ambiental o, en terminologia del PGOU vigente, como suelo rustico de proteccion —
cursos fluviales (SRP.4).

Finalmente, por no ser objeto de la Modificacion Puntual, la ficha urbanistica de ordenacion del
sector recogera, como condicionante de ordenacion, la necesidad de mantener una franja de
terreno con profundidad minima de 10 m, clasificada como suelo urbanizable y calificado como
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zona verde, como banda de proteccion de la actuacion frente al curso fluvial del Arroyo de
Duefias.

(b) DELIMITACION ESTE. ViA PECUARIA

D ‘ - La delimitacién Este colinda con:

) o la via pecuaria Vereda de Fontanar; por lo que se debera respetar la
integridad de la misma clasificando como Suelo Rustico no
Urbanizable de Proteccién Ambiental el dominio pecuaric més una
banda de proteccion de 3 metros a cada lado de la via de acuerdo
con la Evaluacion Ambiental Preliminar. Se debera coordinar con la
Delegacién Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural Ia
delimitacidn del trazade y ancho legal de la via.

Segun informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural la via pecuaria “Vereda
de Fontanar’ no afecta al ambito de la Modificacion Puntal, discurriendo la misma por el
margen derecho de la linea de ferrocarril Madrid — Barcelona, sentido Madrid - Barcelona. Este
informe se adjunta a la presente memoria en el Anexo 3 junto con un esquema del trazado de

la via pecuaria.

Por lo tanto, las actuaciones propuestas por la Modificacion Puntual garantizan la integridad de
la via pecuaria, su dominio publico y su banda de proteccion.

No obstante, la ficha urbanistica de ordenacion recogera estas determinaciones para que las
conexiones exteriores viarias, ferroviarias y de redes de servicio no afecten a la integridad de

la “Vereda de Fontanar”. P - nte por €
1 de

(c) DELIMITACION ESTE. FFCC Madrid - Barceloh ento Ple

FeCnNa _-i-teoasma-——=
o la linea férrea Madrid-Barcelona; por lo que se deberan refiejar en la
documentacion grafica todas las afecciopggratdtivasna (a3, IDeas
ferroviarias establecidas en ia legislacion sectorial (dominio pﬂblic%,l S
proteccién y linea limite de la edificacion). Se deberan clasificar
como Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccién de
Infraestructuras los terrenos considerados como dominio publico,
de acuerdo con la Disposicién Adicional Segunda del Reglamento de
Suelo Rustico.

Como puede observarse en el Plano 2. Delimitacion del ambito de la Modifigacion-Puntual.
Estructura de la propiedad y afecciones, se han incorporado las lineas definitorias de las zonas
de dominio publico y de proteccion, junto con el limite de edificacion.

A su vez, el limite del ambito de esta Modificacion Puntual se ha ajustado a la delimitacion del
dominio publico ferroviario.

En el Anexo 4 se aporta el Informe de ADIF (Administrador de Infraestructura Ferroviarias),
informe favorable a la Modificacién Puntual.
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(d) DELIMITACION ESTE. CARRETERA A FONTANAR, CM-101

o la carretera a Fontanar CM-101; en la que de acuerdo con el informe

del Jefe de la Seccidon Técnica de Carrtzceras sq_condigiona el ~ | almert #18l]

preceptivo informe favorable a la presen de propuestas de
actuacién tendentes al mantenimiento del nivel de servicio de a0 |- en 585101
carretera. Dicho desarrolio forma parte deHa ortenacién 'detallada )
del ambito de actuacion que no es objeto dg la modificacion actual,
por lo que se estima conveniente recoger ef” fa ficha-urbanistica-det
sector, como condiciones de la urbanizacién, la resolucién de las
conexiones a redes viarias, entre otras, po r::{gﬁe dmadledps

actuaciones a llevar a cabo por el agente urba

Se deberan clasificar como Suelo Rustico No Urbanizable de
Protecciéon de Infraestructuras los terrenos considerados como
dominio publico y servidumbre, de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rastico.

Las medidas necesarias para mantener el nivel de servicio de la CM-101, han sido
incorporadas a la ficha urbanistica de ordenacion y recogidas como condicionantes de

urbanizacion.

Los dominios publicos y zonas de servidumbre de esta carretera no, afectan al ambito-de esta =
Modificacién Puntual, aunque deberan ser tenidos en-cuenta-en el'proyectoy ejecumon de'las”

conexiones exteriores viaria, ferroviarias y de redes de servicio, ‘segun ‘s¢” recoge enfos' "

condicionantes de la ficha urbanistica de ordenacion.

(e) DELIMITACION SUR. AUTOPISTA RADIAL R-2

- La delimitacién Sur se ajusta al limite de expropiacion de la autopista R-2y a
su linea de servidumbre. De acuerdo con lo establecido“en el articulo 24 del
TRLOTAU se prohibe la delimitacion de los sectores con el exclusivo
propésito de ajustarse a limites de propiedad, por lo que la dellmitaciorSar ="
deberia extenderse hasta la linea de servidumbre de la R-2 en toda su
longitud, debiendo informar el organismo competente de la carretera sobre la
conveniencia de la inclusién de dichos terrenos.

Se debera reflejar en la documentacion grafica todas las afecciones relativas a
esta carretera (dominio publico, servidumbre, proteccién, linea limite de |
edificacidén), Se deheran clasificar como Suelo Ristico No Urhanizable de

cacien). <

Proteccion de Infraestructuras los terrenos considerados como dominio
publico y su zona de servidumbre, de acuerdo con la Dispesicién Adicional
Segunda del Reglamento de Suelo Ristico.

La delimitacion de la zona sur se ha corregido tomando como referencia el limite de la zona de
servidumbre de la autopista, 25 m desde la arista exterior de la explanacion.

Los terrenos afectados por el dominio publico de la autopista, exteriores a la zona de
servidumbre han sido incorporados al ambito de la presente Modificacion Puntual, siendo
calificados como sistema general de infraestructuras, no adscrito, y ya obtenido.

Se debe destacar que segln informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid,
todos los suelos afectados por las expropiaciones de la autopista R-2 forman parte del dominio
publico de esta autopista. Este informe se incluye en el Anexo 5 de esta Memoria.

Los suelos afectados por las zonas de domino publico y servidumbre de la autopista R-2 han
sido clasificados como suelos no urbanizables de especial proteccién de infraestructuras o, en
terminologia del PGOU vigente, como suelo rustico de proteccion — infraestructuras (SRP.8).

Finalmente, las delimitaciones de las zonas de domino publico, servidumbre y afeccion, asi
como el limite de edificacién, se encuentran descritos graficamente en el Plano 2. Delimitacion
del ambito de la Modificacion Puntual. Estructura de la propiedad y afecciones.
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(f) VISADO/RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE CULTURA. PROTECCION DEL
PATRIMONIO

< - Se debera aportar Visado /Resolucién de la Consejeria de Cultura relativo a la
J proteccion del Patrimonio.

Este visado, Resolucion de 24/06/2008, DOCM N° 137, establece unos entornos de proteccion
para los yacimientos denominados P.A. CITRA 1, P.A. CITRA 2, P.A. CITRA 3y P.A. CITRA 4,
junto con unos condicionantes a tenerse en cuenta en los posteriores trabajos de urbanizacion.

Las condiciones de urbanizacion determinadas por la anterior resolucién han sido incorporadas
a los condicionantes de la ficha urbanistica de ordenacion.

Este visado / resolucién se adjunta en el Anexo 6 a eg.taMemona wicialmente por e

(9) CONSIDERACIONES DE LA EVALUACION/AMBIENTAL PRELHVIINAR BeRiUl e
INFORME DE ADECUACION Fecha ____0 5.FEB-2009

M~Aarcharr

¢ 1 - Se debera observar el cumplimiento de las conéldéra”cmnes reaTza as
g) Evaluacion Ambiental Preliminar y aportar el informe de adecuacién

22 misma.

Las consideraciones realizadas por la Evaluacién Ambiental Preliminar, guyas conclusiones se
incluyen en el Anexo 7 de la presente Memoria, han sido incorporagas a'esta ‘Modificacion
Puntual, segin se describe graficamente en el Plano 2. Delimjtacion -del ambito de la
Modificacién Puntual. Estructura de la propiedad y afecciones, Plano 6. Planos de ordenacion
modificados: Plano de calificacion y clasificacion del ambito de la-4Modificacion Puntual y'en la
ficha urbanistica de ordenacion.

En al apartado 10 de esta Memoria se recogen con mayor detalle las medidas adoptadaspara
el cumplimiento de las consideraciones de la evaluacion ambiental preliminar.

(h) LEYENDA COMPLETA EN LOS PLANOS DE ORDENACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA

- Los planos de clasificacién del suelo del Plan General de Ordenacion Urbana
deberan presentar la leyenda completa.

Se han reelaborado los planos de la presente Modificacion Puntual incluyendo la leyenda

completa de los planos originales de ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Guadalajara, 1.999.

/
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4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL

La modificacién puntual del Plan General, que se propone, viene justificada por una parte por
la falta de desarrollo de los valores agricolas del terreno en cuestion y por otra por el superior
interés general que implica la ejecucion de la “Ciudad del transporte” en la ubicacion prevista,

que es la mas idénea a los fines perseguidos por_la_ actuacion, favoreciendo, asi una .,

ordenacion de mayor interés.
/ O rFieno en 510l de

Vi

Los terrenos sobre los que plantea la modificacion, en Ios que se harealizado Ia concentracion

parcelaria, son objeto en la actualidad de una agricultlivarextensivac, o L_ S
El Secre[c s,

La evolucion histérica de estos terrenos, desde el punto de vista de su produccién agricola, no
puede considerarse muy positiva, al no haberse aprovechado suﬂmentemente todas' sus
potencialidades. En efecto, ni las instalaciones ni los sistemas de rlggo de las diversas
parcelas afectadas, puede considerarse que hayan evolucionado favorablemente, a pesar de
la mejora de las infraestructuras de la zona, entre otras la modernizacion del regadio
(Adecuacion de la Red de Acequias del Canal del Henares (Guadalajara)), realizada a partir de
1998 por la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Los terrenos estan situados, sin embargo, en una zona idoénea para la expansion industrial
futura de una comarca especialmente disefiada para la industria. Prueba de ello es la situacion
a menos de un kilémetro del Poligono Industrial del Henares, el mas importante de la provincia
de Guadalajara. En la actualidad todas las parcelas del Poligono estan completamente
ocupadas y ante la creciente demanda de suelo para uso industrial en toda la zona del
“Corredor del Henares”, se esta promoviendo una ampliacion del mismo.

Ademas, no ofrece dudas la importancia actual de las plataformas logisticas intermodales, i la
situacion estratégica privilegiada del Corredor del Henares para su, ubicacion,

Importancia de las plataformas logisticas intermodales:

- La globalizacion y la apertura de mercados acelera los. intercambios comerciales y
multiplica los flujos de transporte. Ja

- Eltransporte y la logistica son sectores clave en la economia globaliza

- Los centros integrados de transporte son nodos de las redes logisficas que responden
a las tendencias del sector productivo (internacionalizacion de la‘’produccion, reduccion
de los costes externos a la produccién, calidad de servicio.<).

- Laintermodalidad es prioridad estratégica en las politicas de transporte, pues consigue
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reequilibrar los distintos modos de transporte (carretera, ferrocarril, maritimo-fluvial),
suprimir puntos de estrangulamiento, mejorar el servicio a los usuarios y gestionar los
efectos de la globalizacion.

El Corredor del Henares lugar estratégico para la ubicacién de una plataforma logistica
intermodal:

- Dentro del denominado Plan Estratégico del Corredor del Henares, destaca sobre los
demas proyectos, por su importancia e idoneidad en la privilegiada situacion
geoestratégica, la gran propuesta de plataforma logistica que se conoce con el nombre
de “Ciudad del Transporte de Guadalajara”, que podria convertir a dicha ciudad en la
capital logistica del sur de Europa.

- El Corredor del Henares puede considerarse un eje de transporte intermodal a nivel
Europeo y Estatal, que sirve de conexion entre Castilla-La Mancha, y el resto de
Esparia y Europa.

EL CORREDOR DEL HENARES, EJE DE TRANSP ORTE INTERMODAL DE NIVEL EUROPEO Y ESTATAL l

Aprobado inicial
Ayuntam
Fecha

| EJES ESTATALES Ji

/
/‘ . / » -
-\“La céntralidad’ del “Corredor del Henares” se ve ademas reforzada por las nuevas
infraestructuras de transporte estatales y regionales:

=  Ampliacion del aeropuerto de Barajas
= Nuevas lineas AVE:
Madrid-Barcelona : : i g b

Madrid-Levante r » , siguiente

= Nuevas autopistas y autovias:
R-2
R-3
Guadalajara-Tarancon
Toledo-Albacete

= Mejoras en la conexion regional:
Red cercanias
Carreteras:
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M-50 ;

M-100 s
M-45
N-320

Autovia de la Vega del Henares
Ronda norte de Guadalajara
Via de interconexién de poligonos industriales

- Se estudiaron cuatro alternativas de emplazamiento al norte f’ée la. ciudad de
Guadalajara, en el entorno de los ejes viarios y ferroviarios, sié)iendo criterios de
accesibilidad (conexién con vias de comunicacion y ferrocarrik..), entorno—(relacion
con otras areas de produccidn, logisticas, econémicas...), econémicos (coste del
suelo, acceso a servicios,...), y ambientales y urbanisticos (suelos con-impactos
acotados sobre el ecosistema y entorno residencial, integracion en la estructura
territorial existente...).

- Entre las cuatro alternativas de ubicacion, se ha optado por la n° 1, por ser la que
globalmente resulta mas ventajosa. Su situacién prevista, al norte de la ciudad de
Guadalajara, en suelos localizados junto a la autopista R-2 y al pie del eje ferroviario,
hace que este emplazamiento sea el mas adecuado para la localizacion de una
instalacion de transporte intermodal vinculado a las redes transeuropeas.

- El Corredor del Henares con mas de cuatro millones de habitantes, un patrimonio
histérico-cultural de rango internacional, y una renta per capita superior a la media
nacional y regional, es un eje de elevado potencial de consumo especializado y de
calidad, con gran capacidad para localizar todo tipo de actividades.

La modificacion propuesta y la creacion de la Ciudad del Transporte, generara problemas de
trafico en el entorno, que deberan resolver los agentes urbanizadores. Los problemas de
trafico actuales en la carretera de Fontanar, parece logico pensar que se agravaran con la
Ciudad del Transporte. De acuerdo con lo anterior, deberan ser los agentes urbanizadores los
que asuman la totalidad de los gastos del desdoblamiento de la carretera de Fontanar, asi
como los correspondientes enlaces con las principales vias de la zona (R-2 y Ronda Norte).

Conviene dejar constancia del impacto social positivo que significa la creacion de puestos de
trabajo a que dara lugar la ejecucion de la “Ciudad del Transporte”.

/
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5. INFORMACION URBANISTICA

(i) LOCALIZACION, DELIMITACION, SUPERFICIE

Los terrenos objeto de la modificacion estan situados al oeste de la provincia de
Guadalajara y pertenecen a los municipios de Guadalajara y Marchamalo, en el paraje
denominado El Carial, y volcados sobre la linea férrea Madrid-Barcelona, cuyo trazado es
paralelo a la carretera CM-101.

La superficie afecta es de 2.147.569 m2 (214,7569 Has.) ocupan parte de los términos
municipales de Guadalajara ya Marchamalo, cuya linea limite de término se pasea mediante
una poligonal de “este” a “oeste”, correspondiendo la zona “norte” al término municipal de
Guadalajara y la zona “sur” al término municipal de Marchamalo.

a) La primera zona o “norte que corresponde al término municipal de Guadalajara ocupa
parte del poligono n° 1 del Catastro Topogréafico Parcelario de Rustica.
b) La segunda zona o “sur” que corresponde al término municipal de Marchamalo, ocupa

parte del poligono n® 13 y del poligono n° 14.

La Modificacién puntual del POM supone la creacién de un Unico Sector sobre el que se
determinara una unica unidad de actuacion.

Linderos.

El ambito total de aplicacion tiene los siguientes linderos:

Norte: Linea de la méaxima avenida de retorno de 500 afios del Arroyo de las Duefias y linea de
proteccion ambiental de cauce, banda de 20 m a partir de la delimitacion del cauce.

Sur: Se ajusta la linea de servidumbre marcada a 25 mts del borde exterior de la explanacion.
Este: limite del dominio publico de RENFE, linea férrea Madrid-Barcelona.

Oeste: Linea de norte a sur, que transcurre paralela a 1.066 metros, aproximadamente, del
lindero este.

El Poligono Industrial del Henares se encuentra al sur a menos de un kilometro, y el rio
Henares al este aproximadamente a la misma distancia.

A ~haAo s anto 3
Aprobac Le */ el
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DISTANCIAS A LOS NUCLEOS URBANOS MAS CERCANOS

Es el nucleo urbano de Marchamalo el que se encuentra mas cerca de los terrenos previstos
para la ubicacion de la “Ciudad del Transporte”, siendo las distancias a los nucleos urbanos
mas proximos, las que se reflejan en el cuadro adjunto:

Nucleo urbano Distancia (Km)

Marchamalo 1,5 ~1mante DO
Fontanar probdsys . '
Guadalajara Avuniamje

Tortola de Henares Canha 4,0

LI

5,0

A~nrchama
AL1INA
vViarcne

Cabanillas del campo

DISTANCIAS A INFRAESTRUCTURAS

Los terrenos objeto de la modificacién, se encuentran en una situacion privilegiada en relacion
con la red de infraestructuras existentes en su entorno, algunas de las cualp’é son colindantes.

De acuerdo con su ubicacion, la “Ciudad del Transporte” linda por el SL}véon la-autovia-Radial
2 (R-2) y su enlace con la carretera CM-101, y por el este con la linea ferroviaria Madrid-

Barcelona y la carretera CM-101.
El Canal del Henares, discurre paralelo al limite oeste de la zona en cuestion, a una distancia

aproximada de un kilémetro.

(i) CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Topografia, geologia, e hidrologia. : /

El ambito a ordenar esta localizado en un terreno relativamente Ilano ue caracteriza estas
terrazas bajas, separadas por un resalte central que atraviesa el ambi & en direccion Suroeste-
Norte, con unas pendientes medias que llegan al 3,0%.

Litolégicamente el area esta constituida por los materiales de arrastre depositados en estas
terrazas, formadas por gravas y cantos poligénicos, arenas y arcillas arenosas, nédulos de
carbonato y costras calizas. Las gravas de las terrazas estan formadas fundamentalmente por
cuarcitas, cuarzos y calizas, con un tamafio medio de unos 25-35 cm.

El relieve de la zona se encuentra marcado por la geomorfologia caracteristica de las terrazas
de la margen izquierda del Henares. El ambito se sittia entre las dos ultimas terrazas, con una
diferencia de cota que llega a los 20 m, desde los 656 m en la zona Noroeste, a los 636 en las
cercanias de la glorieta del enlace de la carretera R-2.

Usos y actividades

En cuanto a los usos y la ocupacion del terreno, se trata de una zona de vega de alta fertilidad
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y humedad edéfica, que tradicionalmente se ha aprovechado para cultivos de regadio,
fundamentalmente herbaceos en regadio (maiz) y algunos cultivos de repoblacion de alamos
(Populus ssp.) destinados a la producciéon maderera.

Existen algunas parcelas con pequefias explotaciones hortofruticolas, con algunos frutales de
pequefia talla en el perimetro de las mismas. En estas parcelas se localizan pequefias
edificaciones vinculadas a la explotacion para almacén de herramientas y maquinaria agricola.

(k) INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y PREVISIONES DE CONEXION Y
SUMINISTRO.

Red de abastecimiento de agua: La Unica conduccion existente en la zona transcurre en
paralelo a la carretera CM-101, y es una tuberia de 800 mm de didmetro perteneciente a la
Mancomunidad de Aguas del Sorbe y que actualmente se encuentra fuera de servicio debido a
su mal estado.

Como condicionante se establece el de realizar un depésito dentro de la actuacion para
garantizar el suministro

Redes de Saneamiento: En las proximidades de la actuacién no existen infraestructuras de
colectores con capacidad para evacuar los caudales generados por la actuacion. Son de
prever una red separativa y la realizacién de una depuradora.

Red eléctrica: la compaifiia eléctrica con infraestructuras en la zona es Iberdrola. Como se ha
mencionado anteriormente, en el ambito existen algunas lineas de media tension (extremo
sureste) que deberan ser enterradas. Al oeste del ambito de actuacion, discurre una linea de
132 KV, que afecta puntualmente al &mbito sin que tenga incidencia sobre la ordenacion.

Se debera confirmar con lberdrola la ordenacion y debera hacerse la prevision y localizacion
de una subestacion transformadora

Red de telefonia; En paralelo a la carretera de Fontanar (CM-101) existe una linea aérea
perteneciente a telefénica.

Red de Gas: Del andlisis realizado de demandas en actuaciones similares no se estima
necesario plantear red de gas en esta actuacion
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6. REGIMEN URBANISTICO Y DETERMINACIONES BASICAS DE PLANEAMIENTO DE
LA MODIFICACION PUNTUAL

La modificacién puntual que se pretende clasifica el ambito delimitado como Suelo
Urbanizable, de acuerdo con lo prevenido en los articulos 67 a 69 de la seccién 3% del capitulo |
del Titulo IV del TR LOTAU

Se declara su ejecuciéon por gestion indirecta, en los términos de los articulos 117 y
siguientes de la seccion 3? del capitulo Il del Titulo V del TRLOTAU.

Se establece una nueva area de reparto, ARP 1000, que incorpora la totalidad de la

actuacion.
Se determina como uso caracteristico el TERCIARIO ESPECIAL (CIUDAD DEL

TRANSPORTE).

La tipologia edificatoria sera la AISLADA (EA), en cualquiera de sus categorias, asi como la
ESPECIFICA (ETE), para las zonas de equipamiento y servicios de la actuacion; segun se definen
en el Anexo Il RP LOTAU.

El aprovechamiento tipo fijado es de 0,370

El aprovechamiento lucrativo fijado como maximo es de 794.600 m2t para la totalidad del

Area de Reparto.
Aprovechamiento publico: Se fija en 119190 m2t, lo que equivale al 15% del

aprovechamiento lucrativo total.

JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO PUBLICO DEL 15%:

PREVISIONES LEGISLATIVAS DE LA LOTAU EN CUANTO AL PORCENTAJE DE CESION
DE APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS.

1. Primero.- El articulo 120 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU al regular

el contenido sustantivo de las modificaciones del planeamiento, dispone en su epigrafe 2:

“l as alteraciones de la ordenacién urbanistica (OU) que clasifiquen como suelo urbano
no consolidado (SUNC) o urbanizable (SUB) el que previamente fuera rastico (SR) deberan

s Qumplirjo’,,;diquegtq,_.,eryely daero 1 letra a) de este mismo articulo, previendo las obras de
. Whanizacion necesarias yrlas @portaciones alipatrimonio, municipal.del suelo -suplementarias
o para garantizar la espec?al participacion publica en las plusvalias que generen’, Eg‘dg sefalar

__que el articulo 39.4.de la | OTAU contiene una redaccion practicamente similar, po

r\lique no
10:120.2 del Reglamenfo falta de cobertura Ieggl.»» T

/ ' /

/ ) /
En el cas/é oncreto, antes de la redaccion del-Proyecto de Modificacic’u( Puntual del

POM por'los Arduitectos Municipales de los Ayuntamientos de Marchamalo y Guadalajara, se
cuestiond si se daban los supuestos legales para incrementar el porcentaje de cesién del 10%,

pues ya dg/entrada si se cumplia el supuesto de hecho contemplado en la norma: Proyecto de

/
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Modificacién puntual del POM cuyo objeto es reclasificar suelo rustico, agricolamente

protegido, a suelo urbanizable.

La posibilidad de incremento parecia deducirse de las expresiones utilizadas en dicho

epigrafe, “... aportaciones al Patrimonio Municipal del Suelo suplementarias para garantizar la

especial participacién _publica en _las plusvalias que generen”. Esta expresion daba pie o

fundamentaba la exigencia de un mayor porcentaje de cesion, evidenciando la voluntad del
legislador castellano-manchego de que en esos supuestos se debe superar el porcentaje de

cesion del 10% previsto con caracter general.

La Gnica duda que cabia era la relativa al procedimiento en que tuviera lugar esa
reclasificacion de suelo, pues éIsta podia producirse:
y Inicialmente por el

® £NO en sesign de
A) En el contex}&de una REVISION DEL PLAN GENERAL:

UNTUAL\DEL PLAN GENERAL.

MODIFICACION/

Dta{%/ms dds supuestos, aunque el legislador castellano-manchego no especificaba en
qué contexto o procedimienta debia producirse la reclasificacion para provocar esa plus de
cesion dé aprovechamientos lucrativos, parecia mas razonable que se produjera no en el
contexto de. una Revisioh General, sino de una Modificacion Puntual, en lo que el
Ayuntamiento si podria exigir incrementar ese porcentaje, al amparo del articulo 39 de la
LOTAU, articulo 120 de su Reglamento de Planeamiento y los antecedentes historico-
legislativos de la LS de 1976 y de 1992.

El fundamento de este “plus” de cesiones no es algo nuevo, pues la Ley del Suelo del
76 y del 92, al regular los Programas de Actuacion Urbanistica para los suelos urbanizables No

Programados, establecia un régimen juridico en que las cesiones de aprovechamientos en

este tipo de suelo eran las minimas del suelo urbanizable, siendo normal que en el concurso
del PAU se superaran. El fundamento de este plus de cesién estaba justificado en el plus de
plusvalia que experimenta un suelo que directamente se reclasifica de rustico a urbanizable.
Asi, el articulo 18.2 de la LS 92, al regular los Programas de Actuacion Urbanistica, cuya
elaboracion, contenido y aprobacion guarda gran similitud con los Programas de Actuacion
Urbanizadora previstos en la LOTAU, establecia que “aprobado un programa de actuacion

urbanistica se estaréd a las limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en él, en su
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acuerdo aprobatorio y en las bases del correspondiente concurso para su ejecucion, que no
podran ser inferiores a las fijadas para el suelo urbanizable programado”. .En esta misma Ley,
el articulo 177.2.e) establecia que las Bases debian concretar “La cesion de los terrenos en

que se localice el aprovechamiento correspondiente a la Administracion, que podra ser

superior al establecido con caracter general en la presente Ley’.

En parecidos términos los articulos 85.2 y 146.4 de la Ley del Suelo del 76, pues el

primero se refiere a “...las cargas adicionales que se sefialen en el Programa y en el acuerdo

de aprobacién.”, y el segundo dispone que “La cesién del 10% del aprovechamiento medio

podré sustituirse por las mayores obligaciones que, a tal efecto, establecieran las bases”.

Por tanto, los antecedentes histéricos y legislativos, que también se han de tener en
cuenta en la labor de interpretacion de las normas como un criterio especifico, segun dispone
el articulo 3.1 del Cédigo Civil, avalaban también esa interpretacion, toda vez que partiendo del
mayor valor que experimentaba una finca al pasar de suelo urbanizable no programado (cuyo
régimen era el propio del suelo no urbanizable o ristico) a urbanizable con la aprobacion del
PAU, ese mayor plusvalor que adquiria el propietario justificaba el retorno de un mayor

porcentaje del mismo a la comunidad, superando asi el porcentaje de cesion propio de los

_suelo_urbanizables. pragramados. Ademas, también resultaba patente la gran similitud entre los

‘Programasudg Actuacio nUikanistica de la legislacion estatal-del 96y 92-y-los Program as-de

 Actuacién Urbanizadgfa de la LOTAU.

consulta telef()r'{ic a la Jefatura de Servicio de Urpbanismo de la Consejeria de Ordenacion del

Territorio 'y )/"i’vi nda sobre esta cuestién: si se podia-inerementarl porcentaje-de-cesion y si
se debia t‘/od cir la reclasificacion en el seno de la revision del planeamiento general o de una
madific Zén puntual; recibiendo contestacion afirmativa y que el incremento estaba pensado
para lds modificaciones puntuales, y no para reclasificaciones que se produjeran en el seno

de una revision.

A la vista de todo lo expuesto, desde el Ayuntamiento se llegé a la conclusién de que
si se podia exigir ese plus de cesion y que debia fijarse y establecerse en el Proyecto de
Modificacion Puntual del POM, para que todo el mundo —propietarios y aspirantes a
Urbanizador- supieran desde el principio esta mayor carga, de forma analoga a las Bases de
los Concursos de los Programas de Actuacion Urbanistica previstos en legislacion estatal

anterior de 1.976 y 1.992 y no dejar diferida la fijacion del porcentaje de cesion a las futuras
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Alternativas Técnicas o Proposiciones Juridico-Econdémicas que presentaran las aspirantes a
Urbanizadores, pues las PJE no pueden competir entre ellas, ofreciendo mayores porcentajes

de cesién de aprovechamientos, en detrimento de los derechos de la propiedad.

Con todos estos antecedentes, atendiendo a las caracteristicas concretas de la
actuacioén, morfologia, cargas de urbanizacion, cesiones, rentabilidad de usos, edificabilidad,

etc., el Proyecto opto por fijar este incremento en un 5% mas.

PREVISIONL{S LE\GfJSéf\TIVAS DE LA LEY, ESTATAL 8/2007, DE-28 DE MAYO; DE <

J\J

“Entregar [a la Administracién competente, y con desting .al pat/w/nlo -publico del
suelo, /el suelo libre 'de _cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media ponderada de la actuacién, o del ambito superior de referencia en que

ésta se incluya, que fije-la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica.

En las actuaciones de dotacién, este porcentaje se entendera referido al incremento de

la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en la actuacion.

Con caracter general, el porcentaje a que se refieren los parrafos anteriores no podré

ser inferior al cinco por ciento ni superior al quince por ciento.

La legislacion sobre ordenacién territorial 'y urbanistica podra permitir
excepcionalmente reducir o incrementar este porcentaje de forma proporcionada y motivada,
hasta alcanzar un méximo del veinte por ciento en el caso de su incremento, para las
actuaciones o los &mbitos en los que el valor de las parcelas resultantes sea sensiblemente

inferior o superior, respectivamente, al medio en los restantes de su misma categoria de suelo.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podré determinar los casos y
condiciones en que quepa sustituir la entrega del suelo por otras formas de cumplimiento del
deber, excepto cuando pueda cumplirse con suelo destinado a vivienda sometida a algun

régimen de proteccién publica en virtud de la reserva a que se refiere la letra b) del articulo
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10”.

Segundo.-  Segun se desprende de esta redaccion, si existiese alguna duda legal
sobre el porcentaje de cesion, la nueva ley del suelo ha abierto el abanico del porcentaje de
cesion, por arriba, al pasar del 10% al 15% y por abajo, al permitir que sea el 5%, facultando a
la legislacion de las CCAA para incrementar o reducir ese porcentaje hasta el 20% o menor del

5%, respectivamente.

Por otra parte, es de sefialar que el acuerdo adoptado por la Comisiéon Regional de
Urbanismo lo fue en sesién de 25 de mayo de 2006, antes de la aprobacién de la Ley 8/2007,

de 28 de mayo, estatal del suelo.
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7. FUNDAMENTOS LEGALES DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion del Plan de Ordenacion Municipal (PGOU) de Guadalajara se redacta al
amparo del articulo n° 41 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha (LOTAU), toda vez que lo que se proyecta es la
reconsideracion de un elemento del PGOU vigente, localizado y de caracter puntual, que no
implica la reconsideracién total de la ordenacién o modelo urbanistico disefiado en el PGOU; ni
tampoco afecta a los elementos fundamentales de dicho modelo como para entrar en el concepto
de revision del PGOU: segun se vera, el cambio que se proyecta constituye mas bien un supuesto
de modificacién de caracter puntual cuya entidad y contenido urbanistico no afectan de forma
esencial al modelo territorial elegido.

Ademas, este proyecto de Modificacion del PGOU se encuentra afectado por otras disposiciones
legales. Concretamente, en referencia a los factores urbanisticos a evaluar y considerar con
objeto de su aprobacién definitiva, la normativa que le resulta de aplicacion abarca distintos
niveles, desde el estatal hasta el municipal.

A continuacion se muestra un listado de toda la normativa, relativa a la ordenacion del territorio y
de actividad urbanistica, que %e‘aplica a la Modificacion del PGOU:

Anro Nic
). ESTATAL
Fecne o-Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del Suelo y Valoraciones, en el Estado
Jarchamalo, cEspafiol. (B \ B R,
El Q 7, VERAL
o Enlo que resylte de apllcamon la Ley 8/2007,'de 28 de mayo, dﬁsﬂelo AYOR

A

o Decretd 242f2004, de 27 de julio, de la Consejeria de V|v1e/da y Urbanlsmo, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, de Castilla — La Mancha.
(DOCM n° 137 de'30.07.2004)

o Articulos 13 y 36 (sobre actuaciones urbanisticas en suelo rustico de reserva.
Usos. Condiciones y requisitos)

o Articulos 22 al 33 (requisitos sustantivos para los usos industriales, terciarios y
rotacionales de cardcter privado)

o Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (DOCM n° 179, de 28.09.04).

e Articulo 106 (suelo urbanizable)

Pagina 21 de 65
CUMPLIMENTACION Y SUBSANACION DEL EXPEDIENTE EN FUNCION DEL ACUERDO ADOPTADO POR LA COMISION
REGIONAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EN SESION CELEBRADA EL DIA 7 DE ABRIL DE 2.008
REVISION DICIEMBRE 2.008




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE GUADALAJARA Y MARCHAMALO. - N
MEMORIA

Il ] -
Aqrhhf
PIroL

Ayurial

Fecha ...

Marchama

(7
lo, a :
El iSecgétgrio,

o Articulo 107 (suelo rustico)
o Articulo 115 (Modificacién de la ordenacion del planes de ordenacion territorial)

o Articulo 120 (Condiciones para la innovacién de los instrumentos de ordenacion
urbanistica. Modificacién en la ordenacion urbanistica de suelo rastico a suelo
urbanizable).

o Articulo 151 (Procedimiento para la aprobacién de innovaciones en los
instrumentos de ordenacién territorial)

o Articulo 153 (Especialidades en la tramitacion de las modificaciones del
planeamiento municipal)

o Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla — La Mancha (DOCM n° 13 de 19.01.2005) (LOTAU)

o Articulo 41 (Concepto, procedencia y limites de las modificaciones de los Planes
de Ordenacién)

o Articulo 46 (El suelo urbanizable en municipios con Plan de Ordenacion)
o Articulo 47 (El suelo rastico en municipios con Plan de Ordenacion)
o Articulo 54 (actuaciones permitidas en suelo rustico).

o Articulo 55 (determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de caracter
subsidiario para las actuaciones a realizar en suelos rusticos)

o Articulo 56 (contenido, alcance y requisitos de los usos y las actividades y
construcciones permisibles o autorizables en suelos rtsticos)

o Articulo 63 (requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos en
suelos rusticos)

e Articulo 64 (contenido y procedimiento de las resoluciones requeridas para

legitimar los actos promovidos por particulares en suelo rastico: necesidad de
licencia municipal, necesidad de calificacién urbanistica,...).

e Articulo 67 (régimen del suelo urbanizable sin programacion)

o Articulo 68 (régimen del suelo urbanizable con programa de actuacion
urbanizadora)

= Este Decreto Legislativo 1/2004, de 28:de diciembrederoga‘las anteriores:

- Ley 3/1298 ‘de 4 de junio, de ‘Ordenacién,del Territorio 'y de- la-Actividad

' Urbanistica gDOCM n° 28, de 19.06.98). A

= AN
} e SeolLll U

~
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- Ley 1/2003, de 17 de enero, de modificacién de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM num. 10,
27.01.03).

LOCAL:

o Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Guadalajara, comiun a los
Ayuntamientos de Marchamalo y Guadalajara, aprobado en el afio 1999.

e Normas Urbanisticas: Titulo Il. Capitulo 2 (Normas para el suelo urbanizable);
Articulos 93 a 100.

e Normas Urbanisticas: Titulo Il. Capitulo 3 (Normas para el suelo ristico); Articulos
101 a 120.
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8. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE
CLASIFICACION ACTUAL DE LOS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACION:

Segun el Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Guadalajara de 1999,
los terrenos objeto de modificacion, abarcan dos tipos de clasificaciones, segun sus grados de
proteccién. Estos tipos son los siguientes:

- SRP. 3: “Suelo Rustico de Proteccion: Suelos de Alta Productividad Agricola’.
Es una categoria de proteccion de la potencialidad agricola de los terrenos. Esta
constituida por aquellos terrenos de elevada calidad agricola, puesta de manifiesto por
la existencia de explotaciones agricolas que la avalan o por sus caracteristicas
edéaficas. Deben ser objetos de proteccién a fin de garantizar su mantenimiento en
extension y calidad.

- SRP. 4: “Suelo Rustico de Proteccién: Cursos fluviales”.
Es una categoria de proteccion derivada de la legislacion hidrolégica. Son los espacios
definidos en la vigente Ley de Aguas como cauces, alveos naturales, riberas y
margenes de las corrientes continuas o discontinuas de agua y como lecho o fondo de
lagunas embalses, zonas inundables y zonas himedas.
La zona de protecciéon también denominada “zona de policia”, se extiende desde los
bordes del cauce, con una dimension no inferior a 100 metros en los cauces publicos
debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo,
segln establece la vigente legislacion de aguas y en particular las actividades
mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril.
A efectos de prever las crecidas e inundaciones, en los terrenos comprendidos entre,
la linea de maxima avenida con un periodo de retorno de 500 afios, y el cauce del rio
Henares, estan prohibidas todas las construcciones de usos residencial o productivos.
Dichas lineas (de Dominio publico, Avenida con retorno de 100 afios y Avenida con
retorno de, 500 anosé‘ estan reflejadas en los planos de Clasificacion del Suelo
(1/5 000) - L de

(O Mos colecto‘ eé“que se prevean en las Areas de influencia de los cauces publicos,

El Secr&gi EL ¢

CALIFICACION UAL DE'LOS TERRENOS OBJETO DE MOD1F|CA&ON Y NORMATIVA
PARTICULAR P{{:’,(ICABLE A LOS MISMOS:

/
/

Segun el Plany. General de Ordenacién Urbana del Ayunta:;?d'de Guadalajara de 1999,
los terrenosyobjeto de madificacion, basandose en su clasificacion, poseian la siguiente
calificacion:
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- En los terrenos clasificados como SRP. 3 “Suelos de Alta Productividad Agricola” se
establecen las siguientes limitaciones y posibilidades de Usos:

= Usos y actividades no constructivas: que necesitan autorizacion, previo
proyecto de impacto con restitucion de suelos. Las extracciones y canteras
quedan prohibidas. Se permiten las demas.

» Usos y actividades constructivas: Se autorizaran la vivienda agricola ligada a
la explotacion y las instalaciones agropecuarias, con las limitaciones que se
establecen para ellas, tanto en cuanto a parcelacion como a formacion de
Nucleo de poblacion (articulos 103, 104 y 105 de estas Normas). Se prohiben
todas las demas.

- En los terrenos clasificados como SRP. 4 “Cursos Fluviales” se establecen las
siguientes limitaciones y posibilidades de Usos:

= Usos y actividades no constructivas: Se prohiben el aprovechamiento forestal,
la quema de vegetacion y los movimientos de tierras o las actividades
extractivas. Se permiten las demas.

= Usos y actividades constructivas: Se prohiben todas excepto las relacionadas
con actividades acuaticas como atracaderos, piscifactorias;
infraestructuras...etc. ol < ‘

El <

DESCRIPCION DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DE LAS ZONAS
LOS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACION: /

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Guadalajara de 1999,
las zonas colindantes a los terrenos objeto de modificacion poseen las siguientes
clasificaciones y calificaciones: P b emeewe s .

Proteccion”, entre los que aparecen los mismos ﬁbds:de‘dasiﬁcacrdh que i 0s
objeto de modificacion. Asi pues, se trata de: Marchamalo, a

= “Suelos de Alta Productividad Agricola’ (SRP. 3); y
= “Cursos fluviales” (SRP. 4).

En estas zonas, las limitaciones y posibilidades de Usos son /las expuestas

J/

anteriormente. [

- Zonas al Este de los terrenos en estudio, tras los dominios publicos (\fel ferrocarril y.la
carretera de Fontanar: Se trata de “Suelos Rusticos de Proteccion”).incluidos en’la

clasificacién de:
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» “Areas Naturales Recreativas’ (SRP. 6): Esta es una categoria de proteccion
ambiental, cultural y de entorno. Se trata de terrenos con ciertos valores
naturales y paisajisticos que se declaran como tales, por constituir lugares de
descanso o esparcimiento al aire libre de modo compatible con la
conservacion de la naturaleza y la educaciéon ambiental.

En estas zonas se establecen las siguientes limitaciones y posibilidades de Usos:

= Usos y actividades no constructivas: Se prohiben las extracciones y canteras y
la quema de vegetacion. Las demas se permiten.

" Usos y actividades constructivas. Se autorizaran las instalaciones de
equipamientos, almacén y guarda de aperos, y vivienda en el campo, en
parcelas superiores a dos hectareas, en las condiciones del articulo 107,
parrafo 7, de estas Normas. Se prohiben todas las demas.

- Zonas al Sur de los terrenos en estudio: Se trata de “Suelos RUsticos de Proteccion”,
entre los que aparecen los ocupados por infraestructuras. Asi pues, se trata de:

s “Infraestructuras existentes o Proyectadas” (SRP. 8);

En estas zonas, las limitaciones y posibilidades de Usos son:
En los terrenos de proteccion de Infraestructuras se establece las siguientes
limitaciones y posibilidades de Usos:

= Usos y actividades no constructivas:

Se prohiben las actividades de explotacién minera o extractivas de gravas y arenas.
Se permiten el resto de las actividades no constructivas.

s {Jsos y actividades constructivas:

Las de Infraestructuras, y aquellas autorizadas por los organismos responsables de

las diferentes infraestructuras.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA
MODIFICACION.

La ordenacién detallada sera la que resulte de la Alternativa Técnica que en su momento de
tramite y apruebe.

Aproba 77 )
Fecha _____ 2 CCn_o: - ;‘,1-
//
Marchamalo, a
El
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9. CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL

La Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Guadalajara
(1999), objeto de la presente Memoria, no prevé modificaciones de las Normas
Urbanisticas del propio PGOU, ni de Ordenanzas Municipales.

Tan solo resulta modificada la documentacién grafica a gran escala en la que se recoge la
estructura organica del término municipal, la cual se adapta y se refunde, seglin consta a
continuacion, en el punto 10 siguiente.

De igual modo se ha incorporado la nueva ficha de planeamiento correspondiente a la totalidad

del ambito.

. |.,.' )
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10. ADECUACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL A LAS CONSIDERACIONES DE LA
EVALUACION AMBIENTAL PRELIMINAR

A continuacién se resumen las actuaciones desarrolladas para dar cumplimiento a las

- nConclusionesrde 1a:Evaluacion Ambiental Preliminar.

1« &1 SgSion de . . :
Se procedera a recyoger punto por punto estas ‘conclusiones, explicando para cada una de ellas
“las medidas adoptadas. g
MEDIDAS Y

PRIMERA: : " ,
. MEDIDAS VINCULANTES (segfitt art, 36, ddl/Reglamento 178/2002, de )7 da

diciembre, que daarrolla la Ley €/1999, de 8 de abril, de Emlunmour dt‘ I
/ Apbiental g0 Castilla - Ly Manchx v se aduptan sy RmgjoR): -

/ Primera.- Pravie oY/inic;o de los usos y nctividsdes previstos deberdyy” eptrar en
tunclonmnizuty 10s sistemas de depuracién y abastecimiento necesnrivs, garantizando la
no-afeccion hdrotogica o nidrogevlégica. Se deberd aclarar en Comislén Provincal de
Urbanjsmo si existe plena garantia de recursos hidricos suficientes, capaces de satisfacar la
nucva deninnda prevists par el nuevs desarrofie, Para eflo se aportard Balance hidrien de
log recursos actuales v futurps, contabilizaude Tas nuevas dettandas prévistay para el
gesarrollp del muslciplo, En tode casu, se deberd campliv todg aquello que estimen
oportune tos oyganismas sch competencias an esta materia,

Del Informe la Confederacién Hidrografica ajuntado en el Anexo 2 se deduce que la suma de
las demandas “realistas” (5.114 m3/Hal/afio) descritas por DTL (Desarrollos Tecnologicos y
Logisticos) son compatibles con las necesidades previstas por el Plan Hidrologico (4.000
m3/Ha/afio) mas los actuales caudales inscritos por la comunidad de regantes para los suelos

afectados por esta Modificacion (8.400 m3/Ha/aﬁo).

A su vez, el Informe de la Confederacion Hidrografica establece la hoja de ruta a seguir por el
posterior planeamiento de desarrollo y obras de urbanizacién en cuanto a las posibles
afecciones al Dominio Publico Hidraulico, zona de servidumbre, zona de policia, areas
inundables, vertidos, colectores, depuradoras, ubicacién de infraestructuras, calidad de aguas,
reutilizacién de aguas, demandas de agua y previsiones del Plan Hidrolégico del Tajo.

En lo referente a la puesta en servicio de las infraestructuras necesarias de forma previa a la
actividad de la Ciudad del Transporte, esta debera ser resuelta por los posteriores proyectos
de urbanizacion, habiéndose incorporado como condicionantes en la ficha de ordenacion
urbanistica.

Alguna de estas infraestructuras, como la conexién del embalse de Alcorlo con la
potabilizadora de Mohernando, entraran en servicio en el 2.009.
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SEGUNDA:

Sepundie Reapects 4 1a red de saveamiento que esif previsio que sea separativa. En lg red
da pluviales, debers invtularse un sistema da pretratumiento {onn desbaste, dogarenado y
desengrasade) segnide de uy tratumiento de decantacion, son un rendimiento superioe gl
90% cxpresado en porcentaje de eliminacign de sdlidos sedimentables, que evite que el
2gna vieptd con grasas, acsites y ofras sustancias gue puedan ser arrastradss comp
vonsecuencia de 1a actividud que se desarrollard en el sector, Anges de realtzar el vertidn,
3¢ deberis eontar ¢on la coyrespondlente sutorfzacitn de a Confederacién Hidrogkificn
del Tajo.

En todo cugo, se deherd cuwnpliv tode aguelly que estimen oportuno lox organismos

competentss £n raateria de depuracién y sansamiente ademds de respetar todo aquello
recogido en Ia legiclacidn vigente aplieable.

Estas determinaciones para las redes de saneamientos deberan ser resueltas por los
posteriores proyectos de urbanizacién, habiéndose incorporado como condicionantes en la
ficha de ordenacion urbanistica.

A su vez el Informe de la Confederacion Hidrografica establece la hoja de ruta a seguir por el
posterior planeamiento de desarrollo y obras de urbanizacién en cuanto a las posibles
afecciones al Dominio Publico Hidraulico, zona de servidumbre,. zona de -policia, areas

~inundables; vertides, BéTe'cté?rgs, depuradoras, ubicacién de infraestrycfﬁr_as, calidad de aguas,
- reutilizacion dg«agliaé;@e"‘!ﬁ%ﬁdas de agua y previsiones del Plan Hidrolégico del Tajo.

v privadas, siempre gue séé ;c;si-i;l;,-lm azuas residarles arEAnas geeradas en £l rea 4
extudio (ana vez depuradas) o Ias plaviales recogidas en !

— ( PR PSR

Es/tas determinaciones-para la utilizacion de agua potable deberan ser resueltas por los
posteriores proyectos de urbanizacion, habiéndose incorporado como condicionantes en la
ficha de ordenacion urbanistica.

A su vez el Informe de la Confederacion Hidrografica establece la hoja de ruta a seguir por el
posterior planeamiento de desarrollo y obras de urbanizacién en cuanto a las posibles
afecciones al Dominio Publico Hidraulico, zona de servidumbre, zona de policia, areas
inundables, vertidos, colectores, depuradoras, ubicacion de infraestructuras, calidad de aguas,
reutilizacion de aguas, demandas de agua y previsiones del Plan Hidrolégico del Tajo.
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CUARTA:

Estas determinaciones para la utilizacion de agua potable deberan ser resueltas por los
posteriores proyectos de urbanizacion, habiéndose incorporado como condicionantes en la

Cuarta.- Se deberd rxtablecer un sistesa de tarifacién por tramos eh el consumo de agua,
Con ests moedida se tratarfa de penalizar los comsumos de agua desmesurados
geperalmente por usos diferences / los estrictamente domedsticos o por faita de celo en el

pranteyimiento ¥ garantizar un vgo sostenible del recorso.

ficha de ordenacion urbanistica.

QUINTA:

Como ya se describié en el apartado 3 (A), se ha delimitado el @mbito de la modificacion
puntual considerando las determinaciones del dominio publico hidraulico, la zona posiblemente
afectada por la avenida de 500 afios de-periodo de retorno’y ‘por la banda de 20 m de

Oulntn.- Renpecto al arroyo sitvade al norte de In Modificacidn, se ha elaborade wn
Tstudie Hidraldgice y de avenidas, que evaluard Ja Coofederacion Hidrografica del Tujo,
Del informe de cate organismo se fijars Ja proteceién que ha de respetarse frente af riesgo

de avenidas.

El cance del arroyo Duefiss, presenta en slgunes tramos un Dosque de vibexa ex bugn
estade dc cupservacién, protegide tomo "HAbitat do Proteccion Especial” por la
narmativa actual. Este bosque compuesto en su mayor parte por chopos blancos (Poprdns
olba) y negros (Populus nigra), sauces (Salix sp.), olmos (Ubnwes minar) ¥ alghin taray
{Feungrix $pJ, acompatiado por un estrato arbustive de zarzas (Ruduy 3p.), rosas (Ross
Sp.), juncos (Juncus gp.), carrizo (Plrognites austraiis), ete. Ademas, (s taludes de este
caace presentm una acusada peodienfe, por 1o goe se  esurwa conveniente,
indupsndlentemente del informe que cemita el organisme de cuencd, preservar de Ia
sctuscidn urbanizadorz una banta de proteccién de wl menos 20 metros 4o anchura, que
ge tebers inclulr en Ja categoria de Sucle Rusticn No Urhanjzable de Proteccidn
Ambiental y contigua a eata deberd clasificarse como suele urbane o nrbanizeble con 1x
calificacidn de zena verde Ia banda inmedistamente coatigua, xin que en NingGn €320, pstr
zona verde, presenta una anchara inferior « los 10 metrgs.

proteccion ambiental.

nicialmente por el
SeSsion de )
[
/ 7/ Pagina 30 de 65
CUIvﬁJLIMEN ACION'Y SUBSANACION DEL EXPEDIENTE EN FUNCION DEL ACUERDO ADOPTADO POR LA COMISION

REGIONAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EN SESION CELEBRADA EL DIA 7 DE ABRIL DE 2.008

REVISION DICIEMBRE 2.008




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE GUADALAJARA'Y MARCHAMALO. | 1 |1
MEMORIA -

SEXTA:

Sexts.- Respecto 2 tr proteccidn del Patrimonio se deberd curnpiir con los condiclonantes
gte establezca ¢l Visado/Resolucion gne emita Ja Direccidn Geners de Patrimonios y
¥useos, en el qua gquedari esuablezida Ja proteccitn al Patrimonio Historleo-Astistico y
Arqueologico,

Ante 12 eventual aparicion de otros restos fdsiles o arquenlagicoa deberd atenerse a lo

establecide en of artienlo 2§ de In Loy 471990, de 30 Mayo, de! Patrimonio Histdrica de
Castilla - La Mancha,

Como ya se describio en el apartado 3 (F), se han establecido unos entornos de proteccion
para los cuatro yacimientos localizados junto con otros condicionantes para las posteriores
obras de urbanizacion, recogidos en la ficha urbanistica de ordenacion.

SEPTIMA:
Séptima.- Sz deberd proceder a Ia delimitacidn de la vis pecuaria Vereda de Fontauar, que
linda con ef sector, perteneciendo a la categoria de “Suelo ristico na urbantzahle de

protecclon ambiental” el dosninio priblico pecoarie més una franja de protection, de 3
metros de anchura a cada tnde de Is via.

Segun se describié en el punto 3 (B) via pecuaria “Vereda de Fontanar” no afecta al ambito de
la Modificacién Puntal, discurriendo la misma por el margen derecho de la linea de ferrocarril
Madrid — Barcelona, sentido Madrid - Barcelona.

Por lo tanto, las actuaciones propuestas por la Modificacion Puntual garantizan la integridad de
la via pecuaria, su dominio publico y su banda de proteccion.

OCTAVA:
Octavy.~ S¢ debecs garantizar la proteccidn da In carretera CM-101 y R-2 que discorren

por el lmite este y sur del sector, respectivatnante, para o cual se deberd complir aguello
que estime el organismo competente en estas infraestructaras, Ademds, 7 Ja hora de

vealizar Jos acoesos, se deberd obtener la correspondiente autorizacién de este organismo y
cumplir todo agualio que considere oportuna.

En los apartados 3(D) y 3(E) se justifico la delimitacion del ambito afectado por la Modificacion
Puntual, manteniendo en todo momento la integridad de las.zonas de dominio publico y
servidumbre de las mismas. :

ST T T -~ ¢ 0
=

N >‘<v* S DOT ¢
Ple ‘ z,] d
rFiciiv cil < ,.v/-/. il

—

%)
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NOVENA:
Novena.- Se debers garantizar Ja proteccién dc la linea férreq que discuryen por ol imits

este del sector para lo exal se deherd cumplir aquello que estime e organlmo competents
en esta infraestructura, Ademads, a Ia horn de realizar los accesos, se deberd obtener (0]
correspondiente autorizacion de este orgenismo y cumplir todo aquello que considere

oportuno,

En el apartado 3(C) se justifico la delimitacion del ambito afectado por la Modificacion Puntual,
manteniendo en todo momento la integridad de las zonas de dominio publico del ferrocarril.

DECIMA
Ditcima- Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado, con

carficter previe al otorgamiento de licencias de edificacitn, se deberdn levar a cabo los
estudios correspondientes de determinacitn de Jos nlveles sanoros esperables, asi como la
obiigatoricdad de establecer 1as limitaciones  Ia edificabilidud o de disponer los medios de
proteccién acistica kmprescindibles en caso de superarse los wmhrales recomendados de
acaerdo con lo establecido en fa normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de noviembre de
Ruldo)
El posterior programa de actuacion urbanizadora realizard un estudio de los niveles sonoros y

analizara su afecciéon sobre los usos y actividades previstos, segin se recoge en la ficha
urbanistica de ordenacién.

UNDECIMA Y DUODECIMA:

Undécima.- La red de ainmbrado pahlics deberi incorporay un regulador de finfo para
regular 1a intensidad luminica a dilerentes horas de Ja noche. Asimismo, deberk estar

disefiadn de tal manera goe evite la contaminaciin Iwminica.

Duodégima.- El programa de actuacién urbanizadors gue se desarrolk deberd contemnplar
fos lngares de acogida de los coatenedores de ragiduos urbsmos segdn el ratio fijado en ol
decrete 70/1999, de 28 de mayy, por el quc se aproeba el plan de gestidn de residuos
urbanus de Castilla-La Mancha. Se considera como espacie necesario para contenedor de
acery, 1/78 hab, (resto)! 2 m? y para &rea de aportacian 1/500 hab, (p/e, vidrio y envases);
10 m’ Lous contenedores tendrén Is consideracidn de elementos integraﬁtes en el
mobiltario urbane,
Ambas condiciones deberan. ser. abordadas por el posterlor programa de actuacion
urbanizadora, reparcelamén y proyectos de urbanizacion. )

Aprobhado inicialmeante T':O('.:";“
A intamiento Pleno ci ,,,éu,\yz'.'i :e
Fecha —.....LAE D200

Marchamalo/a
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MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

Estas medidas afectan exclusivamente a los posteriores proyectos de urbanizacion y
edificacion, garantizando la minima afeccién a la hidrologia superficial, eligiendo una flora
autéctona con poca necesidad de agua para las nuevas zonas verdes, integrando
ambientalmente los nuevos usos, actividades y edificaciones creando nuevos corredores
ambientales como garantia de permeabilidad del medio, reutilizando las aguas pluviales y
negras regeneradas para el riego, aconsejando la disposicién de tres redes saneamiento
(aguas grises, pluviales y negras) y todo ello acompafiado de una arquitectura bioclimatica.

Estas medidas han sido recogidas en la ficha urbanistica de ordenacion.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE GUADALAJARA Y MARCHAMALO.
MEMORIA

I

11.

FICHA URBANISTICA

:

FICHA URBANISTICA

FICHA DE SUELO URBANIZABLE

ACTUACION:
AREA DE REPARTO:

SP pp 100 CIUDAD DEL TRANSPORTE
ARP 1000

GUADALAJARA + MARCHAMALO

CIUDAD DEL TRANSPORTE

CLASIFICACION:
uso CARACTER[SITCO:
TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

SUPERFICIE (m?%)
SUPERFICIE GLOBAL DE LA UNIDAD:

RESERVAS DOTACIONALES (art 22 RP LOTAU)
VERDE: S B

EQ. DEPORTIVO:
VIARIO (ESTIMATIVO):

TOTAL CESIONES: Mgl
SUPERFICE NETA:
EDIFICABILIDAD AREA DE REPARTO m’t

URBANIZABLE
TERCIARIO ESPECIAL (CIUDAD DEL TRANSPORTE)

AlSLADA/AGRUPADA ~ante

2.147.569

214.757
107.378
300.000
622.135
1.525.434

794.600

EJECUCION
SISTEMA DE EJECUCION:

o | REFERENCIA:'CONVENIO ENTRE
AYUNTAMIENTOS DE FECHAS 18 DE
MARZO DE 2.005

o | ALTERNATIVA TECNICA UNICA

e 'PROPUESTA DETALLADA DEL ORGANO
CONSORCIONADO DE'CONSERVACION

CONDICIONES DE ORDENACION

INTEGRIDAD DE ORDENACION UNICA.

SANEAMIENTO SEPARATIVO.

AUTONOMIA TECNICA Y FUNCIONAL UNICA.
CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS A Y B DEL OFICIO
116737/06 AC, INFORME DE LA CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO A LA “MODIFICACION
PUNTUAL DEL POM DE GUADALAJARA PARA LA
INSTALACION DE LA CIUDAD DEL TRANSPORTE DE
GUADALAJARA”.

RESOLUCION DE CONEXIONES A REDES VIARIAS
NACIONALES, AUTONOMICAS Y LOCALES,
FERROCARRILES, MANCOMUNIDAD DE AGUAS DEL
SORBE, GAS NATURAL Y ELECTRICIDAD.
INFRAESTRUCTURAS CONJUNTAS: ABASTECIMIENTO
Y REGULACION, SANEAMIENTO DEPURACION Y
VERTIDO, RED ELECTRICA Y DE ALUMBRADO
PUBLICO, RED DE COMUNICACIONES, RED DE GAS Y
SUBESTACION ELECTRICA.

NECESIDAD DE REALIZAR UN ANALISIS DE NIVELES
SONOROS DE FORMA PREVIA AL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS DE EDIFICACION.

NECESIDAD DE MANTENER UNA FRANJA DE
PROTECCION DE 10 m DE PROFUNDIDAD MINIMA,
CALIFICADA COMO ZONA VERDE, CON LA FUNCION DE
CONFORMAR UNA BANDA DE PROTECCION DEL
CAUCE FRENTE A LA ORDENACION.

LAS CONEXIONES EXTERIORES VIARIAS,
FERROVIARIAS Y DE REDES DE SERVICIO NO
DEBERAN AFECTAR A LA INTEGRIDAD DE LA VIA
PECUARIA Y TENDRAN QUE SER COMPATIBLES CON
LAS ZONAS DE DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y
AFECCION DE LA CARRETERA CM-101.

SE DEBERAN RESPETAR LAS CONDICIONES DE
URBANIZACION DETERMINADAS EN LA EVALUACION
AMBIENTAL PRELIMINAR.

SE DEBERAN RESPETAR LOS ENTORNOS DE
PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS P.A. CITRA 1, P.A.
CITRA 2, P.A. CITRA 3 y P.A. CITRA 4, JUNTO CON LOS
RESTANTES CONDICIONANTES DE URBANIZACION,
SEGUN SE DETERMINA EN EL VISADO DE LA
CONSEJERIA DE CULTURA, RESOLUCION DE
24/06/2008, DOCM N° 137.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE GUADALAJARA Y MARCHAMALO.
MEMORIA RIRIRL zL‘
~

12. PLANOS

Se adjuntan los siguientes planos:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Plano de situacion.
E. 1:15.000 \ ,
Plano de delimitacion del ambito de la Modificacion Puntual,/
Estructura de la propiedad y afecciones. e
E. 1:5.000, referido UTM
E: 1:2.500
Plano del Plan de Ordenacién del Territorio del
colindante con la Comunidad de Madrid.
En tramitacion. Aprobado inicialmeniat
E 1:25.000 amiento F 21
Planos de ordenacion vigente: Fec
Estructura Organica del Término Municipal. =~
E. 1:10.000 e £ ES g
Planos de ordenacion modificados:
Estructura Organica del Término Municipal.
E. 1:10.000.
Planos de ordenacién modificados: | !
Plano de calificacién y clasificacion del ambito de la Modificacion P/'untual.
E. 1:5.000, referido UTM.

orredor del Henares y de la zona

/ En Guadalajara, diciembre de 2008

/ Los Técnicos Municipales

Luis Montalvo de la Blanca Javier Delgado Gomez
Arquitecto Municipal de Marchamalo Arquitecto Urbanista Municipal de Guadalajara
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