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1.1 MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1 LOCALIZACION

Parcela situada en la Plaza de San Esteban n2 1, a escasos metros de la plaza del
Ayuntamiento, en el centro histérico de la ciudad de Guadalajara.

Dispone de un edificio (Palacio de los Condes de Medina) de tres plantas, con una

superficie construida de 2.295 m?, situado sobre un solar con una superficie de 1.233 m?,

que ocupa la edificacién una superficie de 765,00 m? y 468,00 m? destinado a jardin.
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1.1.2 HISTORIA DEL EDIFICIO

El caserdn o Palacete tiene su origen en el siglo XVI, aunque su aspecto exterior (incluida

la portada) data de 1720, cuando el Conde de Medina lo somete a una profunda reforma.

El edificio ha sido alquilado a varias Administraciones desde 1951 hasta 2009,

encontrandose actualmente sin ocupacion.

Muestra una magnifica portada de sillares almohadillados, con un gran balcén de hierro
forjado y un escudo tallado en piedra. Interiormente destaca su amplio zagudn, su noble
escalera y el pequefio patio, en la actualidad cubierto en la Ultima reforma integral

realizada por la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha vy finalizando su contrato

en el afio 2009.
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1.1.3 OBJETO

Es objeto de la presente Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Guadalajara para recalificar el suelo sito en la Plaza de San Esteban, N2 1, ( Palacio de los
Condes de Medina) de Sistema General de Equipamiento Social a Uso Residencial y/o
Terciario, Ordenanza 01, sin tener que compensar el sistema general, por cuanto se justifica
innecesario, y contemplando las medidas compensatorias previstas en el articulo 39.2 del
TRLOTAU, por implicar incremento del aprovechamiento lucrativo privado asi como
desafeccion de suelo de un destino publico.

Esta modificacion conllevaria la clasificacién como suelo urbano no consolidado y calificacién
de uso Residencial y/o Terciario, por incremento de aprovechamiento (art. 45.3 3.A)b) del
TRLOTAU), siendo su régimen establecido en el articulo 69.1.2 y 69.1.3 del TRLOTAU.

Por lo que se considera recalificar la finca, dado que ha cesado en el uso administrativo
dotacional, al que ha estado destinada en 60 afios y actualmente sin ocupacién de
arrendamiento, no resultando necesario mantener esa calificacion.

Como consecuencia de ello en aplicacion del Articulo 45 y 69 TRLOTAU vy La Ley (Castilla la
Mancha) 3/2017, de 1 de Septiembre en materia de gestion vy organizacion de la
Administracion y otras medidas administrativas se crea la “Unidad de Actuacién
Urbanizadora en la Plaza de San Esteban n2 1” de Guadalajara.

La presente modificacién no plantea ninguna alteracion de la edificabilidad existente.

1.1.4 LEGISLACION APLICABLE

e Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, por lo que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla La Mancha.

e Reglamento de Planeamiento de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
248/2004, de 14 de Septiembre.

e Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara, aprobado por Orden de 25 de
Febrero de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha.

e Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Guadalajara aprobado por el Ayuntamiento el 6 de Febrero de 2012 publicadas
en el BOP el 02 de marzo de 2012.
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Modificacion TRLOTAU CROTU 03 de marzo de 2017

Ley (CASTILLA LA MANCHA) 3/2017 de 1 de Septiembre, en materia de gestion y
organizacién de la Administracién y otras medidas administrativas (D.0.C.M. 6 de
septiembre) Vigencia 26 septiembre 2017.

1.1.5 PLANEAMIENTO VIGENTE

Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara, aprobado por Orden de 25 de
Febrero de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha.

Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Guadalajara aprobado por el Ayuntamiento el 6 de Febrero de 2012 y publicadas
en el BOP el 2 de marzo de 2012.

Ordenanza n2 01 “Edificacién Consolidada en Areas de Proteccién, Conservacién y

Renovacion Arquitectonica y Ambiental” de la Revision y Adaptacion del Plan General
de Guadalajara 1999.(Se aporta a continuacion)

Se aporta plano normativa actual y ficha de catalogo.
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TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION Uik 51l

REVISION Y ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE GUADALAJARA ORDENANZA
1999
REYISION
VLA {_EheRaL @
QUADALAJARA n° 01

EDIFICACION CONSOLIDADA EN AREAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y
RENOVACION ARQUITECTONICA Y AMBIENTAL.

OBJETIVOS

Ayuda ala “centralidad urbana' del Casco Histérico
Mantenimiento de la poblacion residente y de los usos actuales.

Mejora de la calidad residencial.

Mumenimiemo de una escala vertical de la edificacion (nUmero de plantas) y horizontal (parcelacion o
divisién entre casas)

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIA

Edificacién cerrada con clineacion a vial y patio de manzana siempre gue las dimensiones
* de ésta lo permitan. Sus fachadas estdn en funcién del espacio selecto ol que pertenecen
tanto por su composicién como por su decoracidn.

La composicién arquitecténica debe mantener la lectura formal de la escena urbana,
representada por los pafios continuos de las fachadas, bien rematados tanto en zécalos,
como en cornisas ¥ con huecos de balcones de proporcion vertical con carpinterias y
cerajerias de calidad, entre los que resultan extrafos los juegos volumétricos de terrazas v
cuerpos volados.

No se establecen grados.

- En las zonas de esta Ordenanza, serdn de aplicacién los Conceptos, Definiciones,
Instrumentos y Recomendaciones que se detallan en el Capitulo 4 de estas Normas, sobre
Conservacién del Patrimonio arquitectdnico.

OBRAS ADMISIBLES

Dependen del "Valor urbano" asignado a la edificacion existente. (Ver Plano de Valoracion
de la Edificacion del Casco Histérico)

En los de “Interés Cultural *, solo se podran realizar obras de RESTAURACION y REHABILITACION
CONSERVADORA

En las de "Interés arquitecténico o ambiental', se podrdn realizar las de REHABILITACION
CONSERVADORA y REHABILITACION CON VINCULO PARCIAL

En las "No valoradas o catalogadas como Sin interés o Impacto y Agresiéon”, podran realizarse
las de REHABILITACION CON VINCULO PARCIAL u OBRA NUEVA,

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA 94
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TEXTO) REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAM A

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:
Fesidencial privado y Residencial publico
Terciario en lodas sus categorias, excepto las incluidas en usos prohibidos.
lJsos complementarios o0 compatibles:
Comercial en sus categorias 1%y2°
- Industrial en sus categorias 1°,4%y 5°
-Dotacional en sus categorias 1°y2° (el uso deportivo solo se admite sin espectadores)
- Relacionado con el Transporte en las categorias 1°y 2°

Nota: La proporcién de los usos compatibles, comerciales o terciarios. en edificios con uso
residencial, podran representar el 30% de la superficie construida o en cualquier caso, toda la
autorizada en planta bagja.

Usos prohibidos:

Industrial en sus categorias 2°, 3% y &°

- Comercial categoria 3°

- Relacionado con el Transporte en las categorias 4°

- Terciario, en su categoria 3°, excepto administracién publica.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

ParGmetros que intervienen en lo oblencién de la | GRADO 1 GRADO 2 GRADO 3 GRADO 4 |
edificabilidad

tdificabilidad neta en m2/m2 -

*coeficiente de ocupacién fotal en Planta Baja en % -

*fondo edificable méaximo en Planta Baja en ml 21

* fondo edificable en Planta de pisos en mi 12
Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 7

* maximo n® de plantas, incluida la baja En plano
* altura méxima a alero de cubierta en mi. Art, 76-77
* agltura maxima de planta baja en ml. 4,00

* altura minima de pisos en ml. 2.85

Parcela minima en m2. -

Dimension maxima de fachada sin division vertical 25
Vuelos y salientes en ml. 0,40

Retranqueo a fachada de la edificacién en mi.

Retranqueo de fondo de la edificacién aislada en mil. -

LCc’;moro de cubierta Se autoriza con los condiciones del art. 77

CONDICIONES PARTICULARES DE LA IONA

Son de aplicacion Todas las condiciones del CAPITULO 4 - NORMAS GENERALES PARA LA
CONSERVACION DEL PATRIMONIO URBANO del Titulo | de estas Normas Urbanisticas.- Las
Alturas se fijan en el Plano de Ordenacién del Casco antiguo (alineaciones y alturas)

La Edificabilidad serd la resultante de aplicar las alturas, fondos edificables méximos  de
plantas bajas y de pisos, asi como las condiciones de las camaras bajo cubierta.
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TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA,

La no indicacién en los planos de ordenacién a escala 1/1000 de la altura maxima edificable
obliga al mantenimiento de las alturas existentes.

- La Ocupacién serd el resultado de aplicar el fondo edificable en planta bgja, y como

resultado de la superficie y forma de la parcelo, podrd permitic, en algunos casos, una
ocupacion del 100%

- Serd obligatorio la presentacion de un Estudio de Integracidn ambiental para la nueva
edificacién con acompafamiente de Reporigje fotografico y alzado de la manzana. a
efectos de criterios compositivos, cromaticos, etc.

- Quedan prohibidos los cuerpos volados. (Ver articulos 82 y 83 Condiciones estélicas)

- En edificios de Obra nueva serd de aplicacién el art.78 respecto o obligatoriedad de
aparcamientos.

AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA 76
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1.1.6 ANTECEDENTES

Que la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada
el 10 de junio de 2016, adopto por unanimidad de sus miembros el siguiente ACUERDO: En

los apartados

“SEGUNDOQ” Y “TERCERQ”, que afectan a la Modificaciéon Puntual del PGOU

de Guadalajara para recalificar el suelo sito en la Plaza de San Esteban, 1 de Guadalajara. (Se

transcribe certificado de la comision)

6

i

ELUIFEE) P F I del Territorio y Urbanismo

CROTU.- 06/10.03/2016

DNA. MARIA DEL CARMEN GARCIA MUNOZ, SECRETARIA DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en |a sesién celebrada el
dia 10 de junio de 2016, en relacién con el punto segundo del orden del dia, «MODIFICACION
PUNTUAL DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GUADALAJARA, EN LAS PARCELAS SITUADAS EN LA PLAZA DE SAN ESTEBAN 1 Y EN LA CALLE
BENITO CHAVARRI, 2. INFORME SEGUN EL ARTICULO 37 DEL TRLOTAU Y EL 136.3 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO (EXP. 21/11 GU)», ha adoptado por unanimidad de los
miembros el siguiente ACUERDO:

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica ({TRLOTAU), articulo 136.3 del
Reglamento de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, a la vista del contenido y documentacién
de [a Modificacidn Puntual, y sobre la base del informe técnico de la Jefa de Seccién ydela
Jefa de Servicio de Planeamiento Municipal de fecha 2 de junio de 2016, esta Comisidn
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda:

PRIMERO: INFORMAR DESFAVORABLEMENTE |a innovacién de la ordenacion estructural
propuesta en lo que afecta a las fincas sitas en Plaza de San Esteban, 1 y Calle Benito
Chavarri, 2, por no garantizar la correcta organizacién del desarrollo urbano al no prever
los mecanismos de obtencién de suelo destinado a reservas de dotaciones de sistemas
generales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.3.b) del TRLOTAU.

SEGUNDO: Proponer al Ayuntamiento de Guadalajara la modificacién del PGOU de
Guadalajara para recalificar el suelo sito en la Plaza de San Esteban, 1 de Sistema
General de Equipamiento Social a Uso Residencial y/o terciario, Ordenanza 01, sin
afectar a la parcela sita en la calle Benito Chévarri, 2, contemplando las medidas
compensatorias previstas en el articulo 39.2 del TRLOTAU, por cuanto implicaria
incremento del aprovechamiento [ucrativo privado asi como desafeccién de suelo de un
destino plblico, seglin lo dispuesto en la consideracién TERCERA del informe técnico de
la Jefa de Seccion y de la Jefa de Servicio de Planeamiento Municipal de fecha 2 de junio
de 2016 que sefiala:

“TERCERA.- Teniendo en cuenta la innecesaria calificacién como sistema general de
equipamiento de la edificacién sita en la Plaza de San Esteban, 1, ya que actuaimente no
se destina a este uso, y que una de las consecuencias que conllevaria la modificacion
puntual es el mantenimiento del edificio catalogado por parte de la propiedad, se
podria plantear la innovacién del Plan que modificara la calificacion de este suelo de
Sistema General de Equipamiento Social, otorgdndole un Uso Residencial y/o Terciario,
Ordenanza 01, sin tener que compensar el sistema general por cuanto se justifica
innecesatio y, en consecuencia, sin afectar a la parcela sita en la calle Benito Chévarri, 2,

1
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Comisién Regional de Ordenacién

IS ERFL B  del Territorio y Urbanismeo

pero contemplando las medidas compensatorias previstas en el articulo 39.2 del
TRLOTAU, por implicar incremento del aprovechamiento lucrativo privado asi como
desafeccion de suelo de un destino piblico. Ello conllevaria su consideracién como suelo
urbanc no consolidado por incremento de aprovechamiento (art. 45.3.A)b} del
TRLOTAU) siendo su régimen el establecido en el articulo 69.1.2 del TRLOTAU.

En este caso, en lo relativo al cumplimiento de estdndares de calidad urbana,
considerando que la finca tiene una superficle de 1.233 m? y la superficie construida son
2.295 m? las cesiones correspondientes (considerando un aprovechamiento preexistente
por estar en una zona residencial de 1m*/m?, y por tanto un incremento de 1.062 m’c}
serfan 191,16 m?s (zonas verdes) + 212,40 m*s (equipamientos), total 403,56 m?s. Se ha
considerado la superficie construida de la edificacion actual, por tratarse de un
inmueble con valor patrimonial histdrico, catalogado. En el caso de que se considerase
una edificabilidad superior, se deberdn recalcular las cesiones correspondientes.

Por otro lado, también deberia cederse al Ayuntamiento el porcentaje de
aprovechamiento correspondiente al incremento generado con el cambio de uso”. »

Lo que hago constar para los efectos opartunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
27 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, estando pendiente de aprobacion el acta
de la citada sesion, en Toledo a 10 de junio de 2016.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.2.1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Que lainnovacion propuesta afecta a la finca sita en la Plaza de San Esteban n? 1 (Palacio de
los Condes de Medina). Suelo clasificado urbano en el PGOU como Sistema General y
calificado para Equipamiento Social.

Teniendo en cuenta la propiedad privada del suelo calificado como Sistema General vy
ademas se da las circunstancias de tratarse de un Edificio Catalogado, y por tanto a proteger,
la innecesaria calificacién como sistema general de equipamiento de la edificacion , ya que
actualmente no se destina a este uso, desde el afio 2.009, dado que ha cesado en el uso
administrativo dotacional, al que ha estado destinada en 60 afios y actualmente sin
ocupacion de arrendamiento, no resultando necesario mantener esa calificacién.

Se plantea la innovacion del Plan que modifica la calificacion de este suelo de Sistema
General de Equipamiento Social a uso Residencial y/o Terciario, Ordenanza 01, sin tener que
compensar el sistema general, por cuanto se considera innecesario, contemplando las
medidas compensatorias previstas en el articulo 39.2 del TRLOTAU, por implicar incremento
del aprovechamiento lucrativo privado con desafeccion de suelo de un destino publico.

Por tanto la Unidad de Actuacion a actuar se considera como suelo urbano no consolidado
por incremento de aprovechamiento (art. 45.3 A) b) del TRLOTAU, siendo su régimen el
establecido en el articulo 69.1.2 y 69.1.3 del TRLOTAU.

1.2.2 MARCO JURIDICO. PROCEDIMIENTO

e El articulo 39 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, el Suelo
Urbano en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal

Articulo 39. El régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los Planes.
1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones
derivadas de las modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales,
conforme a lo dispuesto en las letras B) b), ay b), y C) del apartado primero del articulo
17.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un
destino publico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
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aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible
de los estdndares legales de calidad de la ordenacion.

3. La innovacion de un Plan {(......)

e El articulo 45 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, el Suelo
Urbano en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal

1.- Pertenecerdn al suelo urbano

A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a ésta clase de
suelo, mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los términos
que se precisen en las correspondientes instrucciones Técnicas de Planeamiento, con
los servicios legalmente precisos para la condicion de solar o, estar parcialmente
urbanizados por faltar, bien alguna obra de urbanizacion, bien la cesion de la
superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico como consecuencia de
modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante la
ejecucion de un proyecto de urbanizacion simplificado de los previstos en el ulti9mo
pdrrafo del numero 3 del articulo 111 de ésta Ley, simultanea a del proyecto de
edificacion.

b) Estar integrados en dreas ya ocupadas por la edificacion al menos en las dos
terceras partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de
servicios a que se refiere la letra anterior y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacion
Urbanistica, bien por nucleos de poblacion, en la forma que precisen las
correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas, adquieran la
condicion de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento
territorial y urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacion
los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del numero anterior respecto
de los cuales el planeamiento mantenga, sin incremento alguno, el aprovechamiento
objetivo preexistente y los referidos en el apartado B) una vez completadas y recibidas
por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

Numero 2 del articulo 45 redactado por el apartado cinco del articulo 8 de la Ley
(Castilla La Mancha) 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion y
organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas (D.O.C.M. 6
septiembre). Vigencia 26 septiembre 2017.
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3. Se clasificaran como suelo urbano no consolidado por la edificacion y la
urbanizacion los terrenos siguientes:

A) Los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del numero 1 cuando:

a) El Plan de Ordenacion Municipal o, en su caso, el planeamiento especial
sobrevenido los remita a una operacion de reforma interior para satisfacer alguno de
los objetivos establecidos en el articulo 29 de ésta Ley.

b) El planeamiento les atribuya, sea por cambio del uso a uno de mayor rentabilidad,
sea por incremento de la edificabilidad, un aprovechamiento objetivo superior al
preexistente. Para su materializacion se podrd optar por la aplicacidn de la técnica de
las transferencias de aprovechamiento urbanistico.

En el caso de ausencia de edificabilidad preexistente, ésta se considerard de 1 metro
cuadrado construible por metro cuadrado de suelo cuando el uso mayoritario de la
zona de ordenacion urbanistica en que se encuentren los terrenos sea residencial, y
de 0,7 metros cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo, cuando sea el
industrial o terciario. Si el planeamiento atribuyera a los terrenos o a la zona de
ordenacidn urbanistica menor edificabilidad se considerard la sefialada en el mismo.

Letra b) de la letra A) del numero 3 del articulo 45 redactada por el apartado seis del
articulo 8 de la Ley ( Castilla La Mancha) 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de
gestion y organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas (
D.O.C.M. 6 septiembre). Vigencia 26 septiembre 2017.

En el caso de ausencia de edificabilidad preexistente, siempre que no se supere la
atribuida por el planeamiento, esta se considerara de 1 metro cuadrado construible
por metro cuadrado de suelo cuando el uso mayoritario de la zona de ordenacion
urbanistica en que se encuentren los terrenos sea residencial, y de 0,7 metros
cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo, cuando sea el industrial o
terciario. Si el planeamiento atribuyera a los terrenos o a la zona de ordenacion
urbanistica menor edificabilidad se considerard la sefialada en el mismo.

B) Los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado A) del numero 1, en los que la
actividad de ejecucion requerird la previa de limitacion de una unidad de actuacion
urbanizadora.
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1.2.3 JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LA MODIFICACION PLANTEADA

En cumplimiento de estandares de calidad urbana, considerando que la finca tiene una
superficie de suelo de 1.233m? y la superficie construida son 2.295m?, las cesiones
correspondientes (considerando un aprovechamiento preexistente por estar en una zona
residencial de 1m?/m? y por tanto un incremento de 1.062m? construidos), serian 191,16m?
de suelo (zonas verdes) mas 212,40m? de suelo (equipamientos), total 403,56m? de suelo.
Se ha considerado la superficie construida de la edificacién actual, por tratarse de un
inmueble con valor patrimonial histérico catalogado.

También se deberd ceder al Ayuntamiento el porcentaje de aprovechamiento
correspondiente al incremento generado con el cambio de uso. Considerando un incremento
de 1.062m? construidos serian 106,20m? de suelo de cesion.

DETERMINACIONES INMUEBLE PZA SAN ESTEBAN 1
Superficie de suelo 1.233 m?
Ocupacion de la edificacion 765 m?
N2 de plantas 3
Superficie construida 2.295
Referencia catastral 6282609VK8968S0001ZE

PARAMETROS URBANISTICOS SEGUN P.G.0.U. VIGENTE

Clasificacion Suelo Urbano.
Calificacion Sistema General. Equipamiento social
Ordenanza de aplicaciéon Ord. 01.Edificacidn consolidada en areas de

proteccion, conservacion y renovacion
arquitectonica y ambiental

Proteccion Arquitectdnica

Ne ficha Catalogo PGOU 105

PARAMETROS URBANISTICOS SEGUN MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA

Clasificacion Suelo urbano no consolidado (UA)
Calificacion Uso caracteristico Residencial y/o Terciario
Ordenanza de aplicacién Ord. 01. Edificacion consolidada en areas de

proteccion, conservacion y renovacion
arquitectonica y ambiental

Proteccion Arquitectdnica

Ne ficha Catdlogo PGOU 105
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1.2.4 FICHA URBANISTICA PORMENORIZADA UA”PLAZA SAN ESTEBAN”

Denominacion

UA Plaza San Esteban 1

Clasificacion del Suelo

Urbano No Consolidado

Objetivo de la Ordenacion

Uso Residencial y/o Terciario, privado
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Superficie total del ambito 1.233 m?
Edificabilidad licitamente realizada Edificio existente 2.295 m?
Edificabilidad s/ art. 45.3.A)b)
1.2 2
TRLOTAU [1m?/m?] 33m
Incremento de edificabilidad 1.062 m?
Uso Residencial y/o Terciario, privado,Ordenanza.01
Inmueble con valor patrimonial histérico, catalogado.
Observaciones y condiciones de Se solicitara autorizacion de los Organismos
desarrollo competentes.

Determinaciones de la ordenacion detallada

Cesion de suelo de estandares de
calidad urbana por el incremento de
aprovechamiento generado

403,56 m? de suelo (se aplicara su equivalente
econémico, segun art. 69 c)1.3 de TRLOTAU)

Aprovechamiento lucrativo 10% por
el incremento de aprovechamiento
generado

106,20 m? construido ( se aplicara su equivalente
econdmico, segun art. 69 c)1.4 de TRLOTAU)

Se dara cumplimiento al Documento Técnico de
Condiciones Basicas de Accesibilidad.

Siendo su régimen el articulo 69. 2 c) y modificado 1.3
del TRLOTAU

Observaciones

JUSTIFICACION DE CESION DE SUELO DE ESTANDARES DE CALIDAD URBANA POR EL
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO GENERADO

Que el valor del Patrimonio Arquitectdnico no se basa tan solo en el mantenimiento de su
presencia fisica, sino también en el uso que se puede hacer del mismo y depende de
mecanismos que permitan compatibilizar ambas necesidades, con el uso adecuado en
armonia con el contenido urbano, para la correcta conservacion, mantenimiento y
durabilidad de su arquitectura que necesita ser Util y de otra manera quedaria caduca. Por
lo que para su desarrollo se considera lo siguiente:

a) La cesidn de suelo de estandares de calidad urbana por el incremento de aprovechamiento
generado en aplicacion del articulo 69 c) 1.3 de TRLOTAU se considera que existe una
imposibilidad fisica de materializacion de las cesiones de suelo dotacional publico en el solar
existente en el interior de la Unica propiedad ,sin acceso independiente, y al ser un edificio
catalogado como bien de interés cultural histérico y arquitectonico y en aplicacion del
articulo 28 c) Criterios de intervencion en bienes inmuebles incluidos en el Patrimonio
Cultural de Castilla La Mancha indica que ” Se conservaran las caracteristicas volumétricas,
estéticas, ornamentales y espaciales del inmueble”. Por lo que la propiedad patrimonial
afecta a toda la finca Unica sin posibilidad de parcelarla para distintos usos dotacionales
aplicando su equivalente econémico.
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b) Referente a la posibilidad de las cesiones en la edificacion, como edificabilidad no
lucrativa, existe una incompatibilidad por las caracteristicas de su construccidn, al ser un
edificio catalogado, segun se indico anteriormente, y destinarla con usos distintos, con un
acceso unico, con las condiciones y caracteristicas distintas de adaptacion y ademas seria
inadecuado para su conservacién y funcionamiento.

Por lo expuesto, se considera que en aplicacidn de la citada Ley, la superficie de 403,56 m?,
de suelo, se sustituira por su equivalente econdmico y segun lo dispuesto el citado articulo
“La cantidad asi obtenida deberd integrarse en el correspondiente Patrimonio Publico del
suelo y destinarse a la obtencién y ejecucién de suelo para dotaciones o bien a la mejora de
infraestructuras urbanas”.

JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Que debido a ser un edificio catalogado, con sus caracteristicas especificas de actuacion y
conservacion, es incompatible el cumplimiento del destino para viviendas sujetas a algun
tipo de proteccion publica en una parte de su edificacidn existente.

Por lo que se sustituye la superficie de 106,20 m? construidos, del 10% aprovechamiento
lucrativo, por el abono en dinero a la Administracién Municipal, tasado de conformidad con
los procedimientos de enajenacidn previstos en el articulo 79.3. TRLOTAU
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2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La modificacion puntual que se pretende no altera las edificabilidades vigentes, no
suponiendo ninguna inversién por parte municipal, ni de ninguna Hacienda Publica y por
consiguiente no produce asimismo ningun gasto, haciendo innecesaria la realizacion de un
informe pormenorizado de sostenibilidad econdmica de la modificacion puntual planteada.
Por las mismas razones no resulta necesaria la redaccion de Memoria de Viabilidad
Econdmica.

3. EJECUCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

De acuerdo con la Modificacidon Puntual propuesta, se procede al desarrollo de la Unidad
de Actuacidn Plaza San Esteban 1, mediante contraprestacién econdmica.

3.1 LEGISLACION APLICABLE

En aplicacion de la Modificacion del articulo 69.2 ¢) del TRLOTAU CROTU 3 de marzo de
2017 donde se afiade un nuevo punto 1.3 resultando:

¢) En el caso de terrenos incluidos en unidades de actuacion urbanizadora previsto en
el apartado B) del numero 3 del articulo 45, las propias del suelo urbanizable,
aplicdndose una metodologia andloga a la establecida en la letra b)2) del articulo 68.

1.3 En los casos en que exista imposibilidad fisica de materializacion de las cesiones
de suelo dotacional publico previstas en las letras a) y b) del punto 1,2 anterior, en
solares o parcelas del ambito correspondiente, el deber de cesidon podrd sustituirse
por la entrega a la Administracion de la misma superficie en metros cuadrados
edificada dentro de un complejo inmobiliario urbanistico ubicado en el dmbito, que se
recogerd como edificabilidad no lucrativa y deberd calificarse expresamente como
bien dotacional publico.

Excepcionalmente, en el caso de que tampoco fuera posible ubicarse en el complejo
inmobiliario, el deber de cesion de suelo dotacional podrd sustituirse por la entrega
de su equivalente econdmico, segun lo dispuesto en el articulo 70.4 y previo informe
favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. En este
caso, la cantidad obtenida deberd integrarse en el correspondiente Patrimonio
Publico de Suelo y destinarse a la obtencion y ejecucion de suelo para dotaciones o a
la mejora de infraestructuras urbanas.

Cuando en las cesiones de suelo con aprovechamiento lucrativo previstas en este
articulo no pueda cumplirse su destino para vivienda sujeta a algun tipo de proteccion
publica, podrdn ser sustituidas por el abono en dinero a la Administracion actuante
de su valor, tasado por ésta de conformidad con los procedimientos de enajenacion
previstos en el articulo 79.3. El importe obtenido deberd ser ingresado en todo caso
en el patrimonio publico de suelo conforme a lo dispuesto en el articulo 77.
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3.2 EQUIVALENTE ECONOMICO

Segun lo expuesto en el presente documento y en aplicacién 69.2 c) del TRLOTAU CROTU 3
de marzo de 2017 punto 1.3, se aporta como anexo valoracion realizada por una Sociedad
de Tasaciones, inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion de Banco de Espafia
contraprestacion econdmica de la cesidén de suelo de estandares de calidad urbana y del
aprovechamiento lucrativo 10%, por el incremento de aprovechamiento generado.

EN GUADALAJARA, DICIEMBRE 2018

FDO.-MIGUEL ANGEL AGUADO MARTIN

ARQUITECTO, COLEGIADO 11.605
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3.3 ANEXO. VALORACION ECONOMICA CESIONES
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

N¢ Expediente GU-01141/18- * V.452
Rf: WVAR *VURBCOEFICIENTES PONDER/

L}
Fecha: 04-12-2018 B
Ref.Tasador: #MC (34066 - JUAN MUNOZ)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: MESIA MARTINEZ CB

N.I.F./C.I.F.n%: E85113595

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacion inmueble: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de
GUADALAJARA (19001)

Tasador: JUAN MARIANO MUNOZ CARRASBAL (ARQUITECTO SUPERIOR)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL

VALOR DE TASACION
136.660,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: No

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Resulta imprescindible leer atentamente las observaciones para una correcta comprensién del presente informe

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

Situacion de Ocupacion:

Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento
- Comprobacién realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Clasificacion Urbanistica Urbano consolidado (El terreno puede considerarse solar.)
Se valora segun una hipotética delimitacién de una unidad de actuacién

Tipologia del Planeamiento General:

Fase de Aprobacion en que se encuentra: Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

1/83

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n? 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Ref.Tasador: #MC (34066 - JUAN MUNOZ)

Vivienda (Venta)

N¢ Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m2)
(%)

1 Plaza SANTO DOMINGO, 7 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 180,00 410.000,00 8,00 377.200,00 0,00 2.095,56
2 Plaza SANTO DOMINGO, 4 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 188,00 360.000,00 5,00 342.000,00 0,00 1.819,15
3 Avenida CASTILLA, 11 (19002)

BA Oct-2018 CCC 130,00 282.000,00 11,00 250.980,00 0,00 1.930,62
4 Calle SANTA TERESA DE JESUS, 10 (19003 )

BA Oct-2018 CCC 69,00 141.100,00 8,00 129.812,00 0,00 1.881,33
5 Calle ALONSO NUNEZ DE REINOSO, 6 (19002 )

BA Sep-2018 CCC 165,00 325.000,00 8,00 299.000,00 0,00 1.812,12
6 Calle PADRE FELIX FLORES, 4 (19001 )

BA Sep-2018 CCC 156,00 369.000,00 8,00 339.480,00 0,00 2.176,15
7 Calle VIRGEN DEL AMPARO, 24 (19003 )

BA Sep-2018 CCC 220,00 520.000,00 11,00 462.800,00 0,00 2.103,64
8 Calle VIRGEN DEL AMPARO, 24 (19003 )

MC Ago-2018 CCC 220,00 520.000,00 9,00 473.200,00 0,00 2.150,91
9 Plaza CAPITAN BOIXAREU RIVERA, 24 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 85,00 175.000,00 8,00 161.000,00 0,00 1.894,12
10 Calle HORNO DE SAN GIL, 4 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 50,00 112.000,00 5,00 106.400,00 0,00 2.128,00
11 Calle INGENIERO MARINO, 26 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 112,00 236.000,00 8,00 217.120,00 0,00 1.938,57
12 Calle PINTOR CARLOS SANTIESTEBAN, 4 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 55,00 137.000,00 8,00 126.040,00 0,00 2.291,64
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.
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ENTIDAD TASADORA TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Fecha de referencia 04-12-2018
Encargo recibido de OTROS CLIENTES (TRABAJOS DE VALORACION)
Solicitante MESIA MARTINEZ CB
Identificacion del SUELO
Ref.Catastral

Direccion Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo | Suelourbano | Suelo urbanono | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no | sectorizado o suelo
(programado) | programado (NIVEL no urbanizable
I (NIVEL 1) con
expectativas

urbanisticas

1

DESARROLLO | 2 Desarrollo del Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo aprobado| desarrollo aprobado desarrollo no
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no
aprobado
1
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestion urbanizador o gestion
concierto
1
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% <50%
ambito valorado
1
5 Superficie <10.000 < 100.000 < 500.000 <1.000.000 > 1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 1
PROYECTO
6 <10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000

Aprovechamiento
sobre rasante m2c

2
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 > 10.000 < 10.000
municipio y similares > | similares > 50.000
Numero de 100.000
habitantes
2
TIPOLOGIA 8 Producto a VPO o VPP de |Primera residencia|l 22 Residencia, Industria, logistica, Dotacional,
desarrollar 2 residencia libre hotel, oficina, aparcamiento recreativa, otros
comercial
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafa con el n® 4313

CERTIFICADO DE TASACION

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espara con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al numero: GU-01141/18- de fecha
04-12-2018 realizada por JUAN MARIANO MUNOZ CARRASBAL tras visita del inmueble el dia 27-11-2018. Fecha de

o CERTIFICA:

El terreno descrito en el informe, situado en Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de
GUADALAJARA (19001) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacion:

Nombre del Solicitante: MESIA MARTINEZ CB

N.L.F./C.I.F.n%: E85113595

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Estimar el valor a efectos del calculo de cesiones obligatorias a la
Administracion, en la hipotesis establecida por el cliente

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las
comprobaciones, las disposiciones de documentacion necesaria . La finalidad no se encuentra entre las
definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 136.660,00 Euros

VALOR DE TASACION
136.660,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Resulta imprescindible leer atentamente las observaciones para una correcta comprension del presente informe

-El valor correspondiente al 10% del aprovechamiento lucartivo asciende a 74.496,00 €.
-El valor correspondiente a las cesiones de suelo obligatorias (zonas verdes y dotaciones publicas) asciende a
62.164,00 €.

No se ha cumplido la Normativa del Mercado Hipotecario porque no ha sido posible visitar interiormente el inmueble.
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CERTIFICADO DE TASACION

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 04 de Diciembre de 2018.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fdo.: JUAN MARIANO MUNOZ CARRASBAL Fdo.: Pedro. Soria Casado

ARQUITECTO SUPERIOR Director Comercial En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafa con el n? 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: MESIA MARTINEZ CB
N.L.F./C.L.F.n2: E85113595

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Estimar el valor a efectos del calculo de cesiones obligatorias a la
Administracion, en la hipétesis establecida por el cliente

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las comprobaciones, las
disposiciones de documentacion necesaria . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha
normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de
GUADALAJARA (19001)

Geolocalizacion: Longitud: -3,16480 Latitud: 40,63306

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Plano de situacion

Plano del terreno

Plano clasificacién o calificacion seguin planeamiento vigente
Ordenanza

Ficha de la parcela resultante

Ficha Catastral / Documentacién Catastro de fecha 22-11-2018

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:
Situacioén Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo: Capital de Provincia
Actividad Dominante: Multiple - Servicios - Industrial
Poblacién de Derecho: 83.633 Habitantes Evolucién Poblacién: Creciente

Guadalajara es la capital de provincia mas cercana a Madrid, a 55 km. aproximadamente, y se encuentra situada
en el Corredor del Henares.
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4.2.- ENTORNO

Grado Consolidacion del Entorno: 100 %  Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 80 afos
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

Edificaciéon en manzana cerrada, de cuatro plantas como altura media.

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacién: Media Uso Predominante Secundario: Comercial

Se trata del casco antiguo, a escasos metros de la C/ Mayor.

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Muy Abundante Religioso: Muy Abundante
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Muy Escaso
Escolar: Muy Abundante Ludico: Abundante
Asistencial: Abundante Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién pueden considerarse buenas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse muy buenas.

Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: ~ Por encima del nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por encima del nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES
5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Ambiente y Polucion del Suelo

No es cometido de esta valoracién el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacién de este
posible problema y la valoraciéon de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucién en terrenos vecinos.
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Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:

- Ordenanza
- Ficha de la parcela resultante

Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacién realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

El inmueble se encuentra catalogado como bien de interés cultural o esté sujeto a proteccion integral dentro de un
plan especial.

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general

Plan de Ordenacion Municipal Aprobacion definitiva

¢ Esta afectado por una Modificacion Puntual (MP)?:

Aprobacion

N2 MP/Nombre:
Observaciones sobre Planeamiento General
La hipétesis aqui contemplada es ajena a la ordenacion prevista en el P.G.O.U. y obligaria a su modificacion.
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7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: Si

¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracion en un plazo inferior a un afo?: No
El terreno, ¢es parcela resultante?: No

¢ Esta el Sector dividido en mas de una Unidad de Gestion / Ejecucion?:

Proximidad respecto al nucleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector Denominacion

Sector
Ambito de Gestion / Unidad

Observaciones sobre la Clasificacion urbanistica
Se valora segun una hipotética delimitacién de una unidad de actuacién

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Desarrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo

Se valora con arreglo a los parametros hipotéticos supuesta aprobada unidad de actuacién con arreglo a los
parametros proporcionados por el solicitante

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion; PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Licencia Directa
¢La gestion corre a cargo de un unico propietario?

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa

Iniciativa urbanizadora
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Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva

Proyecto de Bases y Estatutos
Constitucion Junta Compensacion
P. de Compensacion / Reparcelacion

Reparcelacion inscrita en el registro

Proyecto de urbanizacion

Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacién
Estado de las obras de urbanizacion: Terminadas
Urbanizacién recepcionada por la administracion: No

Observaciones sobre la Urbanizacion
Se valora supuesto gestion urbanistica terminada

RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD
Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m23s): 0,00 Sup. de la Unidad Ejecucion/Gestion (m2s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m?3s): 0,00 % valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestion: 0,00
(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio
del Banco de Espafa es asignar un 100%)

Aprovechamiento, Edificabilidades y n® de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m?2s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m3s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestion:
Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucion (m2e/m2s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucion (m2e): 0,00
Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N2 maximo de viviendas: 0
% minimo vivienda protegida: 0,00 N2 minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢ Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 0,00000 Edificabilidad max. de la parcela/solar (m2e): 0,000
Ocupacion maxima (%): 0,00

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:

Comprobaciones realizadas:
- No ha sido posible realizar comprobacién alguna
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9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Plaza, SANTO DOMINGO, N° 7, Planta 4, GUADALAJARA (19001)

Fecha 14-11-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
410.000,00 8,00 0,00 377.200,00 0,00 2.095,56
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 180,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 6
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion: No influye en el valor
Vistas: No

N¢ dormitorios: 5 Calefaccion: Central
Ne de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigliedad(fecha aprox.): 1967
Nivel ultima reforma: Integral

Estado conservacion: Bueno
Antigliedad ultima reforma: 5 afios

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: No comprobado

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Nivel de negociacion: Sin negociacién

(Venta)

Plaza, SANTO DOMINGO, N¢ 4, Planta 1, GUADALAJARA (19001)

Fecha 14-11-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

360.000,00 5,00 0,00 342.000,00 0,00 1.819,15
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 188,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si Ne¢ plantas del edificio: 12
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion: No influye en el valor
Vistas: No

N¢ dormitorios: 5 Calefaccion: Central
N¢ de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 1975
Nivel ultima reforma: Acabados e instalaciones

Estado conservacion: Bueno
Antigiiedad ultima reforma: 10 afios

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: No comprobado
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Nivel de negociacion: Sin negociacién
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Avenida, CASTILLA, N2 11, Planta 6, GUADALAJARA (19002)

Fecha 26-10-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
282.000,00 8,00 3,00 250.980,00 0,00 1.930,62
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 130,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media

Calidad de ubicacion: Medio Alta

Calidad edificio: Media Ascensores: Si
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Ne¢ plantas del edificio: 8

Calidad de vivienda: Media Orientacién: No influye en el valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N2 dormitorios: 4 Calefaccion: Central
Ne de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 1990
Nivel ultima reforma: Acabados o instalaciones

Estado conservacion: Medio
Antigiliedad ultima reforma: 10 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Nivel de negociacion: Sin negociacién

(Venta)

Calle, SANTA TERESA DE JESUS, N¢ 10, Planta 0, GUADALAJARA (19003)

Fecha 12-10-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
141.100,00 8,00 0,00 129.812,00 0,00 1.881,33
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 69,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Medio Baja Ascensores: No Ne¢ plantas del edificio: 5
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Medio Baja Orientacién: No influye en el valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N¢ dormitorios: 3 Calefaccion: Individual
N¢ de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Baja

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 1970
Nivel ultima reforma: Sin reformar

Estado conservacion: Medio

Fuente: Entidades bancarias y sus grupos
Nivel de comprobacién: No comprobado
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Nivel de negociacion: Sin negociacién
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, ALONSO NUNEZ DE REINOSO, N2 6, Planta 1, GUADALAJARA (19002)

Fecha 20-09-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
325.000,00 5,00 3,00 299.000,00 0,00 1.812,12
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 165,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si Ne¢ plantas del edificio: 7
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion: No influye en el valor
Vistas: No

N2 dormitorios: 4 Calefaccion: Central
Ne de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigliedad(fecha aprox.): 1980
Nivel ultima reforma: Acabados o instalaciones

Estado conservacion: Bueno
Antigliedad ultima reforma: 8 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Nivel de negociacion: Sin negociacién

(Venta)

Calle, PADRE FELIX FLORES, N¢ 4, Planta 6, GUADALAJARA (19001)

Fecha 20-09-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
369.000,00 5,00 3,00 339.480,00 0,00 2.176,15
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 156,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 9
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion: No influye en el valor
Vistas: No

N2 dormitorios: 4 Calefaccion: Central
Ne de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 1972
Nivel ultima reforma: Acabados e instalaciones

Estado conservacion: Bueno
Antigiliedad ultima reforma: 10 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado
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Nivel de negociacion: Sin negociacién
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, VIRGEN DEL AMPARO, N 24, Planta 3, GUADALAJARA (19003)

Fecha 20-09-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
520.000,00 8,00 3,00 462.800,00 0,00 2.103,64
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 220,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 6
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion: No influye en el valor
Vistas: No

N¢ dormitorios: 5 Calefaccion: Central
Ne de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 2000
Nivel ultima reforma: Acabados o instalaciones

Estado conservacion: Bueno
Antigliedad ultima reforma: 5 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

Nivel de negociacion: Sin negociacién

(Venta)

Calle, VIRGEN DEL AMPARO, N 24, Planta 6, GUADALAJARA (19003)

Fecha 14-08-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

520.000,00 6,00 3,00 473.200,00 0,00 2.150,91
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 220,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 6
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Medio Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion: No influye en el valor
Vistas: No

N¢ dormitorios: 5 Calefaccion: Individual
Ne de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Se desconoce

Antigiiedad(fecha aprox.): 2000
Nivel ultima reforma: Acabados e instalaciones

Estado conservacion: Bueno
Antigiliedad ultima reforma: 15 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado
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Nivel de negociacion: Sin negociacién
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N¢ Expediente GU-01141/18- * V.452

Rf: WVAR *VURBCOEFICIENTES PONDER/
Fecha: 04-12-2018

Ref.Tasador: #MC (34066 - JUAN MUNOZ)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Plaza, CAPITAN BOIXAREU RIVERA, N 24, Planta 3, GUADALAJARA (19001)

Fecha 30-11-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
175.000,00 5,00 3,00 161.000,00 0,00 1.894,12
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 85,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 6
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Media Orientacién: No influye en el valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N¢ dormitorios: 2 Calefaccion: Individual
Ne de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigliedad(fecha aprox.): 1989
Nivel ultima reforma: Acabados o instalaciones

Estado conservacion: Bueno
Antigliedad ultima reforma: 8 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Nivel de negociacion: Sin negociacién

(Venta)

Calle, HORNO DE SAN GIL, N¢ 4, Planta BAJA, GUADALAJARA (19001)

Fecha 30-11-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
112.000,00 5,00 0,00 106.400,00 0,00 2.128,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 50,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 3
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Media Orientacién: No influye en el valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N¢ dormitorios: 1 Calefaccion: Individual
N¢ de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigliedad(fecha aprox.): 2008
Nivel ultima reforma: Sin reformar

Estado conservacion: Bueno

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: No comprobado

11/20

Nivel de negociacion: Sin negociacién
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UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, INGENIERO MARINO, N2 26, Planta 3, GUADALAJARA (19001)

Fecha 30-11-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
236.000,00 5,00 3,00 217.120,00 0,00 1.938,57
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 112,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 5
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Media Orientacién: No influye en el valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N¢ dormitorios: 2 Calefaccion: Individual
Ne de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 2008
Nivel ultima reforma: Sin reformar

Estado conservacion: Bueno

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

Nivel de negociacion: Sin negociacién

(Venta)

Calle, PINTOR CARLOS SANTIESTEBAN, N¢ 4, Planta 2, GUADALAJARA (19001)

Fecha 30-11-2018

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
137.000,00 5,00 3,00 126.040,00 0,00 2.291,64
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 55,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Alta
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 5
Destino: 2 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: Se desconoce

Calidad de vivienda: Media Orientacién: No influye en el valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N¢ dormitorios: 1 Calefaccion: Individual
N¢ de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Se desconoce
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacion en planta:

Planta normal
Normal
Exterior a calle

Antigliedad(fecha aprox.): 2008
Nivel ultima reforma: Sin reformar

Estado conservacion: Bueno

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado
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Nivel de negociacion: Sin negociacién

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n? 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N¢ Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Plaza SANTO DOMINGO, 7 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 180,00 410.000,00 8,00 377.200,00 0,00 2.095,56
2 Plaza SANTO DOMINGO, 4 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 188,00 360.000,00 5,00 342.000,00 0,00 1.819,15
3 Avenida CASTILLA, 11 (19002 )

BA Oct-2018 CCC 130,00 282.000,00 11,00 250.980,00 0,00 1.930,62
4 Calle SANTA TERESA DE JESUS, 10 (19003 )

BA Oct-2018 CCC 69,00 141.100,00 8,00 129.812,00 0,00 1.881,33
5 Calle ALONSO NUNEZ DE REINOSO, 6 (19002 )

BA Sep-2018 CCC 165,00 325.000,00 8,00 299.000,00 0,00 1.812,12
6 Calle PADRE FELIX FLORES, 4 (19001 )

BA Sep-2018 CCC 156,00 369.000,00 8,00 339.480,00 0,00 2.176,15
7 Calle VIRGEN DEL AMPARO, 24 (19003 )

BA Sep-2018 CCC 220,00 520.000,00 11,00 462.800,00 0,00 2.103,64
8 Calle VIRGEN DEL AMPARO, 24 (19003 )

MC Ago-2018 CCC 220,00 520.000,00 9,00 473.200,00 0,00 2.150,91
9 Plaza CAPITAN BOIXAREU RIVERA, 24 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 85,00 175.000,00 8,00 161.000,00 0,00 1.894,12
10 Calle HORNO DE SAN GIL, 4 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 50,00 112.000,00 5,00 106.400,00 0,00 2.128,00
11 Calle INGENIERO MARINO, 26 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 112,00 236.000,00 8,00 217.120,00 0,00 1.938,57
12 Calle PINTOR CARLOS SANTIESTEBAN, 4 (19001 )

BA Nov-2018 CCC 55,00 137.000,00 8,00 126.040,00 0,00 2.291,64
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

Observaciones a los testigos:

Se emplean comparables de viviendas de cierta antigliedad situadas en el casco historico. El emplazamiento del
inmueble objeto del presente informe lo sitla en posicién intermedia alta entre los comparables.

Se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacién, un porcentaje medio del 3,00 % en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacion
inmobiliaria.

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

El mercado residencial en Guadalajara ha tocado fondo con claridad en los segmentos medio y medio alto,
cruzandose operaciones a buen ritmo e incluso con promociones recientes en marcha.

Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el calculo del V.Residual

Con arreglo a la hipétesis facilitada por el solicitante, se valora lo siguiente:

- Repercusion de 106,20 m2 del supuesto aprovechamiento lucrativo correspondiente al 10% por el hipotético
incremento de aprovechamiento generado.

- repercusion de 88,62 U.As (equivalentes a 88,62 m2 en la hipotesis de coeficiente de homogenizacion igual a
1), que corresponderian segun la hipétesis considerada (ver detalle de la misma en observaciones), a la cesién
de 403,56 m2 de suelo de estandares de calidad urbana por el incremento de aprovechamiento generado (todo
ello segun los datos hipotéticos suministrados por el solicitante).
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N2 Maximo
Maxima Elementos

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov. 106,20 m2 1
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo 88,62 m2 1

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 0 meses

Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov. 56,00 %
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesion de suelo 56,00 %
N2 de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
8 meses

N2 de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 9 meses Limite superior: 11 meses

N2 de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 10 meses Limite superior: 12 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 18 meses Limite superior: 22 meses

Pago de las certificaciones mensuales:

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov. 106,20 m2
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo 88,62 m2

COSTE DE CONSTRUCCION:

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov. 725,00 Euros/m2
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo 725,00 Euros/m2
Otros gastos necesarios: 22,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov. 2.000,00 Euros/m?  2.100,00 Euros/m?
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesion de suelo 2.000,00 Euros/m?  2.100,00 Euros/m?
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Unse

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov.
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov.
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov.
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo

Limite inferior:
15,00 %
15,00 %

Limite inferior:

9 meses
9 meses

Limite inferior:
50,00 %
50,00 %

N2 de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Vivienda Manzana cerrada Libre 10% aprov.
Vivienda Manzana cerrada Libre Cesién de suelo

Tasa de actualizacion: Limite inferior: 19,00 %
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Limite inferior:
6 meses
6 meses

Limite superior: 21,00 %

Limite superior:
20,00 %
20,00 %

Limite superior:
11 meses
11 meses

Limite superior:
50,00 %
50,00 %

Limite superior:
10 meses
10 meses
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 136.780,13 Euros
Extremos Absolutos: 119.875,48 Euros y 154.308,95 Euros
Extremos-90% casos: 124.856,21 Euros y 148.985,33 Euros
Extremos-50% casos: 131.536,26 Euros y 141.842,77 Euros
La distribucién de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,120 M. hasta 0,123 M.  2,65%
Desde 0,123 M. hasta 0,127 M. 593 %
0,120 M.-0,123 M. |
Desde 0,127 M. hasta 0,130 M. 11,11 % 0,123 M.-0,127 M. |
0,127 M.-0,130 M.
Desde 0,130 M. hasta 0,134 M. 15,13 % 0,130 M.-0,134 M.
0,134 M.-0,137 M.
Desde 0,134 M. hasta 0,137 M. 17,35 % 0,137 M.-0,141 M.
0,141 M.-0,144 M.
Desde 0,137 M. hasta 0,141 M. 17,25% 0444 M-0.447 M.
Desde 0,141 M. hasta 0,144 M. 13,12% PNV |
Desde 0,144 M. hasta 0,147M. 9,63 % 0 5 10 15 20
Desde 0,147 M. hasta 0,151 M. 529 % B Valor Bl Rangos
Desde 0,151 M. hasta 0,154 M. 2,54 %

Los datos para la aplicacién del método del valor residual estan referidos a euros constantes de la fecha de la
valoracion.

Valor del terreno suponiendo que se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.
Los datos a introducir en el MVR estan referidos a "Edificabilidad (m2e)"

Tasa anualizada homogénea con financiacion 20,09

Tasa anualizada homogénea sin financiacion 15,26

VALOR TOTAL DEL TERRENO 136.660,00 Euros

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcion de las distintas hipétesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 124.856,21 Euros y 148.985,33 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria

pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 19,00 % y 21,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.
NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanistico: 194,82 m?2
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 194,82 m2
Precios referidos a: Repercusion
Valor Unitario de Mercado: 701,47 Euros/m?
Valor Unitario de Tasacion 701,47 Euros/m?
Valor de Tasacion 136.660,00 Euros
VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 136.660,00 Euros
FLUJOS DE CAJA (euros)
M
e Cobros Gestion
s directos del urbanistica y
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.C.A.
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 136.660,00 -136.660,00 -136.660,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanistica y

e promotor al Total obras de Total

s comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.C.A.

6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 10.875,83 0,00 0,00 10.875,83 -10.875,83 -9.626,18
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 1.588,45 0,00 1.588,45 0,00 9.322,14 0,00 0,00 9.322,14 -7.733,69 -6.639,37
11 1.588,45 0,00 1.588,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.588,45 1.343,03
12 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 0,00 6.725,93 5.512,68 4.590,40
13 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 44,38 6.770,30 5.468,30 4.484,50
14 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 88,75 6.814,68 5.423,93 4.380,76
15 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 133,13 6.859,06 5.379,55 4.279,13
16 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 177,50 6.903,43 5.335,18 4.179,58
17 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 221,88 6.947,81 5.290,80 4.082,06
18 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 266,25 6.992,18 5.246,42 3.986,53
19 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 310,63 7.036,56 5.202,05 3.892,96
20 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 355,01 7.080,93 5.157,67 3.801,31
21 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 399,38 7.125,31 5.113,30 3.711,55
22 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 443,76 7.169,69 5.068,92 3.623,63
23 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 488,13 7.214,06 5.024,55 3.537,52
24 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 532,51 7.258,44 4.980,17 3.453,18
25 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 576,88 7.302,81 4.935,79 3.370,60
26 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 621,26 7.347,19 4.891,42 3.289,72
27 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 665,64 7.391,56 4.847,04 3.210,51
28 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 710,01 7.435,94 4.802,67 3.132,95
29 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 754,39 7.480,31 4.758,29 3.057,01
30 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 0,00 6.725,93 798,76 7.524,69 4.713,92 2.982,64
31 1.588,45 10.650,16 12.238,61 0,00 10.875,83 6.725,93 843,14 18.444,89 -6.206,29 -3.867,45
32 63.900,96 10.650,16  74.551,12 0,00 0,00 6.725,93 887,51 7.613,44 66.937,68 41.080,73
33 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 414,17 414,17 10.568,80 6.388,04
34 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 362,40 362,40 10.620,58 6.322,13
35 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 310,63 310,63 10.672,35 6.256,76
36 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 258,86 258,86 10.724,12 6.191,92
37 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 207,09 207,09 10.775,89 6.127,60
38 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 155,31 155,31 10.827,66 6.063,82
39 10.982,98 0,00 10.982,98 0,00 0,00 0,00 103,54 103,54 10.879,43 6.000,56
40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,77 51,77 -51,77 -28,12
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(n9) (m?)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 1 106,20
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0 0,00
Otros usos 1 88,62
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 2 194,82

18/20

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n? 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente GU-01141/18- " V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Efi hW_VOA4R1*;/L£$§OEFICIENTES PONDER!
l I Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa: 04-12- ]
S a Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n® 4313 Ref.Tasador: #MC (34066 - JUAN MUNOZ)

11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
136.660,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Estimar el valor a efectos del calculo de cesiones obligatorias a la
Administracion, en la hipétesis establecida por el cliente

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacioén Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Resulta imprescindible leer atentamente las observaciones para una correcta comprensién del presente informe

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 136.660,00 Euros y 136.660,00 Euros . La
eleccion del precio para la transaccién depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unse -

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.A.U En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: JUAN MARIANO MUNOZ CARRASBAL
e Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO SUPERIOR
Este informe constade 19 paginas numeradas dela 1 ala 19
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: JUAN MARIANO MUNOZ CARRASBAL
Ver Titulacién: ARQUITECTO SUPERIOR
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 27-11-2018
Fecha Emisién del informe: 04-12-2018 Fecha de caducidad del informe 03-06-2019
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12.- OBSERVACIONES

Es importante aclarar que los valores obtenidos en
refieren a una hipotesis urbanistica no vigente, re

un supuesto muy concreto de modificacion puntual de
solicitante, con la finalidad de proponerlo al Ayun

su estudio y eventual aprobacion futura.

En la actualidad y con arreglo a la vigente normati

ni el inmueble pertenece a una ud. de actuacion (qu
supuestos realizados por el solicitante).

Pues bien, con arreglo a los datos del supuesto alu
adjunta relativa a los parametros de la hipotética
metodologia seguida para elaborar el presente infor
a) La valoracion del supuesto aprovechamiento lucra
construidos para su hipotética y futura monetarizac
suministrados por el solicitante), se ha realizado
determinar la repercusion correspondiente a una viv
de ésa superficie situada en la zona (casco histori

b) Para valorar la supuesta cesion de suelo de esta
para su hipotética y futura monetarizacion (siempre
suministrados por el solicitante), se ha seguido el

Se han calculado (ver cuadro detallado en anexo al
en conjunto las 12 unidades de ejecucion del casco
siguientes parametros:

- Sup. total de cesiones (suma de todas las uds. de

- U.As totales de aprovechamiento no patrimonializa
gue corresponden Al conjunto de todas las uds. de a
5.133,91 m2 considerando un coeficiente de homogene
uso caracteristico residencial.

Por consiguiente la edificabilidad en m2 no patrimo
superficie de cesiones seria:

5.133,91 m2/23.378,06 m2 = 0,2193 m2/m2.

Esto quiere decir que a una superficie de cesion de
calidad urbana de 403,56 m2 (segln los datos sumini
le corresponderia un aprovechamiento no patrimonial
= 88,62 U.As = 88,62 m2.

Si aplicamos a este aprovechamiento el método resid
forma que en a) la repercusion (mismo supuesto que
nueva construccion de 88,62 m2 de superficie en el
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el presente informe se
spondiendo exclusivamente a
| P.G.O.U. elaborado por el
tamiento como propuesta para

va, ni el uso es residencial
e son precisamente los

dido (ver documentacion

ud. de actuacion), la

me ha sido la siguiente:

tivo de 106,20 m2

i6n (siempre segln los datos
por el método residual, para
ienda de nueva construccion
CO).

ndares de calidad urbana
segun los datos

siguiente procedimiento:
presente informe), tomando
histérico (SUE), los

actuacion): 23.378,06 m2.
ble (suma de todas las U.As
ctuacion): 5.133,95 U.As =
izacion igual a 1, para el

nializables imputable a la

suelo de estandares de
strados por el solicitante),
izable de 0,2196 x 403,56 m2

ual, obtenemos de la misma
a), es decir vivienda de
casco historico).

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n? 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N¢ Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n®4313  D:1/20

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB

SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N¢ Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313  D:2/20

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB

SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N¢ Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n® 4313  D:3/20

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB

SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafa con el n® 4313

PLANO DE SITUACION

Ref.Tasador: #MC
D:4/20

N¢ Expediente: GU-01141/18-

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB
SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)

Aol
fe;

RGP e TEguE
Cigates
0 " X Aranda de :
Syl ] Dilpier ]
. H{Idllddﬂl d % 5 Osms-Ciudasd ¥
“Laguna de Fedialial d e, O
P (EIEA] i e
% .
o Poatilio Campaspeno
Majados : s
A Ciaelary Dl bemida Ayl
5 ?:;j-'n:._’ el ecar | HBoceguillas]
L Olmsedn _Cantabeio Biam
TurbGand
L SERTFd RO
¥ Enjtragoef  HF Gudcllaiar
L ESPOA0 al idtapay
L=l \Sanowia '”""":*::' Indraguee;
\, A Guadalivdo | Uceda S e
“ villagattin, 14 Siecra - e
A Colldp 61 Cason
e LitlEbE, HiE e EEEEY
Liak Mawwas el TR .
Marnaes Alcobendds . * Glaugueca de
Cotrergs, = Hepares
El Tieritilo:

da
o L
endeledn

Fraleam

vilads,
Aropess’
de

s de
la fard

San Martinda
Valdeiglasisy

Blrenron TFiuehlabrads Yecamadrid
Escalona FLl b
st | Mieschs
Sasita . | J
Talavera deladla _.'im.‘ '"”Ei? Tarancig
JaREiha Elaras S ccatia, [REET
13 Prugbla e M Sledo |
Mortalbdn l."'!:'-'l'
calvez
1 SR 7
Nayahermasa, g Guintanar de

Ex Sivcdin

i

S

Quirkana
Redonda

Bodmaya

Fariessende

Jlmazin

:|5‘.i|_

1 nonE,
Clawga

Tabuenca

Mupca

Anifidn

Calatagud;,

— A R

Loy [P
Trilka
Paraja
Sacedon Priego
Yilkalba
e Fay
Huete
' Cuenea,
T Ralostares k)
i Viliar™

Sar Lirenzn

Honruaia

JIhoes |IFE

Daroca,

[EBEEN] Malina de

_Arafos
Bios
Hogros,

Oriheeda del
Tremadal

Erpeichalos
Allgararin

Viilalba do
farStern

Cafegd

(Fuertes [FE

Carbanefas da
Guadazdon

Cardenble:  miipa

Maotilks del

‘l"..r:_r-_ﬁi;ya_:l_,m sarifiena,
. anzg
ZaragGza-L
E]Q 3 B aifasarin
Cuarle &6 FEEE .,
gy 111k - =
“La Almugil du Pina e Rigzralaz
Dafia Gaging Ehro
Larifcna SEmags
Belchite Ty
Escateini s,
Albalate dal
ArsabiEpe
Wiy, e,
falamocha Anileera
Sl alcriss
Hapil Wtrilias: W i fa5°
sonreal des (e
Eampa
Moraita, R
Gella o
s, villatranca
Temel el Cid Al
Lre e vall
Hubieins dulba, &
| : i o
Castelion de” &
la Plana:”
neEr [
St L
Vilkar det M e
AreabTEy. Al b A
Casinng",
Pedralha




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N¢ Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 37275 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n® 4313  D:5/20

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB

SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)

¥l marrlery !"léi'i'éf.lge TS Miralrin /_,a' Al
i Fatonas de i i Las Inwicrrias
Bustarvisin W3 Srera it Reledilla de Copernal LedSped |
L [, { Casa e Maoncraanda Alarilia l.!tandn:-f_, S Cogaliss Tarrecusdradi
i) -5 Lagungacs Ueeda = hiceds Masegosn de
Ravalafuene| Toreelaguna MAaguiia ~ HumanEs Hith = Pucuel f T e
L b i 'n'ii!‘l-'!i"ﬁl?ﬂ"' - Canred
o 5 i SR Vifiueias  Malaga dal Erdsde #
= ti '-“l';"s"i‘l':;ﬂ -7 FEshul Frasm Ayisn e H,qﬁn Barropedra Cifuentes
i i e Caffigar 1HFeY '
wo del EIQ’_‘“"“" Valdapislagas Wi R fe v Erihizega Solanillos Hustos
Real H*':"‘ﬁi —_— Henares Toflja Ras el Extremin =
(L= g - :‘.ILI : Eali Fanitanar i valdesaz b
a5 Colinas 'i'a'.de nadas Henche
"Fanp- J valdetorresEVCASAE (pasininne £ Eas:ue-'us i Trilig
SanAgdstin de larama valdafaehes " Rpmanogs =y . brafion Me
culrnerzar de Giamaliz Ribateiad P o Rubia  Gualda
Viaid el ibatepada Magehamalo., 7 Valdeavellano Urbianizacn
ejo % valdelagua it Lﬁ:’l:'%!;m ,f' f [atena (T B de Vaidena
il Ry i 5 La Puerss
Iz Maralein \ desrama S L E-dada.la-ara valfermasa s L 1 il
Tres Freénc: ! / " Urbanizacisn Lupiana: ‘e Tajuha £l Obivar :
Cahthe e Algete H_It_’;:_'l&gl’ ._!l.ll:qu;a El Clawip . (CE Eliue
i s Pedaluer N
J L3 Gramill Capaia Arugueca de-Chitoeches o 2 Alogén
o : Hena'rr_u; L= Pariih
T {umbendas e, “*1?:';'?,”“ > 07y abes | (o bl Salmi
; i Casasana
El Fardo Ericinar da u'l"m ” Valdarachas Paraje Fuentelencing Aufién
f '.;..:an,_es | Pararuelsa— Y Los santas e il Lad Brisas Mitiana i
%:-_r[' [l Ia*ang .ﬁ.lca{a IjE La Humosa Aranzuase B | R
l1:= | | Eacedan
L_ Fj o HETIEFES e e H aleneer
. -l{* -F.-:F-\.I’.II-‘:-u 4 (e Hnﬁ.f:]ha LIgW"% 'l'ﬂld&l'.[‘."'ll:!"la I'.-l|I|
i ! by E castillol il Eergrs 5
an M drld ,,Eqslartz ﬁ I:'_.-:_E villalgiila Bl L 58
/\d e Torres de L= Tarmes Escar it Sl Faniargda
- .5_. N r;‘eavgfda S R— scariche Buendia Cafiaveruelas
o, ehiar pl:- :
L [ - :
B Y, .LL,d,.-ﬁ,“lq,g- Y Nugen e Sayatan L Canal
- % - 5.!||1.,_Mu|'||-:i\| Bartan Fuentenovillz vebra  peissn Bugrdia kit gdel ar
E ; ?J. T e Camip villar dal del Rey E



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N¢ Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n® 4313 D:6/20

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB

SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N® Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

n
Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 D:7/20

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB
SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

nociof Benito Hernandsg

calg d
O, Sankizgo
W Ramen ¥ Cajat =G
P
(=]
e
'fq. I? Wy
%
%
EeA
Cardenal G,
1;! Mandoza, -Gil 2
L
& L o~ -;-:.\E.
) = o
Coesia 7] o =
Matadeso. 1-Gu 't i (__'3'\‘ O parn
{i? %_. 'D:',- I_I.-ll
= g F {[Fe s :-.D-
— e‘é [=] [ -
= % 4 z B %
! i = = K(‘
— - = it #
m o v ]
= - = ® . 5



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cadigo de verificacion 7DTECD6RT

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N¢ Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 3727510 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n® 4313 D:8/20

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB

SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n® 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)

= .\.- . ¥ A
T H “i":;"
EFREE T ARAMTAC s
&
G b

o,




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 04/12/2018 a las 13:18 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 7DTECD6RT

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N® Expediente: GU-01141/18-

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

]
Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313  D:9/20

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB
SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n? 1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)

RE(_]iStradDrE‘_-: E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida par

EDUARDO DE PAZ BALMASEDA

Registrador de la Propiedad de GUADALAJARA 2
Rufino Blanco, 4 - GUADALAJARA
tifno: 0034 940 2543309

correspondients & la soliciiud formulada por
AVEST MSM ABOGADOS SLP

con DMECIF: BETBEI238

Intarés lagitime alagado:

bnvasligaodn juridica sobre 6l chisto. su tiularidad o lim@acionas:

dentdicador da lx sodctud; Z74HENST
Cltar este identificador para cualquier cuestin relacionada con esla informaciin.
S releranciaC
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RE‘gIS tradnreg INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GUADALAJARA MY 2
C/ Auling Blanco n? 4
GUADALAJARA

Fecha de Emisidn: VEINTIOCHO DE DICIEMERE DEL ARD DOS MIL DIECISIETE

FINCA DE GUADALAJARA 1 N 1518 IDUFIR 1507100071087 14
DESCRIPCION DE LA FINGA

URBANMA. CASA solariega en Guadalajara, en la Plazs San Esteban, nitmero una, anbes cualra,
inmediate a la exparroquia del mismo nombre, & donde tiene el edificie su fachada y puerta principal,
con vuella a la calle de San Bartolomé, hoy Ensigue Benite Chavarr, con ia que linda al Ponlente o sea
derecha endrandao; al Mediodia, o sea espalda, con casa de los herederos de Don Jose de Caoenes; al
Saliente, o sea izquiarda, con la huerta del Convento de la Concapcian que en la actlualidad poses el
heredara del sahor Pérez Jaramillo; y al Norte, o sea frente, con la Plaza de su siluacian, Seglin
medicion pericial practicads ooupa una superficie de mil trescientos veintisiels metros con setenta y un
decimetros cuadrados, siendo de achocientos veintidés medros con un decimetros cuadrados ia
suparicle edificada y cubleria.

TITULARIDADES
ROMERE TITULAR NLF.  TOMO LIBRO FOLIG ALTA
MESIA FEGUEROA, MARIA 1371294 ap3 98 143 11

PARTICIFACION: 100,000000% del vsufructo.
TITULD:  Addudrida por HEREMCIA an virud de Escritura POBlca, avtorizada por elda notario/a RAFAEL
RWNZ JARABD BAQUERD, &l dia 070783,

MESIA MEDINA, JUAN JOSE BO3 B8 143 11

PARTICIPACION: 15,3848615% de la nuda propiedad.

TITULD: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pablica, sutorizada por elia notario/a RAFAEL
RINZ JARABD BACUERD &l dia 01/07/83,

MESIA MEDINA, CARLA ISABEL BOZ WA 143 11

PARTICIPACION: 7692308% de la nuda propledad.

TITULD: Adquirida por HERENCIA en virlud de Escrilura Pablica, sulodizada por ellla notario/a RAFAEL
RLNZ JARABC BAQUERD = dia 010783,

MESIA MEDIMA, LLAS ALYARD 803 498 143 11

PARTICIFACION: 7692308% de la nuda propiedad.

TITULD: Adquirida por HERENCIA en vinlud de Escritura Piblics, sutorizada por elia notario’'a RAFAEL
RUIZ JARABD BAQUERD &l dia 07107/83.

MESIA MEDINA, FERNANDO B3 88 143 11

PARTICIPACION: T7.692308% dela nuda propiedad.

TITULD:  Adquirida por HERENCIA an virlud e Escritura Pablics, sutorizada por elia notarin’a RAFAEL
RUIZ JARABD BAQUERD ol dis 0710783,

MESIA MEDIMA, SILVIA 803 98 143 11

anmm::m T632308% de la nuda

TITULD: Adqguirida por HERENCIA en virtud de Em‘mtl.lra Pibdica, sulorizada porelia notaro’a RAFAEL
RLNZ JARABCQ BAQUERD ol dia 0r1/0783.

MES1A MARTIN, FERNANDO 803 88 143 1

PARTICIPACION: T692308% de la nuda propiedad.

TITULD:  Adquirida por HEREMGIA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por elia notario/a RAFAEL
RWIEZ JARAED BAQUERD &l dia 010783,

MESIA MEDIMA, ROCIO amy 98 143 1
PARTICIPACION: T.632308% de la nuda propiedad.
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RE‘gIS tradureg INFORMACION REGISTRAL

RLHEZ JAHEBO Bﬂ.ﬂUEHﬂ E| mmn:l?.as.

MESIA MARTINEZ, JAIME JOSE B0a B 143 N

PARATICIFACION: 75922308% de la nuda propledad,

TITULD: Adguirida por HERENCIA en virlud de Escrilura Poblica, aulorizada por ellla nolario/a RAFAEL
RLAZ JARABOQ BAQUERQD el dia 010783,

MESIA MARTINEZ, CRISTIAN ALFONSO 80 98 143 11

PARTICIPACION: 7692308% de la nuda propledad.

TITULD: Adaqusirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pabilica, sutortizada por elia notario/a RAFAEL
RLNZ JARAEDQ BAQUERD &l dis 010783,

MESIA MARTIMNEZ, ISABEL EUGEMNIA Bo3 98 143 11

PARTICIPAGION: T.692308% de la nuda p

TITULD: Adguirida por HERENCIA en virlud de Ewdurz Pablica, sustorizada por elila notario’a RAFAEL
RLNZ JARABQ BAQUERD ol dis 040783,

MESIA MARTINEZ, FELIPE ALVARD 80T 48 143 11

PARTICIFACION: 7 692308% de |la nuda propiedad,

TITULD: Adguirida por HERENCIA en virud de Escritura PObdice, sulorizads por ella notario/a RAFAEL
RUIZ JARABD BAQUERD el dia 010783,

MESIA MARTINEZ, DAVID RICARDO 803 0B 143 11

PARTICIPACION: T69Z308% di la nuda propledad.

TITULD: Adquirida por HERENCIA an virtud de Escriturs POblics, autorizada por elids notario/a RAFAEL
RLNZ JARAED BAQUERD, &l dia 010763,

ARRENDADA a favaor del ESTADD en los terminoes glee constan en la inscripcion 6° de fecha 2 de
diciembre de 1,525, modificade por la inscripcion 7 de fecha 10 de jullo de 1525,

CARGAS

GRAVADA con las dos hipotecas legales a favor del ESTADO, sequn consta en sendas notas al
margen de su inscripcion 109, ambas de fecha 15 de lebrero de 1.884, en garantia del pago de sendas
liguidaciones del impuesio de Sucesiones, la primera de elles respecio del CINCUENTA ¥ DDS POR
CIENTO de fa finca, por un impaorte de CUARENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTOS QGCHENTA ¥ S5EIS EUROS
COMN SETENTA ¥ UN CENTIMOS-, mas el cche por clento anual de inlerés de demora, v 8 la segunda de
eflas, respactn del restante CUARENTA ¥ OCHO POR CIENTD, par un mporie tetal de QUBNCE MIL
TRESCIENTOS SETENTA ¥ TRES EUROS CON TREINTA ¥ OCHO CENTIMOS.

Documentos relatives a la finca preseniados ¥ pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacian, &l cierre del Libro Diarke del :waanlarluraln feche de expedicion de la presente nola:

ﬁhﬁmwn 2003 del Diarie B0 de fecha 1412201 T, COMPRAVENTA dal notario DON JUAN AZMAR DE LA
A,

RECHEIDO TELEMATIC AMEMTE, s& presenta & 1as once horas y oche minutes. primera copia de
ascritura giprgads en MADRID ol dia catorce de Diclembre ded afo dos mil diecisiete, nimero de
protecslo 347RL0T, del Motarie DON JUAN AZNAR DE LA HAZA, por la que, INVERSI0N EN
PROINDIVISOS 5L, COMPRA el 7 682306 % de la finca ndmera 1516 del iirmine municipal de
Guadalajara 1.

Clage de Incidencia Suspen, Calil. de fecha 14122017

h.'-'lgﬂhbua dalos consignados en la presente nota se refieren al dia de la emision, antes de |3 apertura
el diario.
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¥ IfEP A 5 L prohineds i on de los dains o8 85 T O
Informaticas para la conzulta individualizada de parsonas fisicas o juridicas, incluss expresando la
Tuente de informacidn (B.0.E. 270219881

o T

ADVERTEMCIAS

= Esta informacitn registral tiene valor puraments indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechoes inscritos, sole se acredita, en perjuicio de tercers, por
certificacidn del Regisiro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queds prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheras o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
axprasando la fuente de procedencia (Instruccion da la 0VGR.N 17.02948; B.OE. 27031 508),

- Esta inlormachin registral no surte los efecles regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipolecarko.
- Bl usuario receplor de esta informacion se scoge a las condiclones de la Politica de privecidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de [a Propiedad, Mercantiles y de Bienes

BMuebles dia Espafia publicadas L] raves da I uirl:
nipsywww. regisiradores.ongregistroVirual privacided.do.
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58 YIERMES, T4 FEBRERO DE 2012 B.O.F. DE GUADALAJARA, N 24

o 12 .

Ovibenanza (0.1 2- Aress verdes ¥ Espacios libres

grado 1 Fonas vendes piidicas

eraio 2 Fonas vendes prividis

D sceendo comoel aparadi dél am 92 del Beglamen-
i abe Plamesmisnie: que remite al art. 40 apariisdo 2 del
misig Reglimendn. en ol Sueko urhars krs Mommas urha-
misticas Encdnin el curdcter de ORDGENANTAS DE LA
EHFICACION por by que en este apartado pasamos a
detallar sus aspeciog caracteristioos en cminhy = reficre a
la edificacida de ks Zonas goo ¢ han sehalado e cite
Suelo, Por supuesto, tunbifn le soe aplicables Tas condi-
clapes desarralindas en lns NORMAS GENERALES DE
LA EINFHCACION del capatadn 6 el Titulo I de estas
Mo,

ARTICULGE B3 LAS ORDENAMZAS DE LA EDI
FIC AN,

| MORMAS ESPECT FICAS DE CADA ZONA,

A comlinnidn yoen hijas Emiq'lem:lirnl,e'-‘: s ':lu:'hl:,.'un
lan Orrdenanzas compledas-de Cada Zona. Enocads una de
ellis s expecifican los sipitentes conceplos:

DENCRATN ACTON

ORIETIVE

TIPOLOGES. DEFINICION ¥ GRADOS

OBRAS ADMISIBLES

CONDICIONES DE USO

CONDICIONES DE ERIFICABILIEAD Y FORMA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

Como medss de facilitar la lectun ¥ xplil.'u.n.:i-.'m cle gli-
chigs ordeaneds. Gumos a continmweion uss relackin de
liss dafereqites isis [ullTlﬂlWi.chl.cm.. tal Coary fan gusls
do reglumentsdos en el copinado 5 del Titwlo L incluven-
di s Lpes, caegarias v posibles simaciomes:

TS0 RESIDEMCIAL, (ARTICULO 63

categoria 1) Uk Ressdencial Privadao,

cutepiris 2, Uso Resdencial Pablico

S0 INTRISTRIAL CAmiculo 85,

cutegorty | Industrin inocus compatible con fa vi-
Vebinda.

citegiriy ' Industria sermicompalible

categoria 3 Industria no compatible con la vivienda,

categoria 47 Almacenes,

citeparia 3 Talleres y Ariesanfa.

categoria 67 Indistr en ef medio rural

Puns Iy ubicsciin de 1o Indusiria compatible, se distin-
guen las sipnpemes situzeiones:

situpcidn B En plantn de piso de edificio de viviendas

auzcidn 2*. Bn planta baja de edifics de viviendas o
anexer de vivierda inifamiliar

aituzeidn 3. Bn edificin exelusiva en Pl e ridenzs-
oo -ion fachads o calle

siruaciin 4°. En manzana indosteial

st 5. En Polizono indesiraal deedifeacion ais-
lada

Usm Tencaarss (Al 66}

categoria I Oficinas profesionnles anexas a la vivien-
i

categoria 2° O icinas em hajos w planta primena

categoria 3 Edificios de oficinas

Vo Cornercial. { Articals 671

categoriin 1" Bajos comerciales.

casgara 2. Locales én Agruprsisiones comenctabes,

calegorin 3" Grandes superficies ormencikes

US0 DOTACIONAL [ARTICULD 68)

categari |* Dotacienes de pegquefin superficie

categoria 12* En parcela propia.

L5058 RELACIONATOS CON EL TRANSPORTE
[ARTICULG 9

categoria 1" Garape privado

categoria I° Gargje comunitario o pidblico no mayor
e 1 NN m2;

cuteporia 3 Apancamiente o Garje pdblico

categoria-4? Instakeciones de Sumintsoo de combustl
bile parw vehiculos

REVISION Y ADAPTACHIN DEL
PLAN GEMERAL DE GUADALATARA
1o

ORDEMNANEA W]

E!.'-'JFL'CA_(JH}N CONSOLIDADA EN AREAS DE
PROTECCION, CONSERVACION ¥ RENOVACION
ARQLUT TUNICA Y AMBIENTAL.

CRIETIVOS

Ayoeda i la “centralidad arband™ del Casco Histdmeo

Santenimiente de 1o poblacidn residenee v de los usos
ictuakes.

Mejory de b calidod residewcial,

Mantenimiento de una escaly vertical de In edifica-
caim {ndmer de plantas) v ol {pan_'r'l:lciﬁn a0 dfi-
Wi e s

DEFINICHIN, GRADDS Y TIPOLDGTA

Edificackin corsads con alineacion a vial v patic de
manzung siempre que las dimensiones de ésto 1o permi-
tan. Sus Fachadas csuin en funcidn del espacio selecto al
ue perfEncoen anio. por S0 COMmposiciin comn por so
decoracidn

Las commpusiciin arguitectinica debg mantener §a hec-
Lura forimial de la escenm urbana, représentada por los pa-
e comtimeos e ey fachskss, bien rematados 1anto en
20pwlos. Como e cormisus ¥ con huecos de balcones de
|||[‘||:l_u'|:i|:|r| werrical oon carpanlerias ¥ cerragerias oo cali-
dod, ewtre Ios que resilian extming ks jueaos volomeétri-
£ dhe BErTEas Y CUSrs Yidddns:

Mose extalilecen prados,

- Bn laz zonas de esta Ordendnza, serin de a.|:-|:ﬂ.':1l:n5||.
log Convepeos, Definiciones, Instnamentos v Becomen-
dactones qee s derallan en el Capiubo 4 de egtas Nos-
g, sobne Conservacidn el Parimonio anuitectdnics,

CHRAS ADMISIBLES

Dependen del “Valor whann” asignado @ e edibeas
cidn existente. (Veor Plano de Valoracicn de la Edifica-
caon kel Cascg Fasirsc )
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BALE, DE GUATALAIARA, M 24 VIERNES, 24 FERRERD DE 2012 59

En Tas de “Interés Cultaral “, solo se podiin sealizre
ohras de RESTAURACION. » REHARILITACIH)N
CONSERVADOR A

En las e “Interés srquitectinico o ambientl”, s po-
dediis vealizdr las de REHABILITACION COMNSERVA-
DORA ¥ REAABILITACEN CON YWINCULO PAR-
Clal.

En Tas “Mo vaksrndas o c:ll:ll-;;-sw:lu': ceMTHy Jin inberds
o Impacto ¥ Agresiin”. podidn realizarse las de REHA-
BILITACION CON VINCULQ PARCIAL o ORRA
NLUEWV#.

CONDICIONES DE LIS

Usos caracteristicos;

Resslencial privadn v Residencaal pihlico

- Terciurioen tulas sus caleporins. excepin las inclui-
chias e s proh bidos.

COMMCIONES DE EDIFICARBILIDAD ¥ PORMA

Llsim complementiinios o compratibles:

- Comereisl ensus cotegorias |'y2"

- Inbisiral ey susicaregorizs (" 40y 5

-Dhatucional en sus epegorias 17y2" (el uso depontivo
solo se admite sin espectadores)

- Relaciimado com el Transpore en las categorias [y 2

Nota! La progorcidn de los wsos eampatibles, comer-
cinles o terchirins, en edificios con aso residencial, po-
drin representar el 30% de la superficie constraida o en
|.'|.|||1|| e casn, toda i sy en Fll.'lnru. higa.

Ui prohibidos:

Inchustrind en sus categorias 2%, 3%y &°

- Comercinl cadegorin 3

- Relacionado gon el Transporte en las categorias 41

- Texncidrie, en su cstepofin 37, excepto adovinistmetn

pitilbcas

CHACTF1 | GRADSE | ORADCE | CRacoa |
= Pgrmahins. Gue infarvisnen en B phlancidn de. @ | |
eificobildod |

Eificabiidod nelo en miime . | |
“emalicanlada poupocitn 13 eh Annka Bgaan | 5 I I
“tondn adoibe redsimo an Flanlo 8o anm L] |
= Fordp ediicabae =n Frnio de oye anm| ] [ [
Dimars jan mirimes o fochodo pona nusvm poreelacionaes |
Tmime o de ploria, et e ban | Enpen | |
[ atfura maxma o wem ga cubeinan m A, TETT |
*ahurg M ma e plants boja sn m 400 | |
= glfung i ima de plics e ml TRS |
Poace PTG B (1. e
Do i 0 oshadaa aee vl L | I
Wk s R s .40 . |
Refrarpebn g fasiasa de ks ool s askin & i |
Ratrargusn de lorda de ke sdilfeoian oblodo anomil |
Cairan o cubieria L oo con 05 cond cinnas delanf. 77

CORDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

Son do aplicacidn Todas las condicioncs del CAFITU-
L4 - NOEMAS GENERALES PARA LA CONSER-
VACTON DEL PATRIMOMED URBANC del Titula 1 de
estas Mormas Urhanisticas .. Las Abturay se fijan en el
Plamy de Ordemscidn del Cuseo antiguo (alineaciones v
altms)

La Edificabilidud serd la resubante de aplacar las abaras,
fowglos edificables maxinos de jalanies hags v dhe |:li:9¢n, F51]
coma bns condiciones de |as camaras bajo cublcris,

La no indseacidn en los plaros de ordenacin @ eacala
111000 e Ia alura miixima edificabde oblign ol manteni-
dientn de las aliaras ey isnenies.

- Lo Oeupaestn sert el resulindo deuplicor ¢l fondo
wdificable e planta baja, ¥ come mesultado de b superfl-
cle ¥ forind de 12 parcels, podra permitir, ¢n algunok ca-
o5, unA ocupacion del 1005

Herid obligatonio la plExEan.:i-:E-n de un Exdudio de In
tegrucian ambicmul par la nueve edificacion con woam-
pafamienin de Beporkje fotogrificn v alzade de ki man
zand, & efectos de crilerios campositives, cromiticas,
e,

- Cuiedan prohibidos Jos cuerpos volados. (Ver articu-
o B2y B3 Condichones gsiétboas)

= En cdifigios de Obra neeva send de aplicogitn el
art 78 respocto o oblizgatoriedad de aparcamienios,
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RAODIFCACHON PUNTUAL DE LAS NORIMAS URBAMISTICAS DEL PLAN GEMNERAL DE ORDEMACION URBANS DE
GUADALAIARA PARA RECAL IFFCAR EL SUELD SO EN LA PLAZA DE SAN ESTERAN NP 1 EM GUADMLAIARA

1.2.4 FICHA URBANISTICA PORMENORIZADA UA"PLAZA SAN ESTEBAN"

Denominacion UA Plaza 5an Esteban 1
Clasificacion del Suelo Urbano Mo Consolidade
| Objetivo de la Ordenacidn Uso Residencial y/o Terclario, privade
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| Superficie totel del dmbite: | 13¥3m 0000
Edificabilidad licitamente realizada Edificio existente 2.295 m*
Edificabilidad s/ art. 45.3.A}h) 12330
TRLOTAU [1m*/m]
Incremento de edificabilidad 1062 m?
Uso Residencial v/o Terciario, privade, Ordenanza.01
o Inmueble con vélﬁr.paﬁi.ﬁﬁniai histérico, n:e.ltal.ugadu.
Observaciones y condiciones de Se solicitara autorizacion de los Organismios
desarrollo competentes,.

Determinaciones de la ordenacion detallada

Cesian de susto de ares de - 403,56 m® de suelo {se aplicara su equivalente
caliclac arkama por s increnwme de || i e rt 58 Ch.3 de TRUETTALY
| aprovechamiento generado 2o biind,

Aprovechamiento lucrative 10% por
el incremento de aprovechamiento
generado

106,20 m* construido [ se aplicara su equivalente
econdmico, segdm art. 659 c)1.4 de TRLOTALY)

Se darad cumplimiento al Documento Técnico de
Condiclones Basicas de Accesibilidad.

Siendo su régimen el articula 69, 2 ] v modificade 1.3
del TRLOTAL

Observaciones

JUSTIFICACION DE CESIOM DE SUELO DE ESTANDARES DE CALIDAD URBANA POR EL
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO GENERADD

TQue el valor del Patrimaonic Arquitectdnico no se basa tan sclo en el mantenimiento de su
presencia fisica, sino tambidn en el uso gue se puede hacer del mismo y depende de
mecanismos que permitan compatibilizar ambas necesidades, con el uso adecuado en
armonia con el contenido urbane, para |3 correcta conservacidn, mantenimiento y
durabilidad de su arquitectura que necesita ser Util v de otra manera quedaria caduca. Por
Ies que para su desarrolle se considera lo siguiente:

a) La cesion de suelo de estandares de calicdad urbana por el increments de aprovechamienta
generado. en aplicacion del articulo 89 cf 1.3 de TRLOTAU se comsidera que existe una
imposibilidad fisica de materializacion de [as cesiones de suelo dotacional publica en el solar
existente en el interiar de |2 unica propiedad |sin acceso independiente, y al ser un edificio
catalogado como bien de interés cultural histdrico v arquitectdnico v en aplicacidn del
articulo 28 c) Criterios de intervencién en bienes inmuebles incluidos en el Patrimonio
Cultural de Castilla La Mancha indica gue ™ Se conservaran las caracteristicas volumdétricas,
estéticas, ormamentales y espaciales del inmueble”™. Por lo que la propiedad patrimonial
afecta a toda la finca dnica sin posibilidad de parcelarla para distintos usos detacionales
aplicando su equivalents economico.

pag. 22
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MODIFCACION FUNTUAL DE LA5 NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION LIRBAMNS DE
GUADALAIARA PARA RECAL IFFCAR EL SUELD SO EN LA PLAZA DE SAN ESTERAN NP 1 EM GUADMLAIARA

b} Referente a la posibilidad de las cesiones en la edificacion, come edificabilidad no
lucrativa, existe una Incompatibilidad por las caracteristicas de su construccidn, al ser un
edificio catalogade, segln se indico anterigrments, v destinarla con usos distintos, con un
accesn unico, con las condiciones y caracteristicas distintas de adaptacicn ¥ ademads seria
inadecuado para su consenvacion y funcicnamiento.

Por lo expuesto, se considera gue en aplicacion de fa citada Ley, la superficie de 403,56 m?,
de suelo, se sustituird por su equivalente economico y segun o dispuesto el citado articulo
“La caritidad asi obtenida deberd Integrarse en el correspondiente Patrimonie Publice del
suelo y destinarse a la obtencidn y ejecucian de suelo para dotaciones o bien a la mejora de
infraestructuras urbanas”.

JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Quesdebido a ser un edificio catalogado, con sus caracteristicas especificas de actuacion y
consefvackon, es incompatible el cumplimients del desting para viviendas sujetas a algin
tipa de proteccion puiblica en una parte de su edificacion existente.

Por o que se sustituye la superficie de 106,20 m* construidos, del 10% aprovechamiento
lcrative, por el abono en dinere a la Administracidn Murdcipal, tasado de conformidad con
los procedimientos de enajenacion previstas en el articulo 79.3. TRLOTAL
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N® Expediente: GU-01141/18-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WVAR (VURB COEFICIENTES PO)

Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #MC
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313  D:20/20

OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MESIA MARTINEZ CB
SITUACION: Plaza SAN ESTEBAN, n®

1, en el municipio de Guadalajara, provincia de GUADALAJARA (19001)
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