
 
Ayuntamiento de Guadalajara

RESUMEN DE ACUERDOS ADOPTADOS POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EN SESIÓN ORDINARIA DE 28 DE NOVIEMBRE DE 2023.

1.  EXPEDIENTE  7994/2022.  RESOLUCIÓN  DE  ALEGACIONES  Y
APROBACIÓN Y ADJUDICACIÓN DEL PAE DE SOLARES SITUADOS EN CALLE
SAN GIL, 7 Y 9.

Vista  la  propuesta  suscrita  por  la  responsable  jurídica  de Urbanismo,  en
relación al procedimiento incoado para la aprobación del Programa de Actuación
Edificadora en las  fincas sitas en calle  calle  San Gil,  números 7 y 9, vistas las
alegaciones presentadas  por  los  propietarios  afectados  y  teniendo  en cuenta  el
informe emitido por la Arquitecta municipal con fecha 24 de julio de 2023,  cuyo
contenido se transcribe a continuación de la presente resolución y que sirve de
fundamento a la misma al amparo de lo dispuesto en el artículo 88.6 de la Ley
39/2015,  de  1  de  octubre,  del  Procedimiento  Administrativo  Común  de  las
Administraciones  Públicas,  la  Junta  de  Gobierno  Local,  en  ejercicio  de  la
competencia que le atribuye el artículo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora  de  las  Bases  del  Régimen  Local,  por  unanimidad  de  los  miembros
presentes, acuerda:

Primero.- Estimar en parte las alegaciones formuladas por Dª ******** y
Dª ******** a la  proposición jurídico-económica y a la  propuesta de convenio
urbanístico  del  Programa  de  Actuación  Edificadora  presentados  por  Desarrollos
Majuelo del Cura, S.L., para la edificación de los solares sitos en la calle San Gil, 7 y
9,  por  los  motivos  contenidos  en  el  informe  de  la  responsable  jurídica  de  la
Urbanismo y en el de la arquitecta municipal de de 24 de julio de 2023, parte
integrante  del  presente  acuerdo  en  cuanto  a  su  motivación,  debiendo,  en  su
consecuencia,  eliminarse  de  la  proposición  jurídico  económica  el  punto  2º  del
apartado II. c).

Segundo.- Desestimar las alegaciones formuladas por Gestión de Inmuebles
Adquiridos, S.L. a la proposición jurídico-económica y a la propuesta de convenio
urbanístico  del  Programa  de  Actuación  Edificadora  presentados  por  Desarrollos
Majuelo del Cura, S.L., para la edificación de los solares sitos en la calle San Gil, 7 y
9, así como la oposición a la previsión de costes de ejecución material de las obras
de edificación, por los motivos contenidos en el informe de la responsable jurídica
de la Urbanismo y en el de la arquitecta municipal de de 24 de julio de 2023, parte
integrante del presente acuerdo en cuanto a su motivación.

Tercero.- Aprobar la alternativa técnica formada por el Proyecto Básico del
Programa de Actuación Edificadora presentado por Desarrollos Majuelo del Cura,
S.L., con NIF B19324185, para la edificación de los solares colindantes ubicados en
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la  calle  San  Gil,  7  y  9,  identificados  con  las  referencias  catastrales  números
6084502VK8968S0001EE  y  6084501VK8968S0000HW,  respectivamente,  con
observación de lo establecido en el informe que en su momento emita la delegación
provincial de la Consejería de Cultura de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, respecto a los estudios Arqueológicos que se lleven a cabo.

Cuarto.- Aprobar la Proposición Jurídico Económica con la eliminación del
punto  2º  del  apartado  II.  c)  Causas  de  posible  variación  de  costes  que  dice:
“Cualquier  otra  causa  excepcional  que  no  se  pueda  prever  en  una  edificación
edificatoria normal, a justificar en su momento.” que  se tendrá por no puesto y el
Convenio Urbanístico presentados ambos el día 16 de marzo de 2023.

Quinto.- Adjudicar la ejecución del Programa de Actuación Edificadora para
la construcción de los solares referidos, a la sociedad Desarrollos Majuelo del Cura,
S.L.,  con NIF B19324185, con la correspondiente licencia de obra, que quedará
supeditada al cumplimiento de los requisitos técnicos legalmente exigibles y plazos
contemplados  en  la  proposición  y  convenio  referidos  en  el  punto  anterior,
emplazando al Agente Edificador, al amparo de lo dispuesto en el artículo 156 del
RAE, para que proceda a lo siguiente:

1. En los quince días hábiles siguientes a la notificación del acuerdo por el
que se apruebe y adjudique el Programa de Actuación Edificadora deberá:

◦ Suscribir el convenio urbanístico propuesto por él mismo y el Municipio,
para que se entienda formalizada la adjudicación, pudiendo ser suscrito también
por las personas propietarias y titulares de derechos reales que quieran ser parte
del mismo.

◦ Acreditar la constitución en la Tesorería de este Ayuntamiento de garantía
definitiva por importe del 10% del coste previsto de las obras de ejecución que
ascienden a la cantidad de 1.095.955,60 euros, de conformidad con lo establecido
en los  artículos  140.4d)  y 156.2 del  RAE,  condición  necesaria  para  suscribir  el
convenio urbanístico. 

◦  Presentar  en  el  registro  municipal  resguardo  de  haber  solicitado  la
autorización  de  los  trabajos  arqueológicos  en  la  Delegación  provincial  de  la
Consejería de Educación, Cultura y Deportes.

2. En el plazo de tres meses siguientes a la notificación de la resolución por
la  que  se  apruebe  y  adjudique  el  Programa  de  Actuación  Edificadora,  de
conformidad con la propuesta de convenio presentada, deberá realizar:

◦ El levantamiento topográfico.
◦ El estudio geotécnico.
◦ El estudio arqueológico.
◦ El Proyecto Básico completo de la Obra de acuerdo a lo establecido en el
Modelo
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1050.
◦ El Justificante de haber abonado el pago de la Tasa para la concesión de
Licencia de Obra.

3.  Asimismo,  deberá  presentar  en  el  plazo  de  tres  meses  desde  la
notificación  del  informe  definitivo  de  la  Delegación  de  Cultura  del  estudio
arqueológico:

◦ El Justificante de haber abonado el pago del ICIO por concesión de Licencia
de Obra.
◦ El  Proyecto  de  Ejecución  de  la  Edificación,  con  el  visado  del  Colegio
Profesional.
◦ El Proyecto de Reparcelación en régimen de división horizontal.

Sexto.- Notificar el presente acuerdo a las personas interesadas.

Séptimo.- Una vez suscrito el convenio urbanístico y constituida la garantía
definitiva en la forma indicada en el anterior punto cuarto, publicar el acuerdo en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Octavo.- Ordenar a los propietarios de los solares afectados por el presente
Programa de Actuación Edificadora, y la mercantil , que permitan el acceso a los
mismos  al  Agente  Edificador  a  fin  de  dar  cumplimiento  al  presente  acuerdo,
compareciendo en el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento en el plazo de
cinco días hábiles a contar del siguiente al en que se les notifique este acuerdo,
para que procedan a la entrega de llaves que dan acceso a las fincas referidas. En
caso de no comparecer, se advierte, que el Ayuntamiento de Guadalajara, a través
de sus servicios municipales, realizará los trabajos necesarios para garantizar el
acceso a las parcelas al Agente Edificador.

Noveno.-  Autorizar  a  Desarrollos  Majuelo  del  Cura,  S.L.,  como  Agente
Edificador,  para  la  ocupación  y  entrada  en  los  solares  a  efectos  de  realizar  el
levantamiento topográfico, el estudio geotécnico y el estudio arqueológico.

INFORME TÉCNICO

Expediente nº: 7994/2022
Asunto: Informe propuesta jurídico económica de Programa de Actuación Edificatoria (PAE)
Obra: Proyecto básico de edificio de 11 viviendas y garaje.
Situación: C/ San Gil nº7-9
Promotor: DESARROLLOS MAJUELO DEL CURA S.L.
Ref. Catastral: 6084502VK8968S0001EE y 6084501VK8968S0000HW

ANTECEDENTES

A. Expediente relacionado 9248/2021: Inicio del procedimiento de declaración del incumplimiento del
deber de edificar en las fincas sitas en la c/ San Gil nº7-9.
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B. Con fecha 28/12/2021 se declara por parte de la Junta de Gobierno Local el Incumplimiento del deber
de edificar en las fincas sitas en la c/ San Gil nº7-9 iniciándose la tramitación del Programa de Actuación
Edificatoria (PAE) sobre dichos solares.
C. Con fecha 27/04/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-6069 la mercantil DESARROLLOS MAJUELO
DEL CURA S.L. aporta proyecto básico de edificación como parte integrante de la alternativa técnica del
PAE que se está tramitando. El proyecto básico incorpora estudio de gestión de residuos, además del
resto de documentos preceptivos según L.O.E. No aporta estudio de seguridad y salud ni proyecto de
reparcelación.
D. Con fecha 27/06/2022 y registro de entrada 2022-E-RE-9918 el promotor aporta documentación
complementaria conforme se requiere en informe técnico de fecha 20/06/2022
E. Con fecha 03/08/2022 se emite informe técnico favorable en cuanto al contenido del proyecto básico
que forma parte de la alternativa técnica del PAE presentado por DESARROLLOS MAJUELO DEL CURA
S.L.
F. Con fecha 16/03/2023 y registro de entrada 2023-E-RC-10190 DESARROLLOS MAJUELO DEL CURA
S.L.. aporta proposición jurídico económica y convenio urbanístico a incluir en la alternativa técnica del
PAE iniciado.
G. Con fecha 14/09/2023 se solicita informe sobre la proposición jurídico-económica (T/2023/14229)
H. Con  fecha  26/09/2023  y  registro  de  entrada  2023-E-RE-16488  se  aporta  documentación
complementaria respeto de la PJE, conforme se solicita en el informe técnico de fecha 19/09/2023 y
registro de salida 2023-S-RE-13859.

INFORME

La alternativa técnica se presenta en función de lo establecido en el artículo 133.1B:

“ La alternativa técnica estará formada por:
1) Proyecto básico de edificación …….
2) Propuesta de convenio urbanístico …, y
3) Proposición jurídico-económica, ….. “

El proyecto Básico presentado recoge las condiciones mínimas establecidas en este artículo al definir las
calidades de la edificación y a todos lo elementos para poder determinar el coste de la actuación.

Contempla la construcción de 11 viviendas, dispuestos en la planta primera, segunda, tercera y ático, de
las cuales 5 son apartamentos por contar con una superficie útil inferior a 70 m². En planta baja se
propone un garaje a nivel de calle para nueve plazas de aparcamiento. Todo ello en las parcelas situadas
en  los  números  7  y  9  de  la  c/  San  Gil,  de  referencias  catastrales  6084502VK8968S0001EE  y
6084501VK8968S0000HW, que agrupadas la superficie total es de 299 metros cuadrados medidos sobre
la cartografía municipal.

Las superficies construidas contempladas en el proyecto Básico presentado son:
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Se aporta la relación de costes de acuerdo a lo establecido en el artículo 141.3 del Reglamento de la
Actividad de la Ejecución que desarrolla la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística.
En la propuesta presentada el pago al Agente Edificador se realiza en un porcentaje, determinado en un
84,03% de los distintos productos inmobiliarios de la promoción, de conformidad con lo establecido en el
artículo 164 del RAE y detallados en la siguiente tabla:

Estudio Viabilidad: PAE C/SAN GIL7-9 (PEM s/proyecto básico 920.971,09 €)

Construcción 1095956

Honorarios Facultativos 120639

Licencias y Autorizaciones 84639

Seguros 35134

Gastos Financieros 215983

Gastos Comerciales (del 84,03% de la promoción) 44291

Honorarios Jurídicos 19000

Estudios 2500

COSTES 1618142

Beneficio Agente Edificador (15%) 242721,3

Gastos totales (Costes + Beneficio) 1860863,3

Aportación Agente Edificador 84,03 %

Por tanto y en función de lo determinado en el artículo 164.1 del RAE, el aprovechamiento privativo será
el correspondiente a la fracción resultante de los gastos (costes y beneficio) de la promoción entre el
valor en venta, correspondiendo el derecho del agente edificador al 84,03% .

Desglosando la propuesta se justifica en el Anexo 1.“ESTUDIO VIABILIDAD DE LA PROMOCION” de la
proposición que:

1. El valor de la construcción considerado es de:
a) Uso residencial de viviendas en 920 €/m2
b) Garajes 500 €/m2

2. El presupuesto de contrata considerado en la proposicion jurídico-económica es de 1.095.955,60 €,
siendo el presupuesto de ejecución material (P.E.M.) indicado en la misma tabla, de 920.971,09 €. Se
aporta nuevo presupuesto de ejecución material desglosado por capítulos (P.E.M.) respecto el estimado
iniclamente en el proyecto básico, ajustado a esta cantidad, conforme se indica en el articulo 141.1a) del
RAE del TRLOTAU

3. Respecto de las posibles causas de retasaciones motivadas por aumento de costes, indicadas en la
propuesta, el Agente Edificador rectifica indicando que no podrán ser motivo de retasación ninguna otra
causa que no haya sido concretada en la propuesta, al no haber quedado establecidas ni prefijadas en la
misma. Todo ello conforme se establece el articulo 166.1 del RAE del TRLOTAU.

CONCLUSIÓN

De lo anterior se concluye que procede informar favorablemente la Propuesta Jurídico Económica, a
los efectos oportunos.
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2.  EXPEDIENTE  9203/2023.  MODIFICACIÓN  DE  LICENCIA.  PROYECTO
MODIFICADO DE OBRA E INSTALACIÓN DE PABELLÓN PARA COMEDOR, EN
CEIP BADIEL, SITUADO EN ADORATRICES, 12.

Vista  la  propuesta  suscrita  por  la  responsable  jurídica  de  la  Sección  de
Urbanismo,  teniendo  en  cuenta  el  informe  favorable  emitido  por  los  Servicios
Técnicos Municipales y la restante documentación que obra en el expediente de
referencia,  la  Junta  de  Gobierno  Local,  en  ejercicio  de  la  competencia  que  le
atribuye el artículo 127.1.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,  Reguladora de las
Bases del Régimen Local, por unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

Único.- Aprobar proyecto modificado de obra e instalación de pabellón para
comedor, en CEIP BADIEL, situado en calle Adoratrices, n.º 12, con la siguiente
condición:

-  Las  modificaciones  y/o  ajustes  que  sea  preciso  realizar  en  el  espacio
público exterior a la parcela privativa (acera, calzada, etc) no se analizan en el
presente acuerdo. Las citadas modificaciones no estarán amparados por la licencia
de obra mayor correspondiente, debiendo obtener las preceptivas autorizaciones
según informe de la sección de infraestructuras municipal.

3. EXPEDIENTE 15746/2023. CONCESIÓN DE LICENCIA DE OBRA MAYOR.
PROYECTO  DE  ACONDICIONAMIENTO  DE  LOCAL  COMERCIAL  SIN
ACTIVIDAD EN PRADO DE TARACENA, 9, LOCAL 13.

Vista  la  propuesta  suscrita  por  la  responsable  jurídica  de  la  Sección  de
Urbanismo,  teniendo  en  cuenta  el  informe  favorable  emitido  por  los  Servicios
Técnicos Municipales y la restante documentación que obra en el expediente de
referencia,  la  Junta  de  Gobierno  Local,  en  ejercicio  de  la  competencia  que  le
atribuye el artículo 127.1.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,  Reguladora de las
Bases del Régimen Local, por unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

Único.- Conceder licencia urbanística a D. ********, para las obras que se
contienen en el proyecto de Acondicionamiento de local comercial sin actividad C/
Prado de Taracena nº9, local 13, de referencia catastral 7393501VK8979S0096SM,
al  ser  conformes con el  Plan  General  de  Ordenación Urbana y  con el  resto  de
normativa de aplicación, con las condiciones que seguidamente se relacionan:

-  No  son  objeto  de  este  acuerdo  ni  se  autorizan las  posibles  obras  y/o
modificaciones  que  sea  preciso  realizar  en  la  vía  pública;  siendo  objeto  de
tramitación de la pertinente licencia independiente.

Se  advierte  que  siendo  exigible  al  menos  un  aseo  por  cada  100  m²,
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conforme con el articulo 67 de las NNUU del PGOU pero no habiéndose definido la
actividad  a  realizar,  se  estará  a  lo  indicado  en  la  correspondiente  licencia  de
apertura respecto de si el aseo debe ser accesible o no, conforme con la actividad
solicitada.

4. EXPEDIENTE 18241/2023. CONCESIÓN DE LICENCIA DE OBRA MAYOR.
PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LA SUSTITUCIÓN DE CUBIERTA
Y  OTRAS  REPARACIONES  EN  EL  EDIFICIO  SITUADO  EN  BRIANDA  DE
MENDOZA Y LUNA, 43.

Vista  la  propuesta  suscrita  por  la  responsable  jurídica  de  la  Sección  de
Urbanismo,  teniendo  en  cuenta  el  informe  favorable  emitido  por  los  Servicios
Técnicos Municipales y la restante documentación que obra en el expediente de
referencia,  la  Junta  de  Gobierno  Local,  en  ejercicio  de  la  competencia  que  le
atribuye el artículo 127.1.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,  Reguladora de las
Bases del Régimen Local, por unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

Único.-  Conceder  licencia  urbanística  a  COMUNIDAD  DE  PROPIETARIOS
GENERAL MOSCARDO GUZMAN 43, con NIF H19111723, para las  obras que se
contienen en el Proyecto básico y de ejecución para la sustitución de cubierta y
otras reparaciones en el edificio situado en la c/ Brianda de Mendoza y Luna nº43,
de referencia catastral 5682608VK8958S, al ser conformes con el Plan General de
Ordenación Urbana y con el resto de normativa de aplicación, con las condiciones
que seguidamente se relacionan:

- El Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición deberá
aportarse firmado digitalmente por el promotor como requisito necesario para el
inicio de las obras.

- Así mismo, una vez finalizadas las obras deberá aportarse el certificado de
entrega y gestión de residuos de construcción y demolición (R.C.D.) incluidos los
residuos peligrosos.

5.  ASUNTO  URGENTE. EXPEDIENTE  14819/2023.  CLASIFICACIÓN  DE
OFERTAS EN EL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA ADJUDICACIÓN DEL
SERVICIO DE LIMPIEZA DE INTERIORES EN LOS COLEGIOS PÚBLICOS Y
REQUERIMIENTO DE  DOCUMENTACIÓN  AL  LICITADOR CLASIFICADO EN
PRIMER LUGAR.

Obrando en el expediente justificación de la urgencia del asunto contenida
en  el  informe  emitido  por  la  Concejala  Delegada  de  Contratación,  D.ª  Isabel
Nogueroles Viñes, habiendo sido acordada la tramitación urgente del expediente
conforme a lo dispuesto en el artículo 119.1 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre,
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de Contratos del Sector Público (en adelante, LCSP), y vista la propuesta suscrita
por la responsable jurídica de Compras y Contratación en relación al procedimiento
para la contratación del servicio de limpieza de interiores en los colegios públicos
dependientes del Ayuntamiento de Guadalajara, teniendo en cuenta los informes y
restante  documentación  obrante  en  el  expediente  de  referencia,  la  Junta  de
Gobierno  Local,  en  el  ejercicio  de  la  competencia  prevista  por  la  Disposición
Adicional segunda, apartado cuarto, de la LCSP, por unanimidad de los miembros
presentes, acuerda:

Primero.- Clasificar las ofertas presentadas, de acuerdo a las puntuaciones
obtenidas por los licitadores en el procedimiento abierto para la adjudicación del
servicio  de  limpieza  de  interiores  en  los  colegios  públicos  dependientes  del
Ayuntamiento de Guadalajara:

 Licitadores
Oferta técnica:

hasta 35 puntos
Oferta económica:
hasta 65 puntos

Total:
hasta 100 puntos

LIMPIEZAS CRESPO SL 32 28,96 60,96

CLECE,S.A. 30 16,85 46,85

ELEROC SERVICIOS SL 32,75 0,47 33,22

Segundo.- Requerir, a través de la sección de Contratación, al licitador que
haya presentado la mejor oferta la aportación de la documentación exigida en la
cláusula 18 del PCAP, dentro del plazo de 10 días hábiles a contar desde el envío o
del  aviso  de  la  comunicación,  en  cumplimiento  de  la  disposición  adicional
decimoquinta de la LCSP.
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